GREINARGERD

Um er ad reeda breytingu a deiliskipulaginu Midbeer Selfoss, Tryggvatorg og
arbakkasveedi. Deiliskipulagi® var sampykkt 24. februar 1993 og hafa sidan
verid gerdar tveer breytingar a pvi. Deiliskipulagsreiturinn afmarkast af
Kirkjuvegi i vestri, békkum Olfusar i nordri, Sigtini i austri og Austurvegi og
Eyravegi i sudri.

Tildrég breytingarinnar eru fyrirhugadar framkvaemdir medfram Selfossvegi,
sem luta ad fragangi a roskudu sveedi i tengslum vid lagnir fra nyrri
hitaveitudeelustdd. Gert er rad fyrir nyjum utivistarstig, 3 m breidum, fra
Paristuni i vestri ad naverandi gangstétt nordan vid Véruhusid i austri og fer
stigurinn undir Olfusarbru. Medfram stignum er gert rad fyrir aningarstédum
eda litlum torgum, padan sem utsyni er ad arbakkanum og Olfusa.

Nokkrar breytingar verda a einstaka I66armorkum en ekki er gert rad fyrir
auknum byggingarheimildum, enda teljast I68irnar innan reitsins fullbyggdar.

1. FORSENDUR

1.1. Addragandi deiliskipulagsbreytingar

Sidan upphaflegt deiliskipulag tok gildi hafa ymsar forsendur breyst og tveer
deiliskipulagsbreytingar verid gerdar. Nylega var gerd deiliskipulagsbreyting
vid deeluhus, rétt sunnan vié Hotel Selfoss.

Vid lagningu hitaveitulagna ad og fra nyju deeluhusi, vard mikié rask a hluta
pess sveedis sem deiliskipulagsbreytingin neer til. P6rf er & géongustigum
medfram Arbakkanum, par sem bilaumferd a Selfossvegi er stundum mikil,
p6 um vistgotu sé ad reeda. Einnig er porf a aningarstddum med bordi og
bekkjum vi®é arbakkann, par sem fj6ldi manns fer um svaedid daglega, i
gbnguturum, til og fra vinnu og einnig til og fra veitingastédum beggja megin
vid bruarspordinn.

1.2 Skipulagsmork og nuverandi adstaedur

Deiliskipulagsreiturinn neer til svaedis beggja megin Olfusarbruar, padan sem
er megin adkoma inn i Selfoss. Deiliskipulagsmork eru pau sému og
upphafleg par sem pau fylgja arbakkanum til nordurs, Kirkjuvegi til vesturs,
midju gotu vid Eyraveg og Austurveg til sudurs og Sigtuni til austurs. Sunnan
deiliskipulagsmarka tekur vi® deiliskipulagsreitur nyja miébaejarins.

Reiturinn naer yfir arbakkann, vistgétuna Selfossveg og Arveg, hluta
hringtorgsins og tveer stérar verslunar- og pjonustul6dir, Hotel Selfoss
vestan megin vid Olfusarbra og fyrrum Véruhas KA austan megin. Vid
bruarspordinn ma finna Tryggvaskala og pulsuvagninn, sem hvor um sig
vitna um sOgu baejarins og menningu.

Innan reits er pungamidja umferdarinnar um baeinn en jafnframt dhugavert
utivistarsvaedi medfram anni.
1.2 Gildandi skipulagsaaetlanir

1.1.1 Gildandi adalskipulag og verndarsvaedi

Deiliskipulagié er i samraemi vié Adalskipulag Arborgar 2020-2036. brir
landnotkunarflokkar na yfir deiliskipulagsreitinn.

OP1, opid sveedi til almennrar dtivistar

M2, midsvaedi fyrir Hotel Selfoss, veitingastadi og ymis konar verslanir og
pjénustu. 123, idbnadarsveaedi fyrir borholu.

i gildandi adalskipulagi er svaedid skilgreint sem opi® svaedi sem nytt skal til
ativistar med adstdédu fyrir hjolandi, gangandi og sem leiksvaedi fyrir born. A
adalskipulagsuppdreetti eru syndar stofnlagnir helstu veitna innan
deiliskipulagsreitsins.

| adalskipulagi er svaedid skilgreint sem nattiruvasvaedi vegna flédahzettu.
Taka skal tillit til floda vid hénnun og grundun mannvirkja innan pekktra
flodasvaeda.

1.1.2 Deiliskipulagsaeetlanir

i deiliskipulagi fra 1993 var gert rad fyrir steekkun hétels og 68rum peim
mannvirkjum sem nu eru kringum bruarspordinn. bar var ahersla 16gd a
hringlaga form umhvefis hringtorgié og a utivistarsvaedinu var gert rad fyrir
grasmén, grjétvegg og utsynispalli vestan megin vid naverandi bra. |
breytingu fra 2006 var hringtorgid steekkad og nyleg deiliskipulagsbreyting
fra 2024 heimiladi daeluhus fyrir hitaveitu, nordan vié hotellid.

1.3 Vernd

1.3.1 Nattaruminjaskra

Nugildandi nattaruminjaskra er fra arinu 1996. Nattarufraedistofnun islands
vinnur ad endurskodun a verndargildi sveeda a natturuminjaskra. Sveaedi nr.
748, er skilgreint sem adrar natturuminjar og segir par: Hraunbollar, Selfossi.
(1) Bollar i bjérséarhrauni vid eystri spord Olfusérbriar. (2) Sérkennilegir
bollar i hrauni fra natima. Natturuminjaskra skiptist nu i prja hluta, A, B og
C-hluta. Svae6id tilheyrir C-hluta, sem er skra yfir nattiruminjar sem astaeda
pykir til ad fridlysa eda frida en sem ekki eru komnar a framkvamdaaaetiun,
p.e. B-hluta.

1.3.2 Hverfisvernd

A opna svaedinu rikir hverfisvernd HV4 sem fjallar um hraunbolla og elstu
byggd & Selfossi. Akvaedi hverfisverndarsvaedis HV4 - Hraunbollar og elsta
byggd a Selfossi, eru: Selfossbaerinn og naesta nagrenni hans, Tryggvaskali.
Vid vidhald mannvirkja og nybyggingar skal geeta pess ad halda i ndverandi
yfirbragd byggdar a svaedinu. Hraunbollar i bjérsarhrauni vid eystri spord
Olfusérbruar, sem eru sérstaedar jardmyndanir i hrauni fra nitima. Svaedid
er a nattaruminjaskra nr. 748.

1.3.3 Fornleifar

Einar skradar fornminjar eru innan deiliskipulagsreits, Tryggvaskali, sem er
gamalt fridlyst timburhas fra 1890. Tryggvaskali var reistur i tengslum vid
byggingu Olfusarbrar. Leifar af stopli fyrstu Olfusarbuarinnar, sem vigd var i
september 1891 og hrundi arid 1944, er ad finna rétt vestan vid naverandi
braarspord.

1.3 Natturuva

Olfuséa er vatnsmesta & landsins med medalrennsli um 384 m¥/s. | Olfusa
koma gjarnarn fl6d sem farvegurinn ber ekki og flaedir pa yfir austurbakkann,
sem er toluvert leegri en vesturbakkinn og er floédahaetta pvi sérstaklega mikil
par. Hluti deiliskipulagsreitsins er innan skilgreinds haettusvaedis vegna fl6da
og skal huga vel ad undirlagi bygginga og ad peim verdi lyft upp fyrir pekkta
flodahaed. Golfkoti husa skal almennt vera 1 m yfir haed lands umhverfis hus.
Vid hénnun annarra mannvirkja, s.s. gatna, stiga, torga o.fl. parf ad hafa
floédaheaettuna i huga.

2. DEILISKIPULAG

2.1 Markmid

Markmid deiliskipulagsbreytingarinnar er ad baeta utivistargildi a8 svaedinu
medfram arbakkanum, lagfeera 1606armdérk og baeta samgongur gangandi og
hjélandi medfram Eyravegi og Austurvegi, par sem géturnar lenda innan
deiliskipulagsmarka.

Mikilvaegt er ad innkoma i baeinn sé adladandi og gildir pad baedi land og
166ir sveitarfélagsins sem og pjonustulddirnar og fragang vid paer. Fragangur
a bilastaedum, stigum, dvalarsvaedum o.fl. asamt efnisvali og grédri gegnir
par lykilhlutverki.

2.2 Skilmalar

2.2.1 Lodir

Ekki er gert rad fyrir nyjum l6dum innan skipulagsreitsins og eru peer 168ir
sem eru innan reitsins taldar fullbyggdar. Litils hattar breytingar verda a
I66armdrkum vié Hotel Selfoss og tilsvarandi & 166 sveitarfélagsins.

2.2.2 Byggingarheimildir
bPaer 166ir sem hafa byggingarheimildir eru nu pegar byggdar og er ekki gert
rad fyrir frekari byggingarheimildum i breytingu pessari.

2.2.3 Akandi umferd og bilasteedi

Med nyrri bru yfir Olfusa mun Austurvegur ekki lengur pjédvegur og gefst
teekifeeri til breytinga. Austurvegur og hringtorg verdur prengt til ad ryma fyrir
hjélastigum.

Selfossvegur og Arvegur eru vistgétur. Vestast vid Selfossveg, beggja megin
vid deelustdd er heimilt ad koma fyrir bilasteedum, sem nytast gestum
utivistarsveaedisins, Selfosskirkju og hételinu.

Bilastaedi innan 16da skulu vera skv. uppdreaetti. Stadsetja skal bilastaedi
fatladra i tengslum vid adalinnganga.

2.2.4 Hjolasteedi

Tryggja skal hjolasteedi vid helstu pjonustubyggingar i naleegd vid
adalinnganga. Einnig skal gera rad fyrir hjolastaeedum vid aningarstadi
medfram Utivistarstig.

2.2.5 Stigar
Gangstéttar eru syndar a uppdreetti og er lagmarksbreidd peirra 2 m.

Hjolastigar eru syndir medfram Eyravegi og Austurvegi. AEskilegt er ad
gangstéttar séu hellulagdar og hjélastigar malbikadir.

Utivistarstigur & arbakkasvaedinu, er blandadur géngu- og hjélastigur og skal
vera 3m a breidd og malbikadur.

2.2.6 Torg og aningarstadir

Prir aningarstadir medfram utivistarstig eru syndir a uppdreettinum og er
heimilt ad uUtfaera hluta peirra eda alla. Stigar og torg skulu vera i plani med
adliggjandi landi. Vid val a efni Utfaerslu stiga og torga, skal hafa i huga
floédaheaettu. Yfirbordsvatn af stigum og torgum skal leitt i blagraenar
ofanvatnslausnir.

Efnisval og utfeersla torganna skal falla vel ad umhverfinu og stilla skal
lysingu i hof. Uppsetning fraedsluskilta er heimil og skal vanda og samraema
stadarval og utfeerslu peirra, sja ennfremur gr. 2.2.10.

2.2.7 Arbakkinn

Stor hluti arbakkans er 6hreyft land og er mikilvaegt ad raska pvi ekki frekar
en ordid er. A uppdraetti ma sja skil pess svaedis sem markar 6hreyft land og
par eru m.a. hraunbollar og villtur grédur.

2.2.8 Grodur

Mikilvaegt er ad gera rad fyrir trjagrodri i gétumyndinni, vid bilasteedi og vid
byggingar innan l6da hételsins og Voruhussins. Ekki er lengur 16gd ahersla a
ad trjagrédur myndi bogadregin form nordan vid hringtorgid, heldur er 16gd
ahersla a trjalundi vid torg og @ opnum svaedum og trjaradir vid bilastaedi og
gOtur. Trjagrédur naest arbakkanum skal vera med nattarulegu yfirbragdi.

2.2.9 Veitur
Lagnaleidir helstu veitna liggja undir og med&fram vistgdtu og utivistarstig.
Kvoo er um graftarleyfi og adgengi ad helstu stofnldgnum.

2.2.10 Skilti

Heimilt er ad setja upp fraedsluskilti vid merka stadi a arbakkanum s.s. vid
hraunbolla, Olfusarbri o.fl. Vanda skal fragang skiltanna og samraema utlit
peirra. Skiltin skulu ekki vera sjalflysandi eda aberandi.

Heimilt er ad setja skilti & pjonustubyggingar og innan |68a peirra sem visa il
peirrar pjonustu sem vardar reksturinn. Ekki er heimilt ad stadsetja flettiskilti
né onnur auglysingaskilti innan 16da eda a husum.

2.3 Umhverfisahrif

Deiliskipulagsbreytingin fellur ekki undir 16g um umhverfismat framkvaemda
og aztlana nr. 111/2021. Hér er gerd grein fyrir ahrifum skipulagsins a
umhverfid i samraemi vid 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Helstu framkveemdir eru fragangur sveeda, stiga og aningarstada, auk
breytinga a gétum medfram Eyravegi og Austurvegi.

Raskad land: Um er ad raeda gongustig og aningarstadi / litil torg, sem koma
a nu pegar raskad land og er ahersla 16gd a ad vernda nuverandi
bakkagrodur og raska ekki svaedi naest anni.

Asynd: Ahrif 4 4synd svaedisins eru talin jakvaed, par sem gengid er fra
roskudu svaedi og ekki er um byggingar ad reeda sem draga ur utsyni eda
hafa ahrif 4 asynd ad svaedinu. Mikilvaegt er fragangur innan l6da sé il
fyrirmyndar par sem um er ad reeda adkomu ad baenum.

Vernd: Skipulagsaeetlunin tekur fullt tillit til hraunbolla, hverfisverndar og
minja.

Umferd og 6ryggi: Med adskildum hjola- og géngustigum medfram Eyravegi
og Austurvegi er talid ad umferdardryggi allra vegfarenda aukist. Haetta a
eyoileggingu mannvirkja vegna fl6da er ekki talin aukast vié framfylgd
deiliskipulagsins. Blagreenar ofanvatnslausnir geta virkad sem
motveaegisadgerdir ef peer eru Utfaerdar rétt.

Framfylgd deiliskipulagsins er ekki talin hafa neikvaed ahrif a umhverfid.
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Deiliskipulag eftir breytingu - mkv. 1:1.000

Nuverandi adstaedur Xilmalar
Staerd skv. teiknigrunni

Landntimer Heiti |60ar Staerd skv. fmr sveitarfélagsins. Nuv. staerd bygginga | Notkun Ny | 60arstaerd Byggingarheimild [Annad
L161981 Byravegur 2 11.889,0 11.889,0 11.183,0 7 matshlutar, Hotel Selfoss. 11.667,8 Fullbyggt
239286 Selfossvegur 1 337,0 337,0 59,9 Deeluhus, fullbyggd 166. 337,0 65,0 Hverfisvernd. Kvbd um stig

LOA fyrir veitingasélu,
L174119 Tryggvatorg 3 188,4 188,4 80,3 Pulsuvagninn. 188,4 Fullbyggt
237388 Tryggvatorg 3B 36,0 36,0 Oskrad Soennistod 36,0 Fullbyggt

Lod fyrir Tryggvaskala og
1162973 Tryggvaskali 1.752,0 1.752,0 333,7 geymslu. 1.752,0 Fullbyggt Hverfisvernd.

Obyggd 166 nordan vid
205085 Tryggvaskali 168 3.103,2 3.101,4 Engar byggingar |Tryggvaskala. 3.101,4 Engin Hverfisvernd.

Verslanir og skrifstofur, adur
1161837 Austurvegur 1-5 10.457,0 10.455,0 7.230,6 Véruhus KA 6 matshlutar. 10.455,0 Fullbyggt

Lod sveitarfélagsins medfram Hverfisvernd. Hraunbollar
1237144 Arvegur, opid sveedi 23.921,8 23.941,0 Engar byggingar |arbakkanum. 23.710,0 Engin a natturuminjaskra.
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