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1 INNGANGUR

Gerd er breyting a deiliskipulagi fyrir Graenuvelli og ndgrenni. Breytingin
snyr ad pvi ad |16dinni Fagurgerdi 5 er skipt i tveer [66ir. Byggingarheimildir
a deiliskipulagssveedinu eru yfirfarnar og breytt ad hluta til. Gerd er
breyting 4 greinargerd og uppdraetti.

Gildandi deiliskipulag fyrir Greenuvelli og nagrenni var stadfest med
auglysingu i B deild Stjérnartidinda i april 2020. AS 60ru leyti en pvi sem
ad aftan greinir gilda skilmalar pess skipulags.

Breytt deiliskipulag er i samraemi vid Adalskipulag Arborgar 2020-2036 en
bar er svaedid skilgreint sem ibudarbyggd iB18 og midsvaedi M4. Skipu-
lagssvaedid er um 3,2ha.

1.1 Markmid

Helstu markmid med deiliskipulagsbreytingunni eru eftirfarandi:

*{ pétta ibudarbyggd og byggja upp a vannyttum sveedum.

—‘ Yfirfara og endurskoda byggingarheimildir. J

1.2  Skipulagsgogn

Skipulagsuppdrzettir eru unnir @ grunni loftmyndar fra Loftmyndum ehf,
kortagrunnum sveitarfélagsins og landeignaskra fra HMS. Deiliskipulags-
gbgn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgogn eru eftirfarandi:
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e Gildandi og breyttur deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:1.000.
e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum.
e Hluti ur Adalskipulagi Arborgar 2020-2036 i mkv. 1:10.000.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Byggt hefur verid a flestum 16dum & pvi sveedi sem deiliskipulag Graenu-
valla nzer yfir. [budir eru 4 1 eda 2 haedum og hus 4 midsvaedi 4 1-3 haed-
um. [budir eru ad hluta til & efri haedum bygginga 4 midsvaedi.

Skipulagssvaedid er vel grdid, gras og trjdgrédur er i gordum. Steersti hluti
svaedisins er innan mogulegs flédasvaedis vegna fléda i Olfusa.

2.1 Adalskipulag Arborgar 2020-2036

Deiliskipulagsbreytingin er i samraemi vid skilmala i adalskipulagi.
ibudarbyggd

[ adalskipulaginu er eftirfarandi stefna fyrir ibudarbyggd:

e Samsetning ibudategunda sé fjolbreytt og komi til méts vid parfir
ibua.

e Leitast verdivid ad pétta ibudarbyggd og ad byggt verdi upp 4 audum
[66um.

o Vid péttingu i pegar byggdum hverfum, verdi nybyggingar felldar ad
bvi byggdamynstri sem fyrir er.

e [budarhus verdi almennt 1-2 hadir.



i ibudarbyggdinni [B18 er gert rad fyrir péttingu byggdar og ad moguleiki
sé a ad byggja 5-20 ibudir til vidbdtar. Vid endurskodun deiliskipulags skal
skoda stadsetningu leikvallar.

Midsvaedi
[ adalskipulaginu eru eftirfarandi skilmalar fyrir midsvaedi:

e Ny mannvirki verdi ad jafnadi 4 3-6 haedum, en po skal taka mid af
nalaegri byggd.

e Vid deiliskipulag sveeda vid Austurveg og Eyrarveg skal kortleggja
havada fra umferd og ef parf ad setja fram adgerdir til ad draga ur
havada.

e Nytingarhlutfall a bilinu 1,0-2,5 en skoda skal pad a hverju svaedi Ut
fra adstaedum s.s. nalaegri byggd, skuggamyndun o.fl.

A midsveedinu M4 er gert rad fyrir verslunum, skrifstofum og léttri athafn-
astarfsemi i bland vid ibudir. Gélfkoti skal taka mid af mogulegri flodhaed
vegna fléda i Olfusa.

Rammahluti adalskipulags

[ adalskipulagi er reiknad med ad unninn verdi rammabhluti adalskipulags
fyrir deiliskipulagssvaedid. Akvaedi rammahluta adalskipulags eru ytarlegri
t.d. hvad vardar meginpaetti pjonustukjarna, gerd hdsnadis, skiptingu a
milli mismunandi tegunda ibuda, yfirbragd byggdar, umferdarskipulag,
fyrirkomulag almenningsryma, bléndun ibuda og annarrar landnotkunar.
Einnig skal gert rad fyrir gangandi og hjélandi vegfarendum og fyrirkomu-
lagi grédurs i goturymi, einkum vid Austurveg og Eyrarveg. Vid gerd
rammahluta adalskipulags skal hugad ad adlogun byggdar ad afleidingum
loftslagsbreytinga.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Vid Austurveg eru mikil taekifeeri til breytinga i tengslum vid faerslu
Sudurlandsvegar. bar er 16gd dhersla & vistveenar lausnir, m.a. med baett-
um skilyrdum fyrir gangandi og hjélandi umferd.

Ekki hefur verid unninn rammahluti adalskipulags fyrir deiliskipulags-
svaedid.

Haettusvaedi

Hluti ibudarbyggdarinnar [B18 er & haettusvaedi vegna fléda i Olfusa. Um
byggingar & haettusveedum vegna vatnsfléda gildir eftirfarandi:

e Huga parf vel ad undirlagi bygginga og ad peim verdi lyft upp fyrir
bekkta flodhaed. Golfkdti husa skal almennt vera 1 m yfir haed lands
umhverfis hus.

e Taka skal tillit til fld66a vid honnun og grundun mannvirkja innan
bekktra flédasvaeda. Oheimilt er ad vera med kjallara 4 pekktum fl68-
asvaedum.

2.2 Fornminjar

Fornminjar hafa ekki verid skradar i Arborg.

Finnist adur dkunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo
fliott sem audid er skv. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.
Fridhelgad svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr. laganna.



3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

Byggingarskilmalar eru yfirfarnir og settir mismunandi skilmalar eftir pvi
hvort um er ad reeda ibudarbyggd eda midsvaedi.

3.1 Byggingarskilmalar - stefna i gildandi skipulagi

Hémarks heildarflatarmal bygginga skal ekki vera meira en 500 m? & hverri
[68. Nytingarhlutfall 8 mjog stéorum l6dum verdur p.a.l. leegra en 0,45.
Grunnflétur husa skal ekki vera staerri en sem nemur 25% af grunnfleti
[60ar.

3.2 Byggingarskilmalar - stefna i breyttu skipulagi

Annars vegar eru settir skilmalar fyrir ibudarbyggd og hins vegar fyrir
midsvaedi. Breytt skilmalatafla er i kafla 6.

Skilmalar fyrir midsvaedi

Byggingar geta verid allt ad 3 haedir. Heimilt er ad vera med ibudir 4 efri
had bygginga.

Skilmalar fyrir ibudarbyggd

A hverri 168 er heimilt ad byggja 1-4 ibGdir & tveimur haedum.
Nytingarhlutfall getur verid allt ad 0,45. Hamarks staerd bygginga skal pd
ekki fara yfir 500 m?2.

Lédinni Fagurgerdi 5 er skipt i tvennt og stofnud verdur 168in Fagurgerdi
7.
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4 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Deiliskipulagid fellur undir 16g um umhverfismat framkveemda og aaetlana
nr.111/2021.

Stefna deiliskipulagsins fellur vel ad skilmdalum i adalskipulagi. Verid er ad
rymka byggingarheimildir almennt og pétta ibudarbyggd.

Skv. adalskipulagi er stér hluti svaedisins @ flédasvaedi og pvi er 6heimilt
ad vera med kjallara i nyjum byggingum par sem pannig hattar til.

Ahrif af uppbyggingunni eru talin hafa jakvaed ahrif 4 samfélagid.

5 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Deiliskipulagsbreytingin er unnin og kynnt skv. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

5.1 Auglysing tillogu
Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtdldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Minjastofnun islands

o Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin

e Vedurstofan



5 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

5.2  Skipulagsferlid

Deiliskipulagsbreyting Deiliskipulag stadfest
auglyst a vormanudum. seinnipart sumars.

EFLA VERKFRADISTOFA 7



6 SKILMALATAFLA

[ skilmalatoflu er baett inn 168inni Fagurgerdi 7 og skilmalum fyrir hana.

Fagurgerdi 5 minnkar og heimilt byggingarmagn einnig. Felldur er ut

dalkurinn hamarks grunnflotur.

STADFANG

Arvegur 2
Arvegur 4
Arvegur 6
Arvegur 8
Arvegur 10
Fagurgerdi 1
Fagurgerdi 3
Fagurgerdi 5
Fagurgerdi 7
Fagurgerdi 9
Graenuvellir 1
Graenuvellir 3
Graenuvellir 5
Graenuvellir 7
Graenuvellir 2
Graenuvellir 4
Graenuvellir 6
Graenuvellir 8
Graenuvellir 8a
Hoérduvellir 2
Hoérduvellir 4
Hoérduvellir 6
Austurvegur 25
Austurvegur 27
Austurvegur 29
Austurvegur 31
Austurvegur 31b
Austurvegur 33-35

EFLA VERKFR

LODARSTARD | M2/
SKV. KORATGRUNNI
SVEITARFELAGSINS
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SERAKVADI 0OG KVOD

Kvod um lagnaleid fyrir stofnlégn fraveitu

Kvod um lagnaleid fyrir stofnlégn fraveitu

kv6d um adkomu ad Austurveg 31b, kvéd um lagnaleid fyrir stofnlégn fraveitu
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