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SAMPYKKTIR
Deiliskipulag petta var sampykkt af skipulags- og byggingarnefnd Arborgar pann

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 41 gr. Skipulagslaga nr. 123 / 2010, var sampykkt i
baejarstjérn Arborgar pann

Baejarstjori Arborgar

Deiliskipulag petta 6dlast gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda pann

BREYTINGAR A GREINARGERD EFTIR AUGLYSINGU:

1 FORSENDUR

1.1 ALMENNAR UPPLYSINGAR

i gildi er deiliskipulag fyrir Arbakka i landi Laugardaela og Austurveg 65 (Mjélkurbu fléamanna).
Deiliskipulagstillagan mun taka yfir gildandi deiliskipulag innan deiliskipulagsmarka hennar.

Greinargerd pessi og skilmalar hennar gilda fyrir pad sveedi sem pessi breyting neer til i deiliskipulagi
Arbakka og Austurvegar 65.

1.2 SKIPULAGSSVADID

Svaedid sem um raedir liggur nordvestan byggdar 4 Selfossi, medfram Olfusa. Sveedid markast af Olfusa til
vesturs, atvinnuhusa- og ibudabyggd til sudurs, utivistarsveedi og fyrirhugudu vegsteedi fyrir pjédveg til
nordausturs. AGkomur ad svaedinu er fra Arvegi, baedi ad vestan og austan. Sveedid er ad mestu flatlent
en hallar litillega til nordurs i att ad Olfusa. Vidsynt er fra svaedinu yfir Olfusd og Ingélfsfjall.

Deiliskipulagssveedid er skipulagt fyrir ibudarbyggd med tveimur megin adkomuleidum inn 4 svaedid.
Reiturinn er i dag grassvaedi med lagum trjagrédri naest byggdinni. Stutt er i Gtivistarsvaedi vid Olfusa og
golfvollin & Svarfhali.

Heildarstzerd skipulagssveedisins er um 24 ha ad flatarmali.



Mynd 1. Afmérkun skipulagssvaedisins.

1.3 SKIPULAGSFORSENDUR

Fyrirlyggjadi deiliskipulagsbreyting af Arbakka og Austurveg 65 er unnin af Batteriinu Arkitektum fyrir
Austurbae ehf.

......

ad préa par adladandi og eftirsdknarverda byggd sem tekur mid af landkostum og peirri stadreynd ad
svaedid verdur i beinum tengslum vid Gtivistarsvaedi og désnortna natturu, samhlida pvi ad nd fram sem
bestri nytingu svaedisins og skapa pannig hagstaedar fjdrhagslegar forsendur fyrir uppbyggingar og rekstar.



Mynd 2. Nuverandi dsynd skipulagssveedis.

1.4 JARDLOG

Gerdar voru rannsoknir @ sveedinu arid 2006 og liggja fyrir minnisbl6d fra Pali Imsland og Sturlaugi
borsteinssyni fra peim tima um jardvegsadstaedur og grundun. Haustid 2018 vann VSO R&dgjof enn
itarlegri rannsoknir til frekari kortlagnir & adstaedum. Sja fylgiskjal ,Minnisblad-Selfoss-Arbakki-Med-
Vidauka“ eda , Greinagerd Selfoss Arbakki jardvesrannsoknir”.

Medal pess sem kemur fram i framangreindri skyrslu er: ,Svaedid a Arbakka er flatt myrlendi i kéta 15 til
18 m.y.s. Toluvert af grunnvatni er synilegt a yfirbordi, baedi i skurdum og tjornum.”

Grundun mannvirkja:

,Vid endurskodun deiliskipulags verdur élikum byggingagerdum radad nidur a svadid p.a. grundun verdi
sem hagkvaemust. Grundun a staurum er metinn édyrari valkostur pegar stauralengd fer yfir 5m. Steerri
byggingar (pbrjar haedir eda haerri) verdi grundadar 4 féstum botni eda staurum. Léttar byggingar (tveggja
hzaeda eda laegri) verdi grundadar a arsetinu.”
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Mynd 3: Ur skyrslu VSO. Dypi d klépp

1.5 GRODURLENDI

Bakkar Olfusar eru vida sendnir og grédurfar had pvi. Vida flaedir Olfusa upp 4 bakkana og ryfur
grédurpekjuna en mest er haetta  pvi fra Kotferju nidur ad Oseyri. Myrin naer yfir langsteerstan hluta
sveitarfélagsins, med einkennandi myrargrddri. Vida eru tjarnir sem gefa mikinn fjélbreytileika i
grodurfari, sérstaklega dberandi i tjornum nordan vid Stokkseyri og vid Gamla-Hraun en tjarnirnar eru
innan nattdruverndarsvaedis. Vida er votlendi & undanhaldi i sveitarfélaginu en & fuglafridlandi vié Olfusa
er unnid ad endurheimt votlendis en annars stadar veldur aukin byggd og raektun i landbunadi pvi ad
land er purrkad.
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Mynd 4: Ur skyrslu VSO. bykkt myrarlags

1.6 FLODASVADI

Vegna flé3ahaettu & pessu svaedi skal botnkdti hiisa midast vid 16 metra haed yfir sjé. | dag rennur
regnvatn eftir skurdi fra austri i gegnum svaedid i Olfusa. i nyju skipulagi er gert rad ad pessu regnvatni
verdi veitt i laek eda skurd sem gerdur verdur & nordurjadri skipulagsreitsins. Sbr teikningu fra Eflu
verkfraedistofu, ARBAKKI, REGNVATNSLAGNIR OG SKURDIR, HEDARKOTAR nr. 2839-037-015-101,
dagsett 21.01.2020. begar nyr Sudurlandsvegur hefur verid byggdur nordan vid skipulagssveedid mun
hann virka sem flé8avarnargardur fyrir byggdina par sem hadarlega hans medfram skiplagssvaedinu
verdur talsvert haerra i landi en byggdin.

1.7 VEDBURFAR
i Adalskipulagi Arborgar segir:

A Eyrarbakka er starfandi vedurathugunarstdd og segja maelingar par til um vindattir & sydri hluta
sveitarfélagsins, en vindar & Selfossi bldasa med nokkud 66rum haetti vegna ndlaegdar vid Ingdlfsfjall og
Hestfjall. A Selfossi eru NA og SA attir rikjandi allan &rsins hring en a Eyrarbakka er nokkur munur & sumri
og vetri. A vetrum eru NA &ttir par rikjandi en SV attir & sumrum sbr. vindrésir. Frekar er vaetusamt,
sérstaklega vid strondina, og eru september til jandar vaetusémustu manudirnir. Hitastig er breytilegt
eins og vidast hvar 4 landinu.”



1.8 HuobvIST

Fyrir liggur ad nokkur havadamengun verdur fra nyjum Sudurlandsvegi nordan svaedis pegar hann verdur
byggdur. Verkfraedistofan Linuhénnun gerdi Uttekt a vaentanlegri hljédvist i hverfinu og fyrir liggur Uttekt
og utreikningur af dhrifum fra pjédveginum.

Fyrir liggur skyrslan: Efla, HIjédvist Hveragerdi — Selfoss, Tvéféldun Sudurlandsvegar, September 2009.
Skyrslan er fylgiskjal pessa deiliskipulags. A mynd 5 er deiliskipulagstillagan 16g8 yfir hljédkort Gr
skyrslunni og synir ad byggd naest nyjum pjédvegi nai inn a sveedi par sem hljédstig neer 55-60dB. Til ad
tryggja dsaettanlega hljédvist a reitnum gerir deiliskipulagid rad fyrir ad byggingarnar séu hannadar 4
pann hatt, ad vidmidunargildi innanhuss, hvad vardar umferdarhavada, verdi ekki yfir 30db(A).
Fjolbylishis medfram pjédvegi verja leiksvaedin sunnan peirra gegn umferdarhavada fra veginum. bar
sem Utloftun ibuda er fyirhugud med opnanlegum gluggum beint ad pjodvegi skal einnig hafa loftristar
med hljodgildrum. Ofangreind skyrsla gerir ekki rad fyrir hljddveggjum eda ménum medfram pjodvegi 1.
Adur en sétt er um byggingarleifi fyrir byggingum naest nyjum Sudurlandsvegi parf ad liggja fyrir
hljédvistargreining vegna hdvada frd nyjum sudurlandsvegi og skilmdlar métvaegisadgerda, sem 16gd
verdur inn med umsdkn. betta a vid eftirfarandi 16dir: Périsvad 33, 35, 37, 39, 40, 44 og 46 og husnumer
sem hafa oddatélur vid Asavad.

/Askilegt er ad svefnherbergi snui ad hljédlatri hlid. HIjédvist innanhuss skal leyst med
byggingartaeknilegum lausnum par sem pess gerist porf. Hljédvist vid byggingar skal reikna sérstaklega
pbegar frumdrog endanlegra bygginga liggja fyrir og skal tryggt ad 4 6llum [66um séu kréfur um hljodvist
uppfylltar. | honnun fer fram ndkvaem utfaersla métvaegisadgerda og parf ad stadfesta i hljédskyrslu ad
valdar lausnir fyrir Utveggi og svalir, s.s. svalalokanir, uppfylli kr6fur um hljédstig vid byggingar og
utisveeda a svélum.

bar sem framangreindir Utreikningar syna ad porf sé a adgerdum til ad tryggja ldagmarksakvaedi
(viomidunargildi) um hljodvist, skulu kvadir par um tilgreindar & maelibladi og byggingar hannadar 4 pann
mata ad vidmidunargildi innanhuss vegna umferdarhavada séu uppfyllt, s.s. med innra skipulagi ibuda,
gleri, glerjun, gluggapéttingum eda loftraestingu.
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Mynd 5: Hljéékért — Framtidarumferd -

1.9 SKIPULAGSLEG STAPA

1.9.1 Adalskipulag
i gildi er Adalskipulag Arborgar.

Svaedid sem deiliskipulagid naer til er skilgreint sem ibudarsvaedi i gildandi adalskipulagi.

Nytt deiliskipulag er i samraemi vid breytingu & adalskipulagi sem kynnt er samhlida pessari
deiliskipulagsbreytingu.

Skilgreindur eru géngu- og hjélastigur i gegnum svaedid.
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Mynd 6. Breyting ¢ adalskipulagi Arborgar, 2010-2030.

1.9.2 Deiliskipulag

i gildi er hluti deiliskipulagsins, Arbakki i land Laugardaela sem sampykkt var i baejarstjérn Arborgar 24. mai
2007. Meginhluta ofangreinds deiliskipulags var breytt med deiliskipulaginu Laugardeelir, Arborg
sampykktu i baejarstjorn Arborgar 24. juni 2008. Gert er rad fyrir ad nytt deiliskipulag taki yfir badar pessar
eldri deiliskipulagsazetlanir.

i gildi er deiliskipulag 16dar Mjélkurbis Fléamann, Austurvegi 65, Selfossi sampykktu i Skipulags- og
byggingarnefnd Arborgar 14. desember 2004. Gert er rad fyrir ad nytt deiliskipulag taki yfir hluta eldra
deiliskipulags.

1.10 HUSASKRA
Engin his standa 4 svaedinu sem skipulagsbreyting neer yfir.

1.11 MINJAR

f umségn Fornleifastofnunar um sveedid segir m.a. ,, bratt fyrir ad enginn fornleifastadur hafi verid skradur
a deiliskipulagsreitnum ber ad hafa i huga ad fornleifar geta alltaf komid ovaent i ljés par sem, jardrask a
sér stad. | 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 segir m.a.: ,Finnist fornminjar sem adur voru
ékunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar, vatns eda i jokli, skal skyra Minjastofnun islands fra fundinum
svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir 4 landeiganda og abuanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef
fornminjar sem adur voru ékunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva
framkvaemd &n tafar. Skal Minjastofnun islands lata framkvama vettvangskénnun umsvifalaust svo skera
megi Ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljott sem audid er hvort verki
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megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkveemdum afram nema med skriflegu
leyfi Minjastofnunar islands.“

1.12 GOGN DEILISKIPULAGSINS
Deiliskipulag Arbakka og Austurveg 65 samanstendur af eftirtdldum gégnum:

e Greinargerd med forsendum og skipulags- og byggingarskilmalum.

e Deiliskipulagsuppdrattur i meelikvarda 1:2000 i AO.

e Skyringaruppdrattur i meaelikvarda 1:1000 i Al.

e Fylgiskjal: ,Minnisblad-Selfoss-Arbakki-Med-Vidauka“ eda ,Greinagerd Selfoss Arbakki
jardvegsrannsoknir”,

Fylgiskjal: Efla, HIjédvist Hveragerdi — Selfoss, Tvoféldun Sudurlandsvegar, September 2009.
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2 DEILISKIPULAG

2.1 AHERSLUR DEILISKIPULAGSINS
i adalskipulagi Arborgar, 2010-30 segir:

,Fidlgun ibua i Arborg hefur verid gridarleg undandarin ar, téluvert umfram sveitarfélog sambeerilegrar
steerdar 4 landsvisu. Undanfarin 10 &r hefur fjdlgun 4 Arborgarsvaedinu verid 2% 4 medaltali 4 arien sl. 5
ar hefur hun verid 2,8% 4 ari. Arid 2004 var ibGaaukning um 3,1% i 6llu sveitarfélaginu en heerri eda 4% ef
litid er eingdngu til Selfoss. Reikna ma med ad félksfjdlgun & landinu 6llu dragist saman naestu arin, en
folksfaekkun midad vid feedingar- og danartidni 4 sér nu stad a islandi. Midad vid paer forsendur vaeri
Ovarlegt ad reikna med meiri ibuafjélgun en 2% naestu arin og 0,5-1% aukningu i lok skipulagstimabilsins.
Midad vid pessa Utreikninga eetti iblafjolgun a skipulagstimabilinu ad verda taeplega 1800 ibdar.”

Meginaherslur:

e Ad styrkja Selfoss med fjélbreyttri uppbyggingu.

e Ad skapa ramma utan um gott mannlif i hverfi, sem er i satt vid umhverfi sitt

e Studla ad ibudarhverfi, sem tekur mid af pérfum samtimans

e Ad studla ad umferdadryggi

e Graen svadi i hverfinu tengist éspilltri natturu i naesta nagrenni

e AQ hafa fjolbreyttar gerdir og staerdir iblida pannig ad géd blondun verdi i hverfinu og ibldar verdi
ur ollum pjéofélagshopum

o Yfirbragd hverfisins verdi heildsteett, grédurvaent og adladandi
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e Utsyni og adgengi ad opnum svaedum og nattiru verdi gott

e Honnun og fragangur opinna svaeda verdi vandadur og godur og svaedin vistleg

e Fjolbylishdsalédir og adrar sameiginlegar 160ir verdi fra upphafi hannadar og byggdar upp af
kostgaefni pannig ad paer nytist ibdum til tivistar, dvalar og leikja

2.2 Byeep

Meginhluti bygginganna verda 1-2 haeda sérbyli (einbylishis, parhis og radhus). A nordvesturhluta
svaedisins verda 3-5 haeda fjolbylishus. Ahersla er 16g8 & ad sem flestir ibuar njéti i senn rélegs umhverfis
og Utsynis. Hus sem standa sem naest 6hreyfdu landi ad Olfusad mynda lagreista stakstaeda einnar haedar
byggd. | deiliskipulaginu er gert rad fyrir fjdlbreytt lagreist byggd 4 staersta hluta svaedisins en eru 3-5
hadir i nordaustan horninu.

2.3 FJOLDI OG SAMSETNING [BUPA
A svaedinu er gert rad fyrir u.p.b. 550 ibudum. beer skiptast i gréfum drattum pannig ad um 25% ibtidanna
verda i sérbyli, og um 75% ibudanna verda i fjolbylishisum.

Gert er rad fyrir ibudabyggd med almennum ibidum. Auk ibudanna er gert rad fyrir fyrir leikskdla a
svaedinu. A svaedinu verda ibudir fyrir eldra félk auk pess ad gert er rad fyrir einu sambyli.

2.4 UMHVERFI

Svaedid er i utjadri Selfoss. Pad liggur upp ad atvinnusveedi og ibudabyggd. Gert er rad fyrir ad iblar
hverfisins 4 grunnskélaaldri fari i Vallaskdla a@ Selfossi. Nyr leikskdli innan svaedisins mun pjéna porfum
pess.

Logd er ahersla a godar gongustigatengingar i hverfinu. Svaedid liggur afar vel vid stéru Utivistarsvaedi.

Vid Olfusd verdur afram Ohreyft land. A sveedi frd 4nni ad einbylishisalédum verdur skilgreint
Utivistasvaedi. Medfram anni verdur komid fyrir gongustig med atsynispalli. Lega stigsins &
skipulagsuppdraetti er leidbeinandi. A austurhluta svaedisins verdur veghelgunarsvaedi, er pad 80 m breitt
fra midju fyrirhugads pjédvegar. A pvi svaedi verdur stigur.

{ midju hverfinu er opid svaedi stlad ibtum pess til leiks og samveru. Med stadsetningu pessari gefst
kostur & leik i umhverfi fjarri umferd. Umhirda og vidhald pessa svaedis verdur 4 vegum sveitafélagsins.

Medfram gotum er gert rad fyrir grédri. Tilgangur gréodursetningarinnar er ad mynda adladandi umgjord
hverfisins. Par sem bifreiGastaedi eru vid gotur er gert rad fyrir pvi ad stok tré verdi grédursett 8 milli steeda
og sérstakur fragangur kantsteins/hellna verdi a peim stodum.

A hringtorgseyjum og medfram génguleid vid Olfusa er horft til pess ad koma fyrir listaverkum.

2.5 SAMGONGUR

2.5.1 Gatnakerfi

Adkoma inn i hverfid er fra Arvegi ad vestanverdu en til framtidar verdur adkoma ad austanverdu fra
Austurvegi. Hverfid verdur allt skilgreint sem 30km hverfi afmarkad vid innkomu med upphakkudum
gangbrautum. Par sem megingdnguleidir pvera gotur er einnig gert rad fyrir merktum upphaekkudum
gangbrautum. Til ad byrja med er reiknad med ad adkoma inn i hverfid Ur austri verdi frd niverandi
Laugardalavegi en sidar verdi gengid fra vegi frd ndverandi hringtorgi 4 Austurvegi medfram austur
sveitarfélagsmorkum og inn i hverfid.
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Medfram bérisvadi er gert rad fyrir gestabilasteedum samhlida gétunni.

2.5.2 Stigakerfi

Kvod er um stadsetningu stiga og gangstétta eins og synt er a deiliskipulagsuppdraetti. Stofnstigar a landi
Arborgar eru syndir & deiliskipulagsuppdrzetti, lega peirra er leidbeinandi. Stigar og gangstéttir & landi
Arborgar skulu kostadir og peim vidhaldid af Arborg.

Tveir meginstigar eru @ sveedinu. Annarsvegar stigur fra Arvegi medfram Olfusa sem liggur sidan milli
byggdar og framtidarlegu Sudurlandsvegar og tengist aftur Austurvegi austan skipulagsveedis. Hinsvegar
er stigur sem liggur fra stignum vid Olfusa og pverar hverfid par til hann maetir Austurvegi austan
svaedisins. Stigarnir eru i senn géngu- og hjdlaleid auk pess sem haegt verdur ad bjéda upp a Gtivistartengd
leik- og fingasvaedi medfram peim. bar sem stigarnir pvera gotur fa peir forgang baedi sem umferdarleid
og i efnisvali.

2.5.3  Bilastadi og hjolastzedi
Gert er rad fyrir ad bilastaedi verdi baedi ofanjardar og i bilakjéllurunum.

Bilastadi eru jafnan innan |606a en pé er gert rad fyrir takmorkudum fjolda samsida bilasteeda og stéru
bilastaedi gesta vid Porisvad.

Fiolda bilasteeda 4 hverju sveedi ma sja 4 deiliskipulagsuppdreetti og eru skilgreint nanar i pessari
greinagerd.

Byggingareitir bilageymslana eru syndir & deiliskipulagsuppdraetti. Allir hlutar bilageymsla, sem mynda
lokud rymi skulu vera innan byggingareits.

Hjdlastaedi eru innan |60a og eftir atvikum i kjollurum bygginga.

2.6 VEITUR OG SORP
Samrad skal haft vid Arborg, veitustofnanir og adra videigandi adila vegna framkveemda i nand vid
naverandi lagnir og moguleika a faerslu lagna.

2.6.1 Hitaveita
Hitaveitulogn verdur 16gd ad 6llum hdsum hverfisins.

2.6.2 Vatnsveita
Vatnsveitulogn verdur |6gd ad 6llum hdsum hverfisins.

2.6.3 Rafveita
Gert er rdd fyrir tveimur spennistédvum a deiliskipulagssvaedinu. Sér 16dir og byggingarreitir eru syndir a
deiliskipulagsuppdraetti.

2.6.4 Fraveita
Gert er rad fyrir ad allar byggingar 4 svaedinu tengist fraveitukerfi Arborgar. Kerfid er i samraemi vid
byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp.

2.6.5 Sorpgeymslur og sorpflokkun

Sorpgeymslur skulu almennt vera i samraemi vid kafla 6.12 i byggingarreglugerd (112/2012) i hverju tilviki.
Huga skal ad adkomu sorpbila ad hverju husi og utlit og stadsetning sorpgeymsla sem minnst dberandi.
Sorpgeymslur skulu vera nidurgrafnar, yfirbyggdar eda innbyggdar og innan I66amarka.
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Heimilt er ad sameinast um sorpgeymslu 4 168. Vid honnun sorpgeymsina skal gera rad fyrir flokkun sorps
i meira meeli en nu eru gerdar krofur um. Gera skal grein fyrri sorpgeymslum og fragangi peirra 4
adaluppdrattum. Fragangi sorpgeymsla skal lokid 4 sama tima og mannvirki eru fullgerd.

3 ALMENN AKVZEDI

3.1 ALMENNT
Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og framkvaemdir i tengslum vid
deiliskipulag petta nema annad sé tekid fram i sérakveedum.

3.2 BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru markadir med brotinni linu i deiliskipulagsuppdreetti og skulu byggingar vera innan
byggingarreits med eftirfarandi undantekningum; einstakir byggingarhlutar, s.s. brunastigar, reykhafar,
skyggni, gluggafrdgangur, sélpallar, svalir og utbyggingar mega skaga ut fyrir byggingarreit, par sem
adstaedur 4 160 leyfa ad mati byggingarnefndar m.t.t. steerdar |68ar, gbéturyma og adliggjandi hdsa. Hvergi
er um bundna byggingarlinu ad reda.

Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:
+ Pakskegg allt ad hamarki 0,5m
»  Skyggni/skjolveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m
*  Gluggafragangur utan & husvegg, ad hamarki 0,5m

Stadsetning bygginga innan byggingarreits er frjals.

[ Sérakvaedum er gerd nanari grein fyrir hisgerdum og sérakvaedum, sem gilda fyrir paer.

3.3 LOBRR

L66amork og staerd 168a eru synd a skipulagsuppdraetti. Pessar upplysingar eru til vidmidunar, en nanar
er gert grein fyrir [68amoérkum, malsetningu |6da og |68arsteerdum a meelibladi. bar sem misraemi er
gildir meeliblad. Innra skipulag |6da svo og staerdir hisa, adkomu- og athafnasveedi skal unnid i samradi
vid byggingarfulltria og skal afstodumynd og/eda I6darmynd 16gd inn til sampykktar pegar sétt er um
byggingarleyfi. Deiliskipulagid skilgreinir ny I6darmork.

Oheimilt er ad skerda sjénlengdir & I168armérkum vid gatnamét og génguleidir og skal mida vid fragang
skv. Kafla 3.1 i Teeknilysingu fyrir ny hverfi i svf. Arborg.

Ganga skal fra eignaskiptasamningi sem taki a 6llum matshlutum hverrar 16dar.

3.4 SMAHYSI OG VIDBYGGINGAR
Skilyrdi fyrir byggingu smahysa og vidbygginga eru skv. byggingarreglugerd (112/2012).

3.5 GIRDINGAR, VERANDIR OG TROPPUR

Ekki er heimilt er ad reisa girdingar & [68armoérkum skv. byggingarreglugerd (112/2012). Utlit og efnisval
allra skjélveggja skal samraema og laga ad ytra utliti og yfirbordsfragangi husa og syna a adaluppdrattum,
og skulu vera ad hdmarki 1,4m 4 haed.
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3.6 NYTINGARHLUTFALL
Nytingarhlutfall er skilgreint fyrir hverja husagerd og kemur fram i kafla 4 Sérakvaedi.

3.7 YFIRBRAGD BYGGDAR

Nybyggingar 4 svaedinu verda aberandi drattur i baejarmynd Selfoss par sem nyr pjédvegur liggur fram
hja svaedinu. Logd er mikil dhersla @ vandadar byggingar og fjolbreytt yfirbragd byggdar, s.s. fjolbreytt
form, l6gun, fjdlbreyttar haedir bygginga og fjolbreytt efnisval. Nybyggingar a svaedinu eiga ad vera i hdu
gadi og skapa skemmtilegt umhverfi fyrir baedi ibldar hverfisins og folk sem stundar ativist. Ekki eru

gerdar sérstakar krofur til aferdir klaedninga, en ytri fragangur bygginga skal vera vandadur ur
vidhaldslitlum efnum. bakform er frjalst.

3.8 HONNUN OG UPPDRATTIR
Vid hénnun bygginga skal fara eftir pvi sem maelibl6d, haedabl6d, skilmalar pessir, byggingarreglugerd og
adrar reglugerdir segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar i adalatridum, haedartolur & landi vid his og a |6darmorkum,
skjélveggi 8 160 og annad pad sem mali skiptir fyrir Utlit og fyrirkomulag mannvirkja a [68inni sbr.
byggingarreglugerd (112/2012).

3.9 MAL- 0G HEDARBLOD

Meeliblod syna staerdir [60a, l60amork, byggingarreiti husa, bilskira og Utbygginga, fjdlda bilastaeda 4 169,
kvadir ef einhverjar eru o.fl. Allir meginhlutar hdss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er
syndur @ maelibladi fyrir hverja 168. Byggingarreitur synir lagmarksfjarleegd fra I6darmérkum.

Meelibl6d syna einnig vidmidunarhaedir gangstétta og gatna vid [68armork, sem er pa einni [66arhad 4
pessum moérkum.

A maliblédum eru 163ir og byggingarreitir mélsettir svo og bindandi byggingarlinur eftir pvi sem vid 4. bar
eru einnig gefnir upp kétar fyrir gélfplotur, lega tenginga fyrir skélp og sérstakar kvadir ef einhverjar eru.

Haedarblod syna haedir mannvirkja i haedakerfi Arborgar. Vid 168armérk, sem liggja ad gétu eru pau merkt
G, en fjaer gotu eru gefnar upp landhadir, L. Leidbeinandi adalhaed hdsa er gefin upp & haedarbladi (H).
Einnig er gefin upp mesta haed huass (b). Heimilt er ad stigahus og lyfta nai upp fyrir pann kéta. Taka ber
mid af pvi ad haed frarennslislagna getur verid bindandi fyrir haedarsetningu mannvirkis. bess skal gaett vid
haedarsetningu a kjollurum og bilskylum ad haegt sé ad veita frarennsli fra peim. P4 er synd lega vatns- og
fraveitulagna auk inntakshlida fyrir rafmagn, fjarskiptalagnir og heitt vatn.

3.10 BRUNAVARNIR
Um brunavarnir gilda akvaedi gildandi byggingarreglugerdar (112/2012).

3.11 FRAGANGUR LODA

Fragangur |6da skal almennt vera i samraemi vid kafla 7.2 i byggingarreglugerd (112/2012). Lé8arhafi sér
sjalfur um framkveemdir og fragang 4 sinni 160 og ber dbyrgd 4 ad pau séu i samrami vid sampykktar
teikningar, skipulagsskilmala og haedartolur skv. maelibladi. Verdi dgreiningur um slikt ber ad hlita drskurdi
byggingarnefndar. Edlilega adlégun ad landi skal leysa innan I68armarka. Oheimilt er ad rydja umframefni
ut fyrir 168armork.
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Lédarhafi skal ganga fra 160 sinni medfram opnum svaedum i peirri haed sem synd er 8 meeliblodum og
bera allan kostnad af pvi.

Skjélveggi og girdingar skal syna & adaluppdrattum. bessi mannvirki mega vera utan vid byggingarreiti.
Mesta leyfilega haed skjolveggja og girdinga a milli 168a er 1,8m. Annars er hamarkshaed 1,0m. b6 mega
skjélveggir og girdingar ekki vera naer [68armorkum, en sem nemur haed peirra.

Utlit og efnisval allra skjolveggja @ milli sérafnotareita skal samraema og laga ad Utliti og yfirbordsfragangi
husa.

Trjagrédur vid 16damork adskildra 16da skal ekki vera hzerri en 1,8m, nema ad um pad sé gert sérstakt
samkomulag |66arhafa & milli. Par sem |68armork liggja ad gobtu, stigum eda opnum svaedum, ma
trjagrodur vera haerri.

3.12 RAFLINA

Raflina liggur i gegnum sveedid fra nordri til sudurs, sja deiliskipulagsuppdratt. Raflinan er vikjandi og
dzetlad er ad hun verdi 16gd af og tekin nidur fljdtlega. | endurskodun adalskipulags sem nu er i vinnnslu
verdur gerd grein fyrir faerslu linunnar. Ekki verda heimilud byggingaraform a 166um sem eru minna en
20m fra raflinunni i hvora att 4 medan raflinan er 4 pessum stad. Raflina er synd a deiliskipulagsuppdraetti
til skyringar.
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4 SERAKVAEDI

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir pa hisagerd sem gert er rad fyrir i deiliskipulagi pessu.

4.1 E1- EINBYLISHUS

|
R |

L/

Mynd 8: E1 - Yfirlitsmynd

4.1.1 Fjoldi husa og ibuda
20 hus, 20 ibudir. Hdmarksnytingahlutfall I68a er 0,5.

4.1.2 Lodir
Skilmdlar eiga vid 16dirnar bérisvad 1, 3,5, 7,9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25,27, 29, 31, 33, 35, 37 og 39.

Lédarstaerdir eru fra 830 til 1271 m2.

4.1.3 Husagerd
Einungis er heimilt ad byggja eina haed (sja skyringarmynd).

Kvod er um 16drétt uppbrot a byggingar. A.m.k. 25% af framhlid byggingar skula vera inndregnar um
a.m.k. Im.

Auk pess sem hér stendur, er visad til almennra dkvaeda og byggingarreglugerdar.

4.1.4 Hushad

Uppgefinn adkomukoti & haedabladi er koéti a golfi jardhaedar (GK). Reikna skal med salarhaed a.m.k.
2,8m. Hamarkshaed bygginga skal ekki fara yfir 6,5 m fra golfkdta jar6haedar. Golfkdti jardhadar ma ad
hamarki fara 1 m upp fyrir uppgefinn vidmidunarkdta jardhaeda skv. haedarblédum.
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4.1.5 Bilastxdi
Gera skal rad fyrir tveimur bilastaedum a I68inni. Heimilt er ad byggja tvofalda bilageymslu. Hin ma vera

innbyggd eda staksteed. Gestastaedi eru vid gotu.
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Mynd 9: E1 - Skilmdlateikning 1:500

PK:6,5

GK:0,0

Mynd 10: E1 - Sneiding 1:500
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4.2 E2-— EINBYLISHUS

Mynd 11: E2 - Yfirlitsmynd

4.2.1 Fjoldi hisa og ibuda
4 hus, 4 ibudir. Hdmarksnytingahlutfall 166a er 0,5.

4.2.2 Lodir
Skilmalar eiga vid 168irnar bérisvad 40, 42, 44 og 46.

Lédarstaerdir eru fra 892 til 1155 m?.

4.2.3 Husagerd
Heimilt er ad byggja tvaer haedir a allt ad helmingi byggingarreitsins (sja skyringarmynd).

Heimilt er ad innrétta aukaibid en pd innan sama matshluta.

Kvod er um I6drétt uppbrot 4 byggingar. A.m.k. 25% af framhlid byggingar skula vera inndregnar um
a.m.k. 1m.

Auk pess sem hér stendur, er visad til almennra dkvaeda og byggingarreglugerdar.

4.2.4 Hushad og pak
Uppgefinn adkomukoti & haedabladi er kéti a golfi jardhaedar (GK). Reikna skal med salarhaed a.m.k.

2,8m. Hamarkshaed bygginga skal ekki fara yfir 8,5m fra golfkota jardheedar. Golfkoti jardhaedar ma ad
hamarki fara 1 m upp fyrir uppgefinn vidmidunarkdta jardhaeda skv. haedarblodum.

42,5 Bilasteedi
Gera skal rad fyrir tveimur bilastaeedum a 16dinni. Ef aukaibud er innréttud i husinu skulu bilastaedin vera
3. Heimilt er ad byggja tvofalda bilageymslu. Hin ma vera innbyggd eda sér. Gestastaedi eru vid gotu.
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Mynd 12: E2 - Skilmdlateikning 1:500

PK:8,5

Mynd 13: E2 - Sneiding 1:500
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4.3 P1-PARHUS

Mynd 14: P1 — Yfirlitsmynd

4.3.1 Fjoldi husa og ibuda
24 hus, 48 ibudir. Hdmarksnytingahlutfall I68a er 0,7.

4.3.2 Lodir

Skilmalar eiga vid 168irnar bérisvadi 14, 16, 18 og 20, Asavadi 7, 9, 11 og 13, buridarvadi 8, 10, 20, 22, 42,
44, 52, 54, 56, 58, 66, 68, 70, 72, 74, 76, 90, 92, 100, 102, 116, 118, 126, 128, 130, 132, 140, 142, 150,
152, 160, 162, 164, 166, 174, 176, 178, 180, 188 og 190.

Lédarstaerdir eru fra 386 til 745 m?.

43.3 Hudsagerd
1-2 haeda parhis med innbyggdri bilageymslu. Heimilt er ad byggja tvaer haedir 4 helmingi
byggingarreitsins (sja skyringarmynd).

Kvod er um 16drétt uppbrot a byggingar. A.m.k. 25% af framhlid hverrar einingar/ibudar skula vera
inndregnar um a.m.k. 1m.

Sami adalhénnudur skal vera a hverju parhusi og pad skal leggja fyrir skipulags- og byggingarnefnd sem
eina heild.

Auk pess sem hér stendur, er visad til almennra dkvaeda og byggingarreglugerdar.

4.3.4 Hushad og pak

Uppgefinn adkomukoti & haedabladi er kéti a golfi jardhaedar (GK). Reikna skal med salarhaed a.m.k.
2,8m. Hamarkshad bygginga skal ekki fara yfir 8,5m fra gdélfkota jardhaedar. Golfkoti jardhaedar ma ad
hamarki fara 1 m upp fyrir uppgefinn vidmidunarkdta jardhaeda skv. haedarblédum. bakform er frjalst.
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4.3.5 Bilastxdi
Heimilt er ad byggja bilageymslu. Bilageymsla skal pa vera innbyggd, annad hvort sem opid bilskyli eda
lokud bilageymsla. Gera skal rad fyrir tveimur bilastaedum fyrir framan hverja ibud.

Mynd 15: P1 - Skilmdlateikning 1:500

PK:8,5

Mynd 16: P2 - Sneiding 1:500
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4.4 R1-—RAPHUS

Mynd 17: R1 - Yfirlitsmynd

4.4.1 Fjoldi hisa og ibuda
24 hus, 72 ibudir. Hdmarksnytingahlutfall I168a er 0,7.

4.4.2 Lodir

Skilmalar eiga vid 168irnar bérisvadi 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36 og 38, Asavadil, 2,3,4,5,6,8, 10 og
12, buridarvadi 2, 4, 6, 12, 14, 16, 18, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 46, 48, 50, 60, 62, 64, 78, 80, 82,
84, 86, 88, 94, 96, 98, 104, 106, 108, 110, 112, 114, 120, 122, 124, 134, 136, 138, 144, 146, 148, 154,
156, 158,168, 170, 172, 182, 184 og 186.

Lédarstaerd er fra 276 til 645 m2.

443 Husagerd
1-2 haeda radhuis med innbyggdri bilageymslu. Heimilt er ad byggja tvaer haedir 4 helmingi
byggingarreitsins (sja skyringarmynd).

Kv6d er um |16drétt uppbrot a byggingar. A.m.k. 25% af framhlid hverrar einingar/ibudar skula vera
inndregnar um a.m.k. 1m.

Sami adalhonnudur skal vera a hverri hlsalengju og hana skal leggja fyrir skipulags- og byggingarnefnd
sem eina heild.

Auk pess sem hér stendur, er visad til almennra dkvaeda og byggingarreglugerdar.

444 Hushaed og pak

Uppgefinn adkomukoti & haedabladi er kéti a golfi jardhaedar (GK). Reikna skal med salarhaed a.m.k.
2,8m. Hamarkshzed bygginga skal ekki fara yfir 8,5m fra golfkota jardhaedar. Golfkoti jardhaedar ma ad
hamarki fara 1 m upp fyrir uppgefinn vidmidunarkdta jardhaeda skv. haedarblodum.
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445 Bilastedi
Heimilt er ad byggja bilageymslu. Bilageymsla skal pa vera innbyggd, annad hvort sem opid bilskyli eda
lokud bilageymsla. Gera skal rad fyrir tveimur bilastaedum fyrir framan hverja ibud.

Mynd 18: R1 - Skilmdlateikning 1:500

GK:8,5

Mynd 19: R1 - Sneiding 1:500
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45 K1-KEpJUHUS

Mynd 20: K1 - Yfirlitsmynd

4,5.1 Fjoldi husa og ibuda
2 hus, 12 ibudir. Hdmarksnytingahlutfall I6da er 0,6.

45.2 Lodir
Skilmalar eiga vid 168irnar buridarvadi 1,3,5,7,9 og 11.

Lédarstaerdir eru fra 2036 til 2312m?2.

4.5.3 Husagerd
ROO tveggja haeda husa med sambyggdri bilgeymslu vid nagrannahus. Tvaer ibudir eru i hverri tveggja
haeda einingu.

Sami adalhonnudur skal vera a hverju samtengda husi og pad skal leggja fyrir skipulags- og
byggingarnefnd sem eina heild. Vegna samtengingar bilskurs vid nagrannahus skulu framkvaemdir fari
fram 4 sama tima.

Auk pess sem hér stendur, er visad til almennra dkvaeda og byggingarreglugerdar.

454 Hushad og pak

Uppgefinn adkomukéti & haedabladi er koéti 4 golfi jardhaedar (GK). Reikna skal med salarhaed a.m.k.
2,8m. Hdmarkshaed pakkota er 8,5m. ibidarhus skal vera tveer haedir, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthaed
(sja skyringamynd). Bilageymsla skal vera einnar haedar. Heimilt er ad koma fyrir skjolgirdingu a
paksvolum, pé skal haed ekki vera meiri en 1,4m og krafist er ad minnsta kosti pridjungur (gétu- og
gardhlidar) skjdlgirdingar sé gegnsaer, t.d. gler.
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4.5.5 Bilastxdi
Lokud bilageymsla fyrir eina bifreid ma fylgja hverju husi. Tvo bilastaedi skulu vera 4 166 fyrir hverja ibud.
Bilastaedi skal helluleggja til ad na fram vistlegum blze.

Mynd 21: K1 - Skilmdlateikning 1:500
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GK:8,5

GK:8.5

Mynd 22: K1 - Sneiding 1:500
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4.6 F1-—FJORBYLISHUS

Mynd 23: F1 - Yfirlitsmynd

4.6.1 Fjoldi hisa og ibuda
13 hus, 52 ibudir. Hdmarksnytingahlutfall 16da er 0,7.

4.6.2 Lodir
Skilmalar eiga vid 168irnar bérisvadi 12, Asavadi 14, 15, 16, 17 og 19 og Tyrfingsvadi 1, 2, 3, 4, 5, 6 og 8.

Lédarstaerdir eru fra 840-1722m>.

4.6.3 Husagerd
Tveggja haeda fjérbyli med stigahusi i midju.

Kvod er um 168rétt uppbrot & byggingar. Utlit byggingar skal vera brotid upp med innskotum og/eda i
mismunandi megin lit og/eda megin efnisvali.

Auk pess sem hér stendur, er visad til almennra dkvaeda og byggingarreglugerdar.

4.6.4 Hushad og pak

Uppgefinn adkomukoti & haedabladi er kéti a golfi jardhaedar (GK). Reikna skal med salarhaed a.m.k.
2,8m. Hdmarkshaed bygginga skal ekki fara yfir 9,5m fra gélfkdta jardhaedar. Golfkdti jardhaedar ma ad
hamarki fara 1 m upp fyrir uppgefinn vidmidunarkdta jardhaeda skv. haedarblodum.

4.6.5 Bilastaedi
i skipulaginu er reiknad med 1 bilastaedi a hverja ibud.
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Mynd 24: F1 - Skilmdlateikning 1:500

PK:9,5

Mynd 25: F1 - Sneiding 1:500
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47 F2—SexsyL

Mynd 26: F2 - Yfirlitsmynd

4,7.1 Fjoldi hisa og ibida
6 hus, 36 ibudir. Hdmarksnytingahlutfall I6da er 0,7.

4.7.2 Lodir
Skilmalar eiga vid 168irnar Asavadi 20, 22, 24, 26, 28 og 30

Lédarstaerdir eru fra 1744 til 2246 m>.

4.7.3 Husagerd
3 haeda sexbyli med stigahusi i midju.

Kvod er um 168rétt uppbrot & byggingar Utlit byggingar skal vera brotid upp med innskotum og/eda i
mismunandi megin lit og/eda megin efnisvali.

Heimilt er ad hafa ibadir a fleiri en einni haed.

i priggja haeda hdsum i deiliskipulagstillégunni verdur heimilt ad sleppa lyftu af eftirfarandi asteedum,
bar sem m.a. er studst vid leidbeiningarblad 6.4.12 Utgafa 3.1 fra Mannvirkjastofnun sem fjallar um
lyftur og lyftupalla.

A skipulagssvaedinu er markmidid er ad byggja hagkveemar ibudir fyrir ungt fjdlskyldufélk og pvi verdur
studst vid lagmarkskrofur. ibudir & jardhaed verda avallt pannig ad audvelt verdur ad adlaga baer adgengi
fyrir alla. | 5. tolulid 6.4.12 gr. Byggingarreglugerdar segir: | 6llum byggingum sem eru prjar hadir eda
haerri skal minnst vera ein lyfta. Ekki parf pé lyftu i priggja haeda ibudarhusi ef hvergi i byggingunni er
meira en ein had milli adaladkomuleidar og inngangs annars vegar og inngangas ad ibud hins vegar,....”
Studst er vid pessa grein i ldagmarkskrofum deiliskipulagsins og skal pridja haedin i slikum tilfellum avallt
vera vidbdtarhaed vid ibud med inngangi a 2. haed, sbr. mynd 10 i ofangreindu leidbeingarbladi.
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Auk pess sem hér stendur, er visad til sameiginlegra akveeda og byggingarreglugerdar.

4.7.4 Hushad og pak

Uppgefinn adkomukéti 48 haedabladi er koti 4 golfi jardhaedar (GK). Reikna skal med salarhaed a.m.k.
2,8m. Hdmarkshaed 13,0m yfir aGkomukaéta. bak yfir efstu hadinni ma vera med einhalla, pé ma haed
paksins ekki fara yfir uppgefinn viomidunarkdta (PK). Pakform er frjalst.

4.7.5 Bilastxdi
i skipulaginu er reiknad med 2 bilastaedum & hverja ibud.

Mynd 27: F2 - Skilmdlateikning 1:500
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PK:13,0

Mynd 28: F2 - Sneiding 1:500
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4.8 F3—-FioLByL
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Mynd 29: F3 - Yfirlitsmynd

4.8.1 Fjoldi husa og ibuda
1 hds, 44 ibudir. Nytingahlutfall [68ar er 1,2 ofanjardar en heildarnytingarhlutfall med bilakjallara 1,6.

482 Lo&dir
Skilmalar eiga vid 168 borisvadi 2.

Lédarstaerd er 4298 m2.

4.8.3 Husagerd
4 haeda fjolbyli med litlum ibudum fyrir eldra folk.

Heimilt er ad byggja tvo minni fjdlbylishus i stad eins.

Heimilt er ad hafa svalagang. Svalagéngum ma loka med gleri fyrir ofan handrid, pé ekki meira en pad
uppfylli kréfur um brunavarnir. Leggja skal dherslu a skjdl vid innganga.

Heimilt er ad hafa ibudir a fleiri en einni haed.

i priggja haeda husum i deiliskipulagstillégunni verdur heimilt ad sleppa lyftu af eftirfarandi astaedum,
bar sem m.a. er studst vid leidbeiningarblad 6.4.12 Utgéfa 3.1 fra Mannvirkjastofnun sem fjallar um
lyftur og lyftupalla.

A skipulagssvaedinu er markmidid er ad byggja hagkvaemar ibudir fyrir fidlskyldufélk og pvi verdur studst
vid lagmarkskrofur. ibudir 4 jardhaed verda avallt pannig ad audvelt verdur ad adlaga paer adgengi fyrir

alla. i 5. tolulid 6.4.12 gr. Byggingarreglugerdar segir: ,,i 6llum byggingum sem eru prjar haedir eda heerri
skal minnst vera ein lyfta. Ekki parf p6 lyftu i priggja haeda ibudarhusi ef hvergi i byggingunni er meira en
ein haed milli adaladkomuleidar og inngangs annars vegar og inngangas ad ibud hins vegar,....” Studst er
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vid pessa grein i lagmarkskrofum deiliskipulagsins og skal pridja haedin i slikum tilfellum avallt vera
vidbdtarhaed vid ibud med inngangi & 2. haed, sbr. mynd 10 i ofangreindu leidbeingarbladi.

Auk pess sem hér stendur, er visad til sameiginlegra dkvaeda og byggingarreglugerdar.

4.84 Hushaed og pak
Uppgefinn adkomukéti 4 haedabladi er koti 4 golfi jardhaedar (GK). Reikna skal med salarhaed a.m.k.
2,8m. Hdmarkshaed pakkdta er 14,0m. bakform er frjalst.

Heimilt er ad hafa 3. eda 4. haed adeins a hluta byggingarreits. Par sem efsta haed er inndregin er heimilt
ad hafa paksvalir.

485 Bilasteedi
[ skipulaginu er reiknad med 1 bilastaedi 4 hverja ibud i bilakjallari og gestastaedum vid Arveg.

4.8.6 Fraganguralod.
Lédarhafi skal ganga fra 166 medfram opnum sveedum i peirri haed sem synd er a mzelibladi og bera allan
kostnad af pvi.

Inngardurinn skal vera sameiginlegt leik- og dvalarsvaedi. A pessu svaedi skal gera rad fyrir leik- og/eda
dvalaradstodu og séd til pess ad ibuar geti notid samveru og fridsaeldar. Skal hénnun og utfzersla
sameiginlegra leik- og dvalarsveeda uppfylla kréfur um 6ryggi, algilda hénnun og adgengi fyrir alla. Lodum
skal skilad fullfragengnum med grédri og 68rum innvidum a dvalarsveedum og sérafnotaflotum.

{budir & jardhaed skulu hafa sérafnotarétt af 168 & jardhaed gardmegin.
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Mynd 30: F3 - Skilmdlateikning 1:500

PK:14,0 PK:14,0
PK:9,0 PK:9,0
GK:6,0 GK:6,0
GK:3,0 GK:3,0
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Mpynd 31: F3 - Sneiding 1:500
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49 F4-FioLByu

Mynd 32: F4 - Yfirlitsmynd

49.1 Fjoldi hisa og ibuda
15 hus, 226 ibadir. Hamarksnytingahlutfall 16da er 1,0.

49.2 Lodir
Skilmalar eiga vid 16dirnar Asavadi 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47 og 49. 3 hdsnumer
eru a einni 164.

Lédarstaerdir eru fra 5362 til 6860 m?2.

49.3 Husagerd
4-5 haeda fjolbylishus med heimild til ad byggja bilakjallara.

Kvod er um 168rétt uppbrot a byggingar. Utlit byggingar skal vera brotid upp eins og um samsetta rod
minni bygginga sé ad raeda - ad hamarki 12 m breid hver, i mismunandi megin lit og/eda megin efnisvali
eda med innskotum.

Heimilt er ad hafa svalaganga. Svalagongum ma loka med gleri fyrir ofan handrid, p6 ekki meira en pad
uppfylli kréfur um brunavarnir. Leggja skal dherslu @ ad vid og i kringum innganga sé skjdl.

Krafa er i byggingarreglugerd um lyftu i fjolbylishdsunum pannig ad komast megi med lyftu ad ollum
ibudum sem eru & pridju haed eda ofar.

Heimilt er ad hafa hudsin 8 mismunandi mérgum hadum allt ad 5 haedum. bar sem efsta had er
inndregin er heimilt ad hafa paksvalir.

Heimilt er ad byggja allt ad 3 hus 4 16dinni (sja skyringamyndir). Ekki er krafa um ad sami adalhénnudur
hanni 6ll hdsin.
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Auk pess sem hér stendur, er visad til sameiginlegra dkvaeda og byggingarreglugerdar.

49.4 Hushaed og pak
Uppgefinn adkomukéti 4 haedabladi er koti 4 golfi jardhaedar (GK). Reikna skal med salarhaed a.m.k.

2,8m. Hdmarkshaed fra adkomukdta er 20,0m

495 Bilastedi
[ skipulaginu er reiknad med 1 bilastaedi 4 hverja ibud & landi eda i bilakjallara.

49.6 Fragangur 4 |6d.

Lagmark 20% lédar skal vera sameiginlegt leik- og dvalarsvaedi. Fjoldi, form og stadsetning innan l6dar er
frjals. A pessu svaedi skal gera rad fyrir leik- og/eda dvalaradstédu og séd til pess ad iblar hisanna geti
notid samveru og fridsaldar. Skal hénnun og Utfeersla sameiginlegra leik- og dvalarsveeda uppfylla krofur
um oryggi, algilda honnun og adgengi fyrir alla. Lodum skal skilad fullfragengnum med grédri og 6drum
innvidum 4 dvalarsvaedum og sérafnotaflotum.

ibudir 4 jardhaed skulu hafa sérafnotarétt af 168 & jardhaed gardmegin.
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4.10 F5—-Fi6LBYLI

Mynd 35: F5 - Yfirlitsmynd

4,10.1 Fjoldi hdsa og ibuda
3 hus, 36 ibudir. Harmarksnytingarhlutfall 16da er 1,0.

4.10.2 L&dir
Skilmalar eiga vid 16dirnar Ashildarvad 2, 4 og 6.

Lédarstaerdir eru 2017 til 2271 m2.

4.10.3 Husagerd
4 haeda fjolbylishus.

Ekki er heimilt ad hafa svalaganga. Krafa er i byggingarreglugerd um lyftu i fjdlbylishisunum pannig ad
komast megi med lyftu ad 6llum ibidum sem eru a pridju haed eda ofar.

Auk pess sem hér stendur, er visad til sameiginlegra akveeda og byggingarreglugerdar.

4.10.4 Hushad og pak

Uppgefinn adkomukéti 4 haedabladi er kéti a golfi jar6haedar (GK). Reikna skal med salarhaed a.m.k.
2,8m. Hamarkshaed pakkéta er 17,0m. bak yfir efstu haedinni ma vera med einhalla, pé ma haed paksins
ekki fara yfir uppgefinn vidmidunarkéta (pK).

4.10.5 Bilasteedi
i skipulaginu er reiknad med 1 bilastaedi a hverja ibud.

4,10.6 Fragangur al6d.
Lédarhafi skal ganga fra 168 medfram opnum svaedum i peirri haed sem synd er 8 maelibladi og bera allan
kostnad af pvi.
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Lagmark 20% l6dar skal vera sameiginlegt leik- og dvalarsvadi. Fjoldi, form og stadsetning innan I68ar er
frjals. A pessu svaedi skal gera rad fyrir leik- og/eda dvalaradstodu og séd til pess ad ibuar hisanna geti
notid samveru og fridseeldar. Skal hénnun og Utfaersla sameiginlegra leik- og dvalarsveeda uppfylla krofur
um Oryggi, algilda hénnun og adgengi fyrir alla. L6dum skal skilad fullfragengnum med grédri og 66rum
innvidum & dvalarsvaedum og sérafnotaflotum.

lbudir 4 jardhaed skulu hafa sérafnotarétt af 168 & jardhaed gardmegin.

Mynd 36: F5 - Skilmdlateikning 1:500
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GK:10,5

GK:7.0

GK:3,5
P 0000 GK:0,0
el [ vl

Mynd 37: F5 - Sneiding 1:500
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411 LS— LEIKSKOLI
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Mynd 38: LS - Yfirlitsmynd

4.11.1 Fjoldi hasa
1 hds. Harmarksnytingarhlutfall 168ar er 0,2.

4112 LoGir
Skilmalar eiga vid 16dina Asavad 18.

Lédarstaerd er 5699 m?.

4.11.3 Husagerd
Einnar haeda leikskoli.

Auk pess sem hér stendur, er visad til sameiginlegra akveeda og byggingarreglugerdar.

4.11.4 Hushad og pak

Uppgefinn adkomukéti 4 haedabladi er kéti a golfi jar6haedar (GK). Reikna skal med salarhaed a.m.k.
2,8m. Hamarkshaed pakkdta er 6,0m. bakform er frjdlst en haed paksins ekki fara yfir uppgefinn
viomidunarkadta (PK).

4.11.5 Bilasteedi
i skipulaginu er reiknad med 37 bilastaedum & 168inni.

4,11.6 Fraganguralod.
Lédarhafi skal ganga fra |66 medfram opnum svaedum i peirri haed sem synd er 8 meelibladi og bera allan
kostnad af pvi.
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Mynd 39: LS - Skilmdlateikning 1:500

Mynd 40: LS - Sneiding 1:500
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4.12 S— SPENNISTOD
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Mynd 41: S - Yfirlitsmynd

4.12.1 Fjoldi hasa
2 hus. Harmarksnytingarhlutfall I68ar er 0,64.

4.12.2 L6dir
Skilmalar eiga vid 168irnar vid Veitubakka og Laugarbakka.

Lédarsteerd er 100 m2.

4.12.3 Husagerd
Einnar haedar spennistdd.

Auk pess sem hér stendur, er visad til sameiginlegra akveeda og byggingarreglugerdar.

4.12.4 Hushad og pak
Uppgefinn adkomukéti 4 haedabladi er kéti a golfi jar6haedar (GK). Reikna skal med salarhaed a.m.k.
2,8m. Hamarkshaed pakkéta er 4,0m.

4.12.5 Bilasteedi
Enginn bilasteedi eru vid |66ina.

4.12.6 Fragangur al6d.
Lédarhafi skal ganga fra 160 medfram opnum svaedum i peirri haed sem synd er 8 maelibladi og bera allan
kostnad af pvi.
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Mynd 42: S - Skilmdlateikning 1:500

bK:4.0

Mynd 43: S - Sneiding 1:500
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5 UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulagid felur ekki i sér heimildir til framkveemda sem hadar eru mati & umhverfisahrifum. Gerd
deiliskipulagsins fellur pvi ekki undir 16g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006. Aftur 8 moti er gerd
grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins @ umhverfid i samraemi vid 12. grein skipulagslaga nr. 123/2010.
Deiliskipulagid hefur ad markmidi ad taka tillit til umhverfisadstaedna og er pvi setlad ad efla ibudarbyggd
a svaedinu.

Helstu framkveemdir skv. deiliskipulagi eru gerd husagatna, bygging dsamt uppbyggingu adladandi
goétumyndar, gangstigar, green svaedi og Utivistarsvaedi eins og leiksvaedi.

A gotum skipulagssvaedisins er gert rad fyrir haegri umferd og forgang fyrir gangandi og hjélandi
vegfarendur.

Takmarkadur fjoldi samsida bilastaeda er einni gétunni en annars er fjolda bilastaeda 4 hverjum stad pannig
ad pau verdi ekki radandi pattur i umhverfinu og falli vel ad pvi. Skipulag byggdar og grédurs er einnig nytt
til pess ad lagmarka neikvaed umhverfisahrif af aukinni bilaumferd.

Mikil dhersla er 16g0 a stiga og utivistarsvaedi. Lifandi samfélag er liklegt til ad hvetja folk til aukinnar
hreyfingar og félagslegra samskipta sem er talid til heilsubdta. Ma pvi telja ad skipulagstillagan hafi jakvaed
samfélagslegahrif.

Ekki er talid ad framfylgd deiliskipulags hafi neikvaed umhverfisahrif og ad dhrifin verdi jakvaed & ofantalda
umhverfispaetti.

Vegna umferdar frd nyjum Sudurlandsvegi mun Arborg vakta og vinna ad métvaegisadgerdum vegna
hugsanlegrar loftmengunar og ahrifa hennar a uppbyggingu og starfsemi a deiliskipulagssvaedinu.
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