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1 Inngangur

1.1 Addragandi og markmio

Vegna ort staekkandi byggdar Sveitarfélagsins Arborgar og vegna éhentugar stadsetningar & ntverandi
hitaveitudeelust6d hafa Selfossveitur dkvedid ad hefja vinnu vid ad koma fyrir nyrri daelustéd fyrir
hitaveitu a ndverandi 160 Selfossveitna ad Austurvegi 67 a Selfossi. Mun daelust6d pessi pjona sem
adaldeelustdod veitunnar dsamt pvi ad fyrirhugad er ad koma stjornstod Selfossveitna fyrir i sama
husnadi.

Dzelur nuverandi deelustddvar eru fulllestadar pannig ad ekki er haegt ad uppfylla N-1 starfssemi, p.e.
pad ad ein dala sé avallt til vara. porf er pvi ordin a aukinni afkastagetu til ad uppfylla aukid
rekstraréryggi par sem gert er rad fyrir N-1 kerfi. Aukid midlunarrymi geyma mun ennfremur tryggja
aukid afhendingaréryggi a heitu vatni og minnka likur & heitavatnsskorti.

Markmid deiliskipulagsins er ad auka svigrum til uppbyggingar a 160 Selfossveitna til ad auka
afkastagetu og rekstraroryggi i afhendingu a heitu vatni.

Markmid verkefnisins er ad tryggja 4 6ruggan rekstrargrundvoéll veitunnar a.m.k. til naestu 50 ara. Gert
er rad fyrir ad stodin geti tryggt allt ad 600 I/s afhendingu heitavatns en jafnframt ad audvelt verdi ad
auka afkostin an verulegra framkvaemda. Auk pess er 16gd dhersla 4 ad haegt verdi ad sinna
naudsynlegu vidhaldi & banadi an pess ad pad komi nidur a afkdstum og valdi réskun & pjonustu vid
ibda og adra notendur.

1.2 Matsskylda og leyfi

Deiliskipulagid felur ekki i sér stefnumdrkun sem vardar landnotkun og framkvaemdir sem eru
tilgreindar i l6gum um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000 og er pvi ekki matsskyld skv. I6gum um
umhverfismat daetlana nr. 105/2006.

Framkvaemdir skv. deiliskipulaginu eru hadar eftirfarandi leyfum:
e Framkvaemdaleyfi fra sveitarfélagi skv. 13. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
e Byggingarleyfi fra sveitarfélagi skv. 9. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010.

e Geymsla 4 oliu er starfsleyfis- og eftirlitsskyld skv. reglugerd um varnir gegn oliumengun fra
starfsemi & landi nr. 884/2017.

o Verkstzedisadstada med steyptu plani tengdu oliuskilju er starfsleyfisskyld skv. reglugerd um
starfsleyfi fyrir atvinnurekstur sem getur haft i for med sér mengun nr. 785/1999.

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands veitir starfsleyfi fyrir hitaveitu og tengda starfsemi skv. I16gum um
hollustuhzetti og mengunarvarnir nr. 7/1998, reglugerd um losun frd atvinnurekstri og
mengunarvarnareftirlit nr. 550/2018 og reglugerd um varnir gegn mengun fra starfsemi i landi
nr. 884/2017.

1.3 Malsmedferd og kynning

Fallid er fra gerd skipulagslysingar fyrir deiliskipulagid par sem allar meginforsendur liggja fyrir i
adalskipulaginu. [ greinargerd adalskipulagsins er daelustdd hitaveitu tilgreind & pessari 163 en hun
hefur verid nytt sem slik i dratugi.

Deiliskipulagstillaga var auglyst fra og med 31. mai 2018 til og med 12. juli 2018 en engar athugasemdir
barust. Tillagan var send Skipulagsstofnun til yfirferdar i agust 2018 og skiladi stofnunin abendingum i
bréfi dags. 31. 4gust 2018. bar kemur fram ad 4dur en stofnunin geti tekid afstodu til malsins purfi
umsagnir Heilbrigdiseftirlits Sudurlands og veitna ad liggja fyrir. Skipulagsstofnun benti jafnframt & ad
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med tilliti til ndverandi fjolda lagna & 168inni og fyrirhugadri fjdlgun peirra purfi ad syna peer a
uppdraetti dsamt helgunarsveedum, eftir pvi sem vid a, og athuga hvort ofangreint hafi ahrif a
byggingarreiti. Auk pess benti stofnunin & ad afmarka pyrfti helgunarsvaedi Austurvegar og syna géngu-
og hjélastig. Einnig kom fram ad baeta pyrfti i greinargerd fyrirvara um ef komid er nidur a jardsprungur
vid framkvaemdir.

Dagana 8. 0g 9. oktéber 2018 var dskad eftir umségnum Landsnets, Rarik, HS Veitna, Heilbrigdiseftirlits
Sudurlands, Milu, veitufyrirtaekja Arborgar og Selfossveitna. brir sidastnefndu adilarnir gerdu engar
athugasemdir.

Rarik veitti umsoégn i bréfi dags. 9. okt. 2018. bar kemur fram ad Rarik setji sig ekki & moti
deiliskipulagstillégunni, med fyrirvara um feerslu linu/strengs peirra i nytt vegstaedi Sudurlandsvegar
og ad par med verdi lagnir innan |6dar aflagdar. Fram kemur ad vidraedur vegna pessa hafi att sér stad
milli Sveitarfélagsins Arborgar, Vegagerdarinnar og RARIK.

Landsnet veitti umsogn i bréfi dags. 11. okt. 2018. bar kemur fram ad syna purfi & uppdreetti
stadsetningu Selfosslinu 1 8 [66inni og ad fyrirséd sé ad lega hennar sé i uppnami vegna byggingarreits
D. Jafnframt kemur fram ad skoda purfi hvort fyrirhugud mannvirki innan byggingarreita sunnar a
|68inni geti farid saman med nuverandi stadsetningu jardstrengshluta raflinunnar. | pvi sambandi
minnir Landsnet @ helgunarsvaedi medfram hdspennulinum og -strengjum. Bent er a ad framfylgd
deiliskipulagsins kalli @ faerslu linunna en ad utfaersla Landsnets & pvi liggi ekki fyrir. Landsnet dskadi
pvi eftir ad frekari undirbdningur skipulagsins yrdi i samradi vid fyrirteekid.

Heilbrigdiseftirlit Sudurland veitti umsogn i bréfi dags. 18. okt. 2018. Eftirlitid gerdi ekki athugasemdir
en benti 4 ranga tilvisun i |6g og reglugerdir i kafla 1.2.

HS-Veitur gerdu ekki athugasemdir vid deiliskipulagstilléguna.

[ kjdlfar umsagna Rarik og Landsnets fundudu skipulags- og byggingafulltrii og radgjafar med fulltrdum
Selfossveitna, veitustofnana Arborgar, Rarik, Landsnets og Vegagerdarinnar, pann 16. okt. 2018.
Nidurstada fundarins var su ad kvod yrdi pinglyst 8 [66ina um ad dheimilt sé ad byggja 4 byggingarreit
D fyrr en samkomulag liggur fyrir milli I68arhafa/lédareiganda, Rarik ohf. og Landnets hf. um nyja legu
linu Landsnets hf. (Selfosslina 1 sem er merkt Landsnet 66 kV a skipulagsuppdraetti) og linu Rarik ohf.
(merkt Rarik 11 kV & skipulagsuppdreetti) sem liggja innan byggingarreitsins. Kvod pess efnis hefur verid
pinglyst a I6dina.

Yfirlit yfir gerdar breytingar eftir auglysingu:

e \Veghelgunarsveedi Austurvegar synt 4 uppdreetti, | samreemi vid abendingar
Skipulagsstofnunar.

e GOngu- og hjélastigur syndur a uppdraetti, i samraemi vid dbendingar Skipulagsstofnunar.

e  Fyrirvari um jardsprungur settur i kafla 3.8 um nattdruva, i samraemi vid dbendingar
Skipulagsstofnunar.

e Lega meginlagna synd 4 uppdraetti, i samraemi vid dbendingar Skipulagsstofnunar en adrar
lagnir & [68inni birtar i vidauka. Afmorkun sveedis vegna kvada um lagnir lagfaerd 4 uppdraetti.

e Helgunarsvaedi haspennulina og -strengja synd & uppdraetti, i samraemi vid abendingar
Landsnets og Skipulagsstofnunar.

e Kafla 3.4 um veitur breytt pannig ad hann skyri betur fyrirkomulag veitulagna, en engar
efnislegar breytingar gerdar.

e  Fyrirvari settur vid uppbyggingu 4 byggingarreit D i kafla 3.2 um byggingarreiti og a8 uppdratt, i
samraemi vid pinglysta kvod.

o Tilvisunilégogreglugerdir leidrétt i kafla 1.2 um matsskyldu og leyfi, i samraemi vid abendingar
Heilbrigdiseftirlit Sudurlands.
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2 Forsendur
2.1 Gildandi skipulag

Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir Austurveg 67. Fjérar deiliskipulagsaaetlanir eru i gildi umhverfis [66ina,
p.e. Austurvegur 65 — sampykkt 12.1.2005, Austurvegur 69 — sampykkt 9.2.2005 asamt sidari
breytingum, Merkilandstun, Larsenstraeti 1-16 - sampykkt 30.9.2009, Austurvegur 66 — sampykkt
21.1.2004.

Adliggjandi deiliskipulagsaaetlanir hafa ekki takmarkandi ahrif 3 deiliskipulag petta. Nuverandi
haspennulina, Selfosslina 1, liggur um svaedi tveggja annarra deiliskipulagsdaetlana en ekki gert rad fyrir
linunni innan peirra.

Adalskipulag Arborgar 2010-2030

Adalskipulag Arborgar 2010-2030 tok gildi 25. jandar 2012. brjar breytingar hafa verid gerdar &
adalskipulaginu en engin peirra vardar skipulagssveedid. Adalskipulagid er unnid i samrami vid
skipulags- og byggingarlog nr. 73/1997.

Skipulagssvaedid er innan pess svaedis sem er afmarkad sem atvinnusveedi. Skipulagssvaedid er
skilgreint sem svaedi fyrir pjdnustustofnanir par sem gert er rad fyrir:

e A2 - athafnasvaedi veitustofnana
e 524 — Selfossveitur

o Birgdatankur sem geymir 6ryggisbirgdir fyrir nokkurra klukkustunda notkun er vid
deelustodina ad Austurvegi 67. Padan er heitu vatni dzelt dfram til ibua a Selfossi, hluta
fyrrum Sandvikurhrepps, Eyrarbakka og Stokkseyrar.

o A seinni hluta skipulagstimabilsins er gert rad fyrir nyrri stofnlégn fra deelustédinni.
e S25 - 3haldahus
e 526 — spennistod
e Rafveita, haspennulina asamt helgunarsvaedi
o Gert er rdd fyrir ad legu linunnar verdi breytt samhlida faerslu Sudurlandsvegar.
e Rafveita, jardkapall yfir 11 kW

e Fraveita, stofnraesi

Meginmarkmid adalskipulagsins a orkusvidi eru ad:
e 3 hverjum tima skal vera til naeg hita- og raforka til ad anna eftirspurn innan sveitarfélagsins.

o afhending orku til kaupenda skal vera tryggd med markvissri uppbyggingu og skipulegu vidhaldi
a kerfishlutum.

e varaafl skal vera til stadar med afkastagetu ad lagmarki til ad fullnaegja brynustu porf.

Stefna adalskipulagsins er ad eingdngu verdi notadir hreinir og endurnyjanlegir orkugjafar vid lysingu
og upphitun husa i Arborg og ad pekking almennings & leidum til orkusparnadar verdi sem mest. Fram
kemur ad pad pydi ad nyting a raforku og heitu vatni verdi eins og best verdi 4 kosid. Fram kemur i
adalskipulaginu ad stofnlinur Landsnets og Rarik liggi ad afhendingarstad handan Austurvegar. Fram
kemur ad linurnar séu loftlinur par sem paer koma ad péttbylinu en ad padan séu paer lagdar i joréu.
Einnig er gert rad fyrir ad legu Ljésfosslinu verdi breytt pegar ny bri kemur yfir Olfusa ofan Selfoss.




% Austurvegur 67 Selfossi
Deiliskipulagstillaga - greinargerd

i adalskipulaginu kemur fram ad fyrirhugad er ad faera Sudurlandsveg nordur fyrir Selfoss, byggja par
nyja bra yfir Olfusd og ad lega veglinunnar sé i samradi vid Vegagerdina. Fram kemur ad i deiliskipulagi
skuli kveda & um bilastaedi en pess gaett ad stér bilastaedafleemi verdi ekki métandi umhverfispattur.

Svaedid vestan og nordan vid skipulagssveedid er skilgreint sem idnadarsvaedi fyrir Mjdlkurbu. Svaedid
austan skipulagssvaedisins er skilgreint sem blondud landnotkun verslunar og pjonustu, svaedis fyrir
pbjonustustofnanir og athafnasvaedis. Medfram Laugardeelavegi er mjott svaedi skilgreint sem 6byggt
svaedi og handan vegarins er skilgreindur gongu- og hjdlastigur. Nordan skipulagssvaedisins er gert rad
fyrir um 650 ibua hverfi.

Adalskipulag Fl6ahrepps

Unnid er ad endurskodun adalskipulagi Fléahrepps. [ vinnslutillégu skipulagsins kemur fram markmid
um ad sem flestar haspennulinur verdi settar i jord. Jafnframt er gert rad fyrir ad Sudurlandsvegur fari
um nyja bru yfir Olfusa, nordaustan vid Selfoss.

+== == Skipulagsmork

-—-— Adliggjandi skipulagsmork ?

o _ P
- o A= ¢ N W
Mynd 2.1 Skipulagssvaedid, loftmynd fra 2014. Loftmynd: Loftmyndir ehf.

2.2 Skipulagssvaedid

Skipulagssvaedid, sem er rdmir 25 pusund m? ad steerd, er vid gatnamdt Laugardaelavegar og
Austurvegar, austast a Selfossi. Svaedid afmarkast af Laugardeaelavegi i austri, Austurvegi i sudrien liggur
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ad 60ru leyti ad 166 Mjdlkursamsdlunnar ad Austurvegi 65. Adkoma ad svaedinu er um Laugardeaelaveg
med tveimur tengingum. Austurhluti svaedisins er skermad af med jardvegsmonum og trjarodum, auk
pess er pad afgirt.

Skipulagssvaedid hallar til nordvesturs i att ad Olfusa en er i minnst 350 m frd békkum &rinnar sem eru
i um 13 m.y.s. Landhaed svaedisins naest anni er i 17,5 m.y.s. en vid Austurveg er landhaed i um 19,7
m.y.s.

Skv. Vindatlasi Vedurstofu islands eru nordaustlaegar vindattir langalgengastar & Selfossi. Vindhradi er
mestur i nordan- og sunnanattum.

Engar pekktar nattdruminjar eru innan skipulagssvaedisins en svaedid ber einkenni langvarandi
nytingar. Jardvegsalsteedur hafa ekki verid athugadar sérstaklega en reynsla af
jardvegsframkvaemdum a 16dinni haustid 2012 bendir ekki til ad jardvegsklopp sé & sveedinu.

2.3 Nuverandi nyting

Innan skipulagssvaedisins eru tveer 168ir sem eru adskildar med vegstaedi svokallads Arvegar. L6
Selfossveitna er skrad 7.754 m? { FMR en adrir hlutar svaedisins eru 6skradir. A 168 Selfossveitna eru
402,4 m? hitaveitutankur frd 1988, 733 m?2 dhaldahus byggt 4rid 1990 og 488,3 m? skrifstofa byggd arid
1991. Spennustdd i eigu HS Veitna er i skrifstofuhisnaedinu og varaflsstod er jafnframt i
bradabirgdaradstodu a 16dinni. Engar byggingar eru 8 6drum hlutum skipulagssvaedisins en par er
lagersveedi Selfossveitna. Auk pess geyma Selfossveitur hluta af sinum bunadi i leiguhlsnaedi i
Laugardaelum.

Mynd 2.2 Varaflsstod i bradabirgdaadst6du og niverandi heitavatnsgeymir. Mynd: Verkis.
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Mikill fjoldi veitulagna pverar skipulagssveedid. Loftlinur rafveitna Landsnets og Rarik liggja inn @ svadid
ur nordri. Fyrir midbik sveedisins faerast linurnar i jardstreng ad adveitust6d sunnan Austurvegar.
Stofnlagnir hitaveitu liggja austan |68ar og utan skipulagssvaedisins.

Deelust6din pjonar rumlega 9.000 manns i dag. Afkastageta nlverandi deelustédvar er 250 I/s og er
hitastig a vatni um 75 °C. Nuverandi vatnsbirgdir midlunartanksins er 2,5 klst.

Hringvegur 1 — Sudurlandsvegur liggur um Austurveg i gegnum Selfoss. Laugardeelavegur er
skilgreindur sem héradsvegur nr. 3020 i vegaskra Vegagerdarinnar. Skv. gildandi adalskipulagi er gert
rad fyrir ad Hringvegur 1 — Sudurlandsvegur muni liggja um nyja bru yfir Olfusa nordan péttbylisins og
tengist Sudurlandsvegi ad nyju austan pess. Umferd um Austurveg mun pvi minnka verulega i
framtidinni.

Skv. adalskipulagi er gert rad fyrir um 650 ibua hverfi nordan skipulagssvaedisins. Vegtenging pess
hverfis er baedi inn 4 Laugardaelaveg og medfram Olfusa til vesturs. Aukin umferd kann pvi ad verda
um Laugardalaveg i framtidinni.

2.4 Menningarminjar

Engar fridlystar minjar eru innan skipulagssvaedisins efa i naesta nagrenni skv. minjagatt
Minjastofnunar islands.

Arid 2008 var unnin adalskraning fornminja i Arborg af Byggdasafni Arnesinga. Engar minjar eru skradar
innan skipulagssvaedisins eda naesta nadgrennis. Skipulagssvaedid er raskad og pvi er ekki liklegt ad par
sé ad finna 4dur épekktar minjar.

2.5 Nattaruva

Haettumat vegna natturuvar hefur ekki verid unnid fyrir skipulagssvaedid, en ekki er talid ad sérstdk
haetta sé 4 sveedinu umfram adra stadi a landsvaedinu.

Greinargerd um nattdrufar & Arborgarsvaedinu var unnin af Péli Imsland 4rid 2004 { tengslum vid
skipulagsgerd i sveitarfélaginu. bar eru tilgreind 6ll pekkt sprungusvaedi i sveitarfélaginu og eru slik
svaedi baedi nordan og sunnan skipulagssvaedisins. [ gildandi adalskipulagi kemur fram ad ekki hafi verid
sannreynt i 6llum tilvikum hvort um sprungur eda 6nnur jardfraedileg fyrirbrigdi er ad reeda. bar kemur
fram ad skorid skuli G4r um tilvist sprungna & vidkomandi svaedi og tillit tekid til peirra reynist paer til
stadar i deiliskipulagsferlinu.

Selfoss er & pekktu jardskjalftasveedi. Arborgarsvaedid er allt & hdnnunarhrédunarsvaedi med grunngildi
0,5 g og er pvi astaeda til ad syna sérstaka adgat vid honnun mikilvaegra mannvirkja.

[ greinargerd gildandi adalskipulags eru birtar myndir af pekktum flédaleidum og stiflu- og
uppflaedistddum i Olfusa, unnar af Verkfraedistofu Sudurlands arid 2005. Skv. pessum kortum er ekki
pbekkt flodahaetta a skipulagssvaedinu.

Haetta & ofanflodum er ekki til stadar a svaedinu.

3 Deiliskipulag

3.1 Landnotkun

Allt skipulagssveedid er sameinad i eina 25.435,75 m? 168. A 16dinni er gert rad fyrir aframhaldandi
starfsemi Selfossveitna i samraemi vié gildandi adalskipulag. Deelustédin skal uppfylla aukid
rekstraréryggi par sem gert er rad fyrir N-1 kerfi.

Adalstjornstdd, skrifstofa, dhaldahus og verkstaedi verdur afram i ndverandi byggingu og nuverandi
heitavatnsgeymir verdur afram i notkun. Gert er rad fyrir nyrri deelustod nordan vié ndverandi
byggingar med moguleika 4 samtengingu vid peer og vid nuverandi heitavatnsgeymi. Nordan vid
geyminn er gert rad fyrir tveimur nyjum heitavatnsgeymum. Gert er rad fyrir ad varaflsstod verdi i
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deelustodinni og ad spennistdd HS Veitna fai varanlegt hisnaedi innan 16dar. Ad auki er gert rad fyrir
nyju lager- og ahaldahusi Selfossveitna 4 austurhluta I68arinnar og utanhuss lagersvaedi.

Afram er gert rad fyrir veituldgnum um 16dina og ad peim muni fjdlga i framtidinni. Gert er rad fyrir ad
nuverandi loftlinur viki en i stadinn verdi lagdur jardstrengur samsida Laugardaelavegi.

Adkoma ad 168inni breytist ekki en bilastaedum fjdlgar. Ahersla er 16gd & snyrtilega dsynd og géda
umgengni a 16d.
Gert er rad fyrir afangaskiptri uppbyggingu innan I6darinnar:
1. Deelust6d, varaaflsst6d og spennir innan byggingarreits B
2. Heitavatnsgeymir 2 innan byggingarreits C
3. Lager- og dhaldahus innan byggingarreits D og lagersvaedi
4. Staxekkun bygginga innan byggingarreits A
5. Heitavatnsgeymir 3 innan byggingarreits C
Nanar er fjallad um uppbyggingu innan reita i kafla 3.2 um byggingarreiti.

3.2 Byggingarreitir

Innan [6darinnar er gert rad fyrir fjdrum byggingarreitum. Innan hvers byggingarreits er heimilt ad reisa
eina eda fleiri byggingar, en byggingarmagn skal vera i samraemi vid toflu fyrir vidkomandi reit.
Hamarkshad bygginga sem tilgreind er i t6flu midast vid mestu haed yfir gélfkéta jar6heedar. Golfkoti
jardhaedar skal ad hamarki vera 30 cm yfir adliggjandi landhaed.

Samhljémur skal vera i utlit bygginga innan l6darinnar i heild. Arkitektdr ndverandi byggingar skal vera
leidandi fyrir atlit mannvirkja 4 166inni, t.d. hvad vardar form eda efnis- og litaval. Maenisstefna og
husagerd ad 6dru leyti er frjals en skal pé vera i samraemi vid byggingarreglugerd.

Yfirbordsefni vinnusvaeda skal vera pannig gert ad hugsanleg spilliefni nai ekki ad siga nidur i jaréveginn
eda leiti i fraveitukerfi. Logd skal dhersla & a0 sem mest af starfseminni fari fram innan dyra eda 4
afskermudu svaedi.

Byggingarreitur A

Innan byggingarreitsins er nuverandi skrifstofuhusnaedi og ahaldahus Selfossveitna. Heimilt er ad
steekka nuverandi byggingar i samraemi vid toflu 3.1. Byggingar skulu vera innan byggingarreits en
heimilt er ad minnihattar byggingarhlutar ndi ut fyrir mork reitsins s.s. anddyri eda svalir, enda hafi pad
ekki takmarkandi ahrif a nytingu I68arinnar.

Tafla3.1  Staerd bygginga innan byggingarreits A
Nyting Nuverandi steerd Hamarksstaekkun Hamarksstaerd Hamarkshaed
Skrifstofuhusnaedi 488,3 m? 211,7 m? 700,0 m? 6,6 m
Ahaldahus 733,0 m? 67,0 m? 800,0 m? 8,0m

Gert er rad fyrir moguleika @ ad staekka nuverandi skrifstofuhlsnaedi og dhaldahus til sudurs og/eda
austurs. Vidbyggingar skulu falla vel ad arkitektir adalbyggingar. Megininngangur verdur afram 3
sudurhlid byggingarinnar. Huga skal ad adgengi fyrir alla um framlédina, ad byggingunni sem og innan
hennar. Akstursdyr verda afram a nordurhlid hennar.

[ skrifstofuhUsnaedinu verdur moéttaka vidskiptavina, adalstjornstdd Selfossveitna og Vatnsveitu
Arborgar, skrifstofa og adstada starfsmanna. | dhaldahlsinu er afram gert rad fyrir verkstaedi
Selfossveitna.




3

Byggingarreitur B

Innan byggingarreitsins er nlverandi hitaveitugeymir og lagnakjallari. Heimilt er ad reisa
deelustédvarhis tengda lagnakjallaranum. Jafnframt er heimilt ad reisa tengibyggingu milli
deelustdédvarhiss og nuverandi dhaldahdss a byggingarreiti A. Innan reitsins er einnig heimilt ad
stadsetja nidurgrafinn oliugeymi. Byggingarmagn skal vera i samraemi vid toflu 3.2.

Byggingar skulu vera innan byggingarreits en heimilt er ad minnihattar byggingarhlutar nai Gt fyrir mork
reitsins s.s. anddyri eda svalir, enda hafi pad ekki takmarkandi ahrif & nytingu I68arinnar.

Tafla3.2  Staerd bygginga/mannvirkja innan byggingarreits B
Nyting Nuverandi staerd | Hamarksstekkun Hamarksstzerd Hamarkshzed
Heitavatnsgeymir 1 402,4 m? 37,6 m? 440,0 m? 10,0 m
Daelust6d
(varaaflsst6d og 0 350,0 m? 7,5m
spennir)
Tengibygging 110,0 m? 4,0m
Oliugeymir 15,0 m? Nedanjardar

Nuverandi heitavatnsgeymir er 2.600 m? og er gert rad fyrir ad hann verdi fram i rekstri, med heimild
til endurbdta. Heimilt er ad byggja yfir niverandi lagnakjallara.

Gert er rad fyrir steinsteyptu deeluhisi med steyptum milliveggjum. Undir gdlfi deeluhuss er gert rad
fyrir lagnakjallara med beinu adgengi i ndverandi lagnakjallara heitavatnsgeymis. Gert er rad fyrir
tveimur innakstursdyrum & deaelustodvarhusinu; a austurhlidinni og vestast 4 nordurhlidinni. Gert er
rad fyrir adstodu til afgreidslu @ heitu vatni 4 bila vid austurhlié deeluhussins.

Bunadi i deelustddinni er setlad ad daela og vidhalda prystingi 8 stofn- og dreifikerfum & starfssvaedi
Selfossveitna bs. Midad er vid fjdrar deelur p.e. tveimur pérum sem uppfylla ISO 5199 class II. Midad er
vid 600 I/s rennsli med moguleika & aukningu i 800 I/s.

i vesturenda hussins er gert rad fyrir varaaflsstod fyrir allt ad 1,5 MW stéra rafstod. Gert er rad fyrir
gangsetningu manadarlega auk neydartilvika. HIjodstig skal ad hamarki vera 85 dB i 10 m fjarleegd
utanhdss.

Nedanjardargeymir fyrir oliubirgdir fyrir allt ad solarhrings keyrslu rafstodvarinnar skal vera innan
byggingarreitsins. Gera skal rad fyrir 16gnum 3 milli milli hdss og geymis. Krofur til geymisins skulu
midast vid husageymi skv. reglugerd um varnir gegn oliumengun fra starfsemi i landi nr. 884/2017.
Oruggar mengunar-, areksturs-, eld- og slysavarnir skulu tryggdar vid rekstur hans.

Spennistdd HS-veitna skal vera innan deelustédvarhuss.

[ deelustddvarhusi eda tengibyggingu vid dhaldahus er heimilt ad gera rad fyrir syningarrymi fyrir ségu
veitunnar og gamlan bunad. Tryggja skal adgengi fyrir alla ad syningunni og 6ryggi a syningarstad.

Byggingarreitur C

Innan byggingarreitsins er heimilt ad stadsetja tvo hitaveitugeyma og lagnakjallara. Spennist6d innan
reitsins er vikjandi. Mannvirki skulu vera innan byggingarreits og byggingarmagn skal vera i samraemi
vid toflu 3.3.

Tafla3.3  Stzerd bygginga/mannvirkja innan byggingarreits C
Nyting Nuverandi staerd | Hamarksstaekkun Hamarksstzerd Hamarkshzed
Spennist6d 8 m? 0m? 0m? Om
Heitavatnsgeymir 2 0 350 m?/4.750 m3 11m
Heitavatnsgeymir 3 0 350 m?/4.750 m3 11m
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Gert er rad fyrir heitavatnsgeymi 2 a sydri hluta byggingarreitsins og heitavatnsgeymi 3 a nyrdri hluta
reitsins. Heed geyma skal vera sambaerileg haed ndverandi geymis. Midad er vid fordageymi ur stali og
allt ad 40 m? lagnakjallara.

Byggingarreitur D

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa lager- og dhaldahus. Bygging skal vera innan byggingarreits
og byggingarmagn i samraemi vid t6flu 3.4.

Tafla3.4  Staerd byggingar innan byggingarreits D

Nyting Nuverandi steerd Hamarksstakkun Hamarksstaerd Hamarkshzed

Ahaldahus 0 1.200 m? 10m

Gert er rad fyrir byggingu sem rumar dhaldahus og lageradst6du sem tengist starfsemi Selfossveitna
og Sveitarfélagsins Arborgar. Vid hénnun og val 4 stadsetningu byggingar skal leggja aherslu 4 ad
byggingin skermi af lagersvaedi & austurhluta I68arinnar.

Oheimilt er ad reisa mannvirki & byggingarreit D fyrr en samkomulag liggur fyrir milli
|68arhafa/lé8areiganda, Rarik ohf. og Landnets hf. um nyja legu linu Landsnets hf. (Selfosslina 1 sem
er merkt Landsnet 66 kV & skipulagsuppdraetti) og linu Rarik ohf. (merkt Rarik 11 kV &
skipulagsuppdreetti) sem liggja fyrir innan byggingarreitinn. Kvod vegna pessa hefur verid pinglyst a
I6dina. Fyrirvari er um ad ny lega linunnar kann ad kalla a breytingu a deiliskipulagi pessu.

3.3 Lagersveedi

A austurhluta I68arinnar er gert rad fyrir svaedi efnislager, p.e. sand, mol og annad efni. Sérstdk dhersla
er 16g0 a snyrtilega umgengni og ad par sé fyrst og fremst geymt efni sem ekki er haegt ad hysa i
lageradstodu innanhduss. Til ad tryggja snyrtilega asynd skal lagersveedi skipt upp i smeaerri rymi med
landmétun og/eda skermun og grodri.

3.4 Veitur

Gert er rdd fyrir ad loftlinur og mostur sem stadsett eru & 16dinni viki en i stadinn verdi strengir lagdir
samsida Laugardeaelavegi, innan eda utan Ié8ar. Loftlinurnar eru syndar @ uppdraetti sem vikjandi, sja
einnig kafla 3.2 Byggingarreitir; Byggingarreitur D. Helgunarsvaedi 66 kV loftlinu er 25 m til hvorrar
hlidar en helgunarsvaedi 11 kV loftlinu er hér skilgreint 10 m. Helgunarsvaedi rafstrengs er 1 m til
hvorrar hlidar. Helgunarsvadi loftlina fellur it samhlida brotthvarfi linunnar.

Kvod er um veitulagnir a 168inni en svaedin eru skilgreind midad vid fyrirhugada legu lagna a svadinu.
Meginlagnir eru syndar a skipulagsuppdraetti en um adrar lagnir er visad til teikningar i vidauka. Vio
framkvaemdir skal hafa i huga ad mikill fjoldi lagna liggur i jordu a 16dinni. Leita skal til viokomandi
veitustofnana vegna framkvaemda & svadinu.

Gert er rad yfir 1.600 KVA heimtaug rafmagns fyrir deelustodina.

3.5 Adkoma og bilastaedi

Adkoma ad 166um er synd & skipulagsuppdraetti, en bilasteedi eru ekki synd. Tillaga ad fyrirkomulagi
bilastaeda er synd a skyringarmynd 4 bls. 10 og er leidbeinandi, en vid nanari utfeerslu skal taka mid af
fyrirkomulagi bygginga & 16dinni. AGkoma og fjoldi bilastaeda & 166 skulu synd a afstédumynd
adaluppdrattar skv. grein 4.3.1 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.br.

Adkoma ad 16dinni er dbreytt fra pvi sem nu er, p.e. tveer innkeyrslur fra Laugardaelavegi. Fjoldi
bilastaeda 4 160 skulu vera i samraemi vid pa starfsemi sem fyrirhugud er a 16dinni. Gert er rad fyrir ad
fjdlga bilastaeedum fyrir gesti sunnan vid ndverandi skrifstofuhtsnaedi midad vid ndverandi stédu. Einnig
er gert rad fyrir ad fjolga bilastaedum fyrir starfsmenn nordan vid ndverandi dhaldahus. Staedi fyrir
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taekjabunad, s.s. vinnuvélar og teeki skulu vera a lagersvaedi austast a [66inni. Tillaga ad 75 bilastaedum
er birt 8 skyringarmynd a bls. 10.

Gert er rad fyrir pvottaplani fyrir vélar og taeki a 168inni.

3.6 Fragangur l6dar og landmoétun

Logd er ahersla & snyrtilega umgengni og ad hugad verdi ad asynd l6darinnar séd fra Austurvegi og
Laugardzelavegi. Logd er dhersla 4@ landmdtun og notkun grddurs til skermunar og skjélmyndunar.
Einnig er heimilt ad gir6a |68ina léttri girdingu eda skjélveggjum | samraemi vid dakveedi
byggingarreglugerdar.

Lysing og skilti skulu vera med latlausum haetti og pess gaett ad valda ekki sjon- eda ljdsmengun i
fyrirhugadri ibudarbyggd nordan skipulagssvaedisins.

3.7 Menningarminjar

Engar fornminjar eru pekktar & svaedinu. Ef fornminjar finnast vid framkveemd a 168inni skal st6dva
hana an tafar og tilkynna til Minjastofnunar islands, i samraemi vid 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012. Oheimilt er ad halda framkvaemd afram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar.

Fornminjum, sbr. 3. mgr. 3. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, ma enginn spilla, granda eda
breyta, hylja, laga, aflaga eda flytja ur stad nema med leyfi Minjastofnunar islands. Fridhelgad svaedi
umhverfis fornleifar er 15 metrar skv. 22. gr. sému laga.

3.8 Natturuva

Skipulagssvaedid er 4 hnnunarhrédunarsvaedi med grunngildi 0,5 g. Pau mannvirki a |66inni sem gegna
hlutverki i afhendingu vatns skulu honnud m.t.t. pess ad standast alag vid verstu adstaedur.

Komi i 1jés vid framkveemdir ad sprungur séu a svaedinu skal meta hvort astaeda er til ad stodva
framkvaemdir og endurmeta deiliskipulagid og hénnun mannvirkja.

Fyrirvari er um ad ef komid er nidur a jardsprungur vid framkveemdir & 168inni, kann pad ad kalla &
breytingu a deiliskipulagi pessu.
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Mynd 4.1 Skyringarmynd - hugmynd ad fyrirkomulagi I6dar. Loftmynd: Loftmyndir 2014. Verkis.
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Mynd 4.2 Skyringarmynd - hugmynd ad utliti deelustédvar - sudaustur. Deiliskipulagid gerir rad fyrir
moguleika a tengibyggingu fra daelust6dinni ad nudverandi dhaldahusi. Gunnar Gudnason arkitekt
FAI.

Mynd 4.3 Skyringarmynd — hugmynd ad utliti daelustédvar - sudvestur. Deiliskipulagid gerir rad fyrir
moguleika a tengibyggingu fra daelust6dinni ad niverandi ahaldahusi. Gunnar Gudnason arkitekt
FAI.
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