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SVADI RADSTADFAD FYRIR STAKKUN
OG ADRA PJONUSTU

GREINARGERD

Um er ad raeda breytingu 4 deiliskipulaginu Midbaer Selfoss, Tryggvatorg og Arbakkasvaedi, skv. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br. Deiliskipulagid var sampykkt 24. febriar 1993. Ein breyting hefur verid
gerd a skipulaginu en han vardar ekki pad sveedi sem skipulagsbreytingin tekur til.

Tildrog deiliskipulagsbreytingarinnar er aukin porf fyrir afhendingu heitavatns a Selfossi vegna mikillar
uppbyggingar og ibuafjdlgunar. Nytanlegt jardhitavatn hefur fundist med borun holu SE45 4 bokkum
Olfusér innan marka deiliskipulagsins.

Markmidid med breytingunni er ad tryggja naega 6flun heitavatns a Selfossi med virkjun borholu SE45 vid
Olfusa. Einnig ad tryggja ad framkveemdir valdi sem minnstum neikvaedum ahrifum 4 umhverfig,
natturuupplifun og adliggjandi byggd og ad vandad verdi til umhverfisfragangs. Markmidid er jafnframt
tryggja ad deiliskipulagsbreytingin skerdi ekki moguleika til uppbyggingar adladandi almenningsryma og

Utivistarsvaeda.

FORSENDUR

i Adalskipulagi Arborgar 2020-2036 er svaedid skilgreint sem Utivistarsvaedi og er hluti af staerra opnu
svaedi 4 Selfossi. Unnid er ad breytingu a adalskipulaginu, par sem baett er inn idnadarsvaedi 123 sem er
zetlad fyrir borholu hitaveitu 4 sudurbakka Olfusar med heimild fyrir frekari orkuvinnslu. Aztlad er ad
adalskipulagsbreytingin taki gildi i drsbyrjun 2025. Breyting deiliskipulagsins er i samraemi vid breytt
adalskipulag.

i gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir Gtivistarsveedi med géngustigum, ningarstodum, gardi og
bilastaedum. Skipulagid var unnid i samraemi vid pagildandi adalskipulag og skipulagsldg nr. 19/1964 og
er pvi komid til 4ra sinna. Framkvaemdir & svaedinu hafa ekki verid ad fullu i samraemi vid deiliskipulagid,
p6 meginstefnu pess hafi verid fylgt. Fyrir liggur ad endurskoda parf deiliskipulagid i heild sinni @ komandi
arum.

Svaedid sem skipulagsbreytingin tekur til liggur & sudurbékkum Olfusar, vestan briar & Selfossi. Svaedid
hallar litilega ad Olfusa og er grasi gréid med nokkud af sjalfssprottnum runnagrédri naest anni. Vistgata
(Selfossvegur) hefur verid 16gd i gegnum svaedid en ekki hefur ordid af lagningu géngustigs og
aningarstada skv. deiliskipulagi. Fjoldi bilastaeda er medfram vistgétunni en pau eru ekki i samraemi vid
gildandi deiliskipulag. Naest anni er litil skir med vatnshaedarmeaeli (64). Austan svadisins er ndverandi
bra yfir Olfusa. Sunnan svaedisins er Hétel Selfoss og vestan pess er Selfosskirkja, safnadarheimili og
Utisvaedi hennar. Einnig er ibGdarbyggd sudvestur af svaedinu. Utsyni er yfir Olfusa og Olfusarbru fra

pessum stédum.

Kortagrunnur: Haedarlinugrunnur Selfoss, 1 m
Loftmynd: drénamyndir 2023 og 2024, Verkis

V:\24\24125\teikn\+U\U20\V0O1 Dskbr SE45\24125-001-DSK midbaejar - BR SE45.dgn

Skipulagssvaedid er innan flédasvaedis skv. gildandi adalskipulagi, b.e. natttruvarsvaedi. Akvaedi
adalskipulagsins fyrir svaedid er eftirfarandi: ,Huga parf vel ad undirlagi bygginga og ad peim verdi lyft
upp fyrir pekkta flodhaed. Golfkoti husa skal almennt vera 1 m yfir haed lands umhverfis hus. Taka skal
tillit til floda vid hénnun og grundun mannvirkja innan pekktra flodasvaeda. “

Vedurstofan hefur unnid haettumat vegna vatnsfléda i Olfusa en vinnur nd ad endurskodun pess.

Engar pekktar fornminjar eru a svaedinu.

BREYTINGIN

Breytingin tekur adeins til vestasta hluta gildandi deiliskipulags og er um 0,37 ha ad steerd. Afmorkud er
334 m? 148 fyrir nyja deelustdd vegna vinnslu og daelingar jar8hitavatns Gr borholu SE45. L&din er i minnst
10 m fjarleegd fra arbakka. Byggingarreitur er afmarkadur 2 m fra 166armérkum.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa allt ad 60 m? daeluhds. Hdmarkshaed byggingar er 3,75 m en mida
skal gélfkota og husgerd vid ad dhaettu vegna natturuvar sé haldid i lagmarki. Einnig skal mida vid ad allur
vidkveemur bunadur sé stadsettur pannig ad hann sé ekki i haettu vegna vatnsfl6da.

Sérstok ahersla er 16gd a vandad utlit byggingar og |6dar. Leitast skal vid ad lagmarka neikvaed ahrif af
uppbyggingunni a adliggjandi svaedi svo sem hvad vardar dsynd og Utsyni fra nzerliggjandi byggingum,
nattdruupplifun og méguleikum til Gtivistar.

Heimilt er ad méta landid umhverfis bygginguna til ad draga Ur synileika hennar og lagmarka ahrif a
asynd sveedisins. Pad & baedi vid um svaedi innan og utan [63ar. | peim tilgangi er einnig heimilt ad nyta
trja- og runnagrodur i samraemi vid grédur a adliggjandi svaedi.

Tryggja skal ad moguleikar til Gtivistar skerdist ekki vid uppbygginguna. Vid honnun I68ar og landmédtun
utan vid hana skal huga ad adstodu til dtivistar og aningar sem tengist Utivistarsvadinu.

Lysing skal vera latlaus og tryggja skal ad hun skerdi ekki myrkurgaedi a svaedinu. Fraedsluskilti, svo sem
um sogu eda natturu, eru heimil & byggingunni en pau skulu vera latlaus og ekki valda truflun {
naerumhverfinu. Hdmarksstaerd skiltis er 0,6 m2.

Breyting er gerd 4 gongustig, sem gert er rad fyrir i gildandi deiliskipulagi. Lega gongustigsins er ekki
hnitsett 4 uppdreetti og heimilt er ad stadsetja hann m.t.t. fyrirkomulags innan 168ar. Gert er rad fyrir ad
hluti hans geti legié um nyju I68ina.

Adkoma er ad 16dinni um Selfossveg. Tryggja skal 6ryggi gangandi vegfarenda vegna adkomuleidar.
Neydarlosun heitavatns skal vera i regnvatnsbrunn vestan I6dar. Veitulagnir eru syndar @ uppdraetti.

Ef adur dpekktar fornminjar finnast vid framkvaemdir & svaedinu skal stodva hana an tafar og tilkynna til
Minjastofnunar islands, i samraemi vid 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Stofnunin skal pa
umsvifalaust lata framkvaema vettvangskénnun svo skera megi ir um edli og umfang fundarins. Oheimilt

er ad halda framkvaeemdum afram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar islands.

BREYTT DEILISKIPULAG

AHRIF

Breyting deiliskipulagsins kann ad hafa ahrif a asynd svaedisins, vatn, Gtivist, ibua, efnisleg verdmeeti og
namni fyrir haettu 4 nattdruhamférum.

Bygging hussins getur haft neikvaed ahrif & asynd svaedisins en med métvaegisadgerdum svo sem
landmétun og vondudu utliti byggingar ma halda ahrifunum i lagmarki. Med beettri adstodu til utivistar
Virkjun borholu SE45 er likleg til ad hafa jakvaed ahrif a ibua og efnisleg verdmaeti, par sem aukin
afhending heitavatns baetir busetuskilyrdi og lifsgaedi. Komi til neydarlosunar jardhitavatns kann pad ad
hafa timabundin og stadbundin ahrif a grunnvatn, en regnvatnsbrunni er ztlad ad taka vid vatninu og
leida pad ut i Olfusa par sem & sér stad mikil pynning & jardhitavatninu. Neikvaed ahrif 4 grunnvatn verda
pvi ad teljast dlikleg.

Heetta vegna fl6da i Olfusa er til stadar & skipulagssvaedinu. Med pvi ad mida gélfkdta, hisagerd og
stadsetningu vidkveems bunadar m.t.t. haettumats vegna nattiruvar er ahaetta vegna pessa lagmorkud.

i heildina eru éveruleg neikvaed ahrif af framkvaemdinni ad teknu tillit til métvaegisadgerda. Jakvaed ahrif
felast i auknum lifsgeedum ibua og efnislegum verdmaetum par sem sveitarfélagid er betur i stakk buid ad

tryggja busetuskilyrdi og innvidi.

Adalskipulag Arborgar 2020-2036

SKYRINGAR

mum  Mork gildandi skipulags
mum  Mork skipulagsbreytingar
[] s

! Byggingarreitur

L:2ha  Lédarsteerd

GOngustigur
— ——. Hitaveita
— ——. Rafveita
— == \Vatnsveita
———. Fraveita

Ljosleidari

SAMPYKKTIR

Deiliskipulagsbreyting pessi hefur verid auglyst
skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Deiliskipulagbreytingin var sampykkt i baejarstjérn pann

Sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar var auglyst i B-deild Stjornartidinda

pann

SVEITARFELAGID ARBORG

DEILISKIPULAG MIDBAJAR SELFOSS
Deiliskipulagbreyting - Daelusts6 vié Olfusa

Tillaga til auglysingar
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