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1 INNGANGUR

1.1 Vidéfangsefni og markmid

Fyrirhugad er ad reisa svinabu & jordinni Hélum i Sveitarfélaginu Arborg. Byggt verdur upp svinabd fyrir
um 600 gyltur. Naverandi husakostur verdur nyttur (reiéholl og hesthus), auk pess sem byggja parf
vidbyggingu fyrir starfsemina sem gaeti ordid um 1600 m2.

Verdi grundvollur fyrir staekkun verdur pad skodad a sidari stigum med ad tvofalda framleidslu og mun
ba verda unnid umhverfismat vegna steekkunar.

Megin markmid deiliskipulagsins er ad afmarka byggingareiti fyrir svinabuid og setja fram skilmala um
uppbyggingu innan svadisins i samraemi vid |6g og reglur par ad IGtandi.

1.2  Skipulagslysing

Hér er sett fram skipulags- og matslysing fyrir nytt deiliskipulag i landi Héla (L165547) i Sveitarfélaginu
Arborg.

Samkvaemt 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga skal sveitarstjérn taka saman lysingu vid deiliskipulagsgerd par
sem gerd er grein fyrir aherslum sveitarstjérnar vid deiliskipulagsgerdina, forsendum og fyrirliggjandi
stefnu. Leita skal umsagnar um lysingu hja Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna hana fyrir
almenningi.

Gerd skipulagslysingar er atlad ad tryggja adkomu almennings og hagsmunaadila ad skipulagsferlinu
a fyrstu stigum pess, auka gagnseei, tryggja betra upplysingaflaedi, skila betri og markvissari skipulags-
vinnu og gefa sveitarstjorn og 6drum sem koma ad ferlinu betri yfirsyn allt fra fyrstu skrefum.

Med skipulagslysingu pessari er ibdum og 6drum hagsmunaadilum gefinn kostur a ad koma med
abendingar og athugasemdir sem, m.a. geta nyst vid gerd deiliskipulagsins.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

2.1 Skipulagssvaedid og stadhaettir

Jordin Hélar (L165547) er 1,3 km? ad steerd samkvaemt Landeignaskra Pjédskrar islands (13.08.2021).
Fyrirhugad deiliskipulagssvaedi, allt ad 5 ha ad steerd og liggur um 1 km nordan Gaulverjabaejarvegar
(nr. 33), um 10 km sunnan vid Selfoss og um 5 km austan vid Stokkseyri. Sveedid er flatlent og groéid.

A deiliskipulagssvaedinu standa ibudarhus, hesthus, reidskemma, hlada og véla-/verkfaerageymsla.
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MYND 1. Yfirlitsmynd, sveedid er afmarkad med raudum hring. Mynd: map.is

3 FYRIRLIGGJANDI STEFNA

3.1 Tengsl vid adrar azetlanir
3.1.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

{ Landsskipulagsstefnu eru settar fram eftirfarandi aherslur sem sveitarfélagid parf ad horfa til:
Sjalfbzer byggd i dreifbyli

,,Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi midad ad pvi ad stydja og styrkja samfélag vidkomandi
byggdarlags med pvi ad beina vexti ad peim kjérnum sem fyrir eru. [ dreifbyli tengist fjélgun ibuda
fremur burekstri eda annarri stadbundinni landnytingu eda atvinnustarfsemi.”

Byggd falli ad landslagi og ndtturu

,,Skipulagsdeetlanir sveitarfélaga marki stefnu um gaedi og yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i
dreifbyli. Skipulagsdkvardanir um stadsetningu og hénnun nyrra mannvirkja i dreifbyli taki mid af
byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Um leid verdi geett ad hagkvaemni vardandi samgéngur
og veitur og ad byggd gangi ekki ad oporfu @ sveedi sem eru verdmeet til landbunadar eda vegna
ndtturuverndar. Vid skipulag fristundabyggdar verdi almennt midad ad afmérkudum en samfelldum
fristundabyggdarsvaedum sem gefi notendum peirra kost ¢ gédum teekifeerum til utiveru um leid og
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geett er ad pvi ad fristundabyggdin skerdi ekki mikilveeg eda vidkvaem svaedi med tilliti til landbunadar
eda ndttdruverndar. Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining og vistgerdaflokkun verdi 16gd til
grundvallar skipulagsdkvérdunum.”

Nadttura, menningararfur og heilnaeemt umhverfi

,,Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid ad vardveita ndtturu- og menningargaedi sem hafa
stadbundid, eda vidtaekara, gildi ut frd ségu, ndtturufari eda menningu. bad getur m.a. falist i stefnu
um vistheimt og verndun og eflingu grodurs og jardvegs. Jafnframt verdi gaett ad dlagi d vatn og
vatnsvernd. Landslagsgreining og vistgerdaflokkun dsamt deaetlunum um uppgreedsiu lands og
vatnadeetlun verdi lagdar til grundvallar skipulagsdkvérdunum.”

3.1.2  Adalskipulag Sveitarfélagsins Arborgar 2010-2030

Deiliskipulagid verdur unnid 4 grundvelli gildandi Adalskipulags Sveitarfélagsins Arborgar 2010-2030. |
adalskipulaginu er jordin Hélar skilgreind sem landblnadarsvaedi.

Verdi um staekkun ad raeda verdur pad gert 8 grunni endurskodads adalskipulags par sem aatlad er ad
setja inn allt ad 5 ha idnadarsvaedi og heimilad pauleldi fyrir a.m.k. helmings staekkun buisins og mun
su framkveemd vera matsskyld skv. lid 1.06 i 1 vidauka i 16gum um umhverfismat framkveemda og
daetlana nr. 111/2021.

i gildandi adalskipulagi kemur fram ad mikilvaegt sé ad landbunadur verdi afram stundadur f{
sveitarfélaginu. A skilgreindum landbUnadarsveedum verdi afram stundadur buskapur med
hefdbundnum haetti.

w
Iradarhoftsvatn _i. R

* Nytenda
; Sipa
1 Grund —
i =
fystri Grund P

MYND 3. Stadsetning skipulagssvaedis merkt med raudum hring inn a sveitarfélagsuppdratt gildandi adalskipulags

3.2 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er & svaedinu.
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3.3 Nattarufar

Skipulagssvaedid er ad mestu leyti 4 reektudu landi. bar er flatlent og gréid. Samkvaemt vistgerdarkorti
Natturufraedistofnunar [slands er vistgerdin tuin og akurlendi mest aberandi.

Frekar vaetusamt er & svaedinu og eru september — jantar vaetusémustu manudirnir. A vetrum eru NA

attir rikjandi en SV attir a sumrum.

3.4 Nattaruva

Nattaruva i Arborg er einna helst vegna jardskjalfta. Upptdk stérra skjalfta liggja austarlega & A-V
jardskjalftabeltinu @ Sudurlandi. Vegna jardskjalftahaettu er naudsynlegt ad hyggja sérstaklega vel ad
undirstddum bygginga og gaeta pess ad ekki séu sprungur, misgengi eda stallar undir sékklum.

3.5 Minjar

Engar skradar fornleifar er ad finna innan skipulagssvaedisins.

Finnist 4dur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar [slands svo fljétt sem audid er
skv. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

4 DEILISKIPULAG

Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir svaedid og er pvi um ad raeda nytt deiliskipulag sem mun samraemast
stefnu gildandi adalskipulags. Gert er rad fyrir ad skilgreina byggingarreiti, akvarda nytingarhlutfall og
setja skilmala um husagerdir og uppbyggingu i samraemi vid 16g og reglur par ad lutandi. Lagdur verdur
grunnur ad vondudum fragangi bygginga og uppbyggingar innan sveedisins. Settir verda
skipulagsskilmalar fyrir sveedid i heild og adrar skipulagsforsendur sem purfa ad liggja fyrir vegna
byggingar- og framkvaemdaleyfa.

5 UMHVERFISAHRIF

Fyrirhugad deiliskipulag er tilkynningarskylt skv. 1id 1.07 i 1 vidauka i l6gum um umbhverfismat
framkvaemda og daetlana nr. 111/2021. Gerd verdur grein fyrir umhverfisahrifum i samrami vid 5. mgr.
12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og gr.5.4 skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.

6 KYNNING OG SAMRAD

Med kynningu skipulagslysingar pessarar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn
kostur a ad leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid.

Skipulagslysingin verdur kynnt med auglysingu i blodum/dreifiritum og a vefsidu sveitarfélagsins
http://www.arborg.is. Einnig verdur skipulagslysingin adgengileg & skrifstofu skipulags- og

byggingarfulltria ad Austurvegi 67, 800 Selfossi. Abendingar skulu vera skriflegar og berast skrifstofu
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sveitarfélagsins eda skrifstofu skipulagsfulltria 4 netfangid antonkh@arborg.is fyrir auglystan

timafrest.

6.1 Umsagnaradilar

e Skipulagsstofnun

e Minjastofnun islands

e Heilbrigdiseftirlitid
e Umbhverfisstofnun

Eftir atvikum verdur leitad eftir umségnum annarra adila, p.4.m. innan stjornsyslu sveitarfélagsins.

7 SKIPULAGSFERLI

Gerd og kynning deiliskipulags er unnin skv. 40 - 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

TAFLA 1 Drog a0 skipulagsferlinu asamt timasetningum, birt med fyrirvara um breytingar.

MANUDUR LYSING
Skipulagslysing tekin fyrir i skipulagsnefnd og send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum
September 2021 til umsagnar. Lysingin verdur jafnframt kynnt almenningi. Gefinn verdur tveggja vikna
frestur til ad skila inn athugasemdum.
Névember 2021 T|||.aga af‘i de||.|§k|p,u|:d“g| te.km til umfjollunar i skipulagsnefnd, kynnt almenningi og lagdar
fyrir sveitarstjorn i kjolfarid.
, Tillaga ad deiliskipulagi sampykkt til auglysingar i sveitarstjérn. Tillaga auglyst og send til
Januar 2022 . . . . I
umsagnaradila. Gefinn verdur sex vikna frestur til pess ad skila inn athugasemdum.
Tillaga ad deiliskipulagi afgreidd i sveitarstjorn, ad undangenginni umraedu skipulags-
Mars 2022 nefndar, med breytingum sem athugasemdir kunna ad gefa tilefni til, og send

Skipulagsstofnun.

Mars/april 2022

Gildistaka deiliskipulags auglyst i B- deild Stjérnartidinda.
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