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SAMbPYKKTIR

Deiliskipulag petta, sem hefur fengid malsmedferd skv. 41. grein
skipulagslaga nr. 123 / 2010 var sampykkt i baejarstjérn:

2021
Tillagan var auglyst fra 2021
med athugasemdafresti til 2021

Baejarstjori

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda

pbann nr.

Med greinargerd pessari fylgir einnig deiliskipulagsuppdrattur dags.
30.03.2021.

EFLA VERKFRAEDISTOFA



HELSTU BREYTINGAR EFTIR AUGLYSINGU

Helstu breytingar greinargerd eftir auglysingu eru:

Helstu breytingar 4 uppdraetti eftir auglysingu eru:
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1 INNGANGUR

1.1 Almennt

Uppbygging i Arborg hefur gengid vel undanfarin ar og mikil 4sékn hefur
verid i nyjar 16dir. Litid er eftir af I6dum samkvaemt pegar sampykktum
deiliskipulagsaaetlunum. Azetlad er ad 4 svaedinu risi blondud ibudarbyggd
asamt samfélagspjonustu sem samraemist gildandi Adalskipulagi Arborg
2010-2030.

Skipulagslysing var auglyst til kynningar fra 24. febrdar 2021 med
athugasemdafresti til og med 17. mars. 2021. Umsagnir barust fra
[6gbundnum umsagnaradilum.
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2 FORSENDUR

2.1 Vidfangsefni og markmid

i Adalskipulagi Arborgar 2010 - 2030" er gert rad fyrir ibtidarbyggd (N13)
sunnan hesthusahverfis og austan vid Austurhéla sem liggur fra Langholti
ad Sudurhdélum. Skipulagssveedid er um 20 ha ad sterd. Med
deiliskipulaginu er verid ad skapa svaedi til frekari uppbyggingar ibuda i
Arborg og svara pannig vaxandi eftirspurn eftir ibudarlé8um innan

sveitarfélagsins.

MYND 1  Yfirlitsmynd sem synir skipulagssveedid

1 Vinnustofan bverd ehf, , Arborg adalskipulag 2010-2030, skipulagssgreinargerd
dsamt umhverfisskyrslu“.
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2.2 Umbhverfi og stadhzettir

Svadid er purrt og flatt valllendi eins og annad land & pessu sveedi og
hefur verid nytt undir beit og tunraekt.

2.2.1  Nattdruva

[ skyrslu Vedurstofu islands (2019) um haettumat vegna vatnsfléda i
Olfusa? kemur fram ad i 100 og 200 &ra fl6dum yfir Gaulverjabaejarveg (nr.
33) vid Haaleiti og padan til Landa-, Tjarna- og Grundahverfanna. { 200 ara
flédi rennur flédvatn frad ofangreindum hverfum afram til Olfusér og
kemur pvert a ana nidur med Selfossbrunni. Ny flédagreining er i vinnslu
i tengslum vid endurskodun adalskipulags, par sem m.a. verdur horft til
nakvaemari gagna s.s. haedarlinumaddels.

Samkveemt skyringaruppdreetti um takmorkun 4 landnotkun i
adalskipulagi Arborgar 2010-2030 er ekki um pekkt sprungusveedi ad
reeda innan skipulagssvaedisins. Ef sprungur koma i Ijés innan
skipulagssvaedis skal taka tillit til peirra og videigandi rddstafanir gerdar i
samstarfi vid fagadila.

2.2.2  Fornminjar

Fyrir liggur skyrsla Byggdasafns Arnesinga fra 2008, Adalskraning fornleifa
i Arborg 13. [ skyrslunni er m.a. gerd grein fyrir skraningu fornleifa &
Disarstodum. A skipulagssvaedinu eru skradar minjar um beitarhis

2 Haettumat vegna vatnsfléda i Olfusa”.
3 Adalskraning fornleifa i Arborg 1.



(166183 216-10) sem er téft med tveimur hélfum sem er toluvert gréin 2.2.3  Vistgerdir
en veggir og hledslur sjast vel.

Landeigandi vill meina ad toftin standi i vegi fyrir uppbyggingu 4 svaedinu
og zetlar pvi ekki ad leyfa toftinni ad vera og hefur pvi minjavordur gefio
ut verklysingu vegna rannsdknar a téft i landi Disastada sem
motvaegisadgerd vid akvordun landeiganda.

Moétvaegisadgerdir minjavardar felast i uppfaerslu 4 fornleifaskraningu
skipulagssvaedis (N13), skraningu & toftinni og afmoérkun @
fornleifauppgreftri. begar rannsdknarnidurstédur liggja fyrir mun
minjavordur taka akvordun um pad hvort toftin megi vikja eda hvort pad
burfi ad rannsaka hana enn frekar.

Ef fram koma adur 6pekktar fornleifar & framkvaemdartima, sbr. 24. gr.
laga um menningarminjar nr. 80/2012, verdur pegar haft samband vid
Minjastofnun islands og framkvaemd stédvud uns fengin er akvordun
Minjastofnunar um hvort halda megi afram og med hvada skilmalum.
Samkveemt 3. gr. laganna er Oheimilt ad spilla, granda eda breyta
fornleifum nema med leyfi Minjastofnunar islands.

MYND 2 Vistgerdakort af svaedinu.

EFLA VERKFRADISTOFA



Samkveemt vistgerdakorti Nattdrustofnunar fislands eru innan
skipulagssveaedisins vistgerdir med mjog hatt og hatt verndargildi.

Helstu vistgerdir 8 sveedinu eru:

L8.9 Starungsmyravist

L10.10 Vidikjarrvist

L8.6 Runnamyravist a laglendi
L14.2 Tun og akurlendi

L8.12 Starungsfldavist

L9.6 Lingresis- og vingulsvist
L9.1 Stinnastararvist
L9.7 Blémgresisvist
Starungsmyravist, laglendi og

vidikjarrvist, runnamyravist a

starungsfléavist eru med mjog hatt verndargildi og lingresis- og vingulsvist
eru med hatt verndargildi. Stinnastararvist og bldmgresisvist eru med
midlungs verndargildi. Framkveemdaradili mun eftir fremsta megni reyna
ad vernda vidkomandi vistkerfi.

Hafa ber i huga nakvaemni vistgerdarkortlagningar vid mat a vistgerdum
svaedisins en kortlagning midast vid ndkvaemni allt ad 1:25.000.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3.1.1 Landsskipulagstefna

[ landsskipulagsstefnu 2015-2026 er sett fram stefna um ad vid
skipulagsgerd sveitarfélaga verdi studlad ad sjalfbaerni med aherslu a
gaedi i hinu byggda umhverfi og markvissu og sampeaettu skipulagi byggdar
og samgangna. Eftirfarandi kemur m.a. fram i stefnunni og verdur horft til
bess vid gerd deiliskipulags.

3.1.1.1  Sjalfbeert skipulag péttbylis

Skipulag byggdar studli ad sjalfbeerri préun péttbylisstada med péttri,
samfelldri byggd, endurskipulagningu vannyttra sveeda og eflingu naer
samfélags. Uppbygging ibudar- og atvinnuhusnaedis verdi i samraemi vid
parfir samfélagsins & hverjum tima og til framtidar.

Véxtur péttbylisstada

Sveitarfélog skilgreini i adalskipulagi vaxtarmork péttbylisstada med pad
fyrir augum ad efla vibkomandi péttbylisstad og standa vord um verdmaet
nattirusvaedi og landbunadarland. Skyr skil verdi milli péttbylis og
dreifbylis. Almennt verdi haft ad leidarljosi ad pétta byggd og blanda
atvinnustarfsemi, verslun og pjénustu, og tengja vid ibudarbyggd i pagu
sjalfbaerni daglegs lifs og aukinna lifsgaeda.

Hagkveem uppbygging

[ skipulagsdaetlunum sveitarfélaga verdi mérkud stefna um uppbyggingu
ibudar og atvinnuhlsnadis sem taki mid af fyrirsjdanlegum porfum
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samfélagsins og lydfreedilegum breytingum til framtidar. Studlad verdi ad
fiolbreyttum husnadiskostum, svo sem hvad vardar husagerdir og
steerdir. Tryggt verdi fjolbreytt og sveigjanlegt husnzedi sem studli ad
félagslegri fjolbreytni og i pvi samhengi verdi hugad sérstaklega ad
frambodi a husnaedi fyrir alla tekjuhdpa.

3.1.1.2  Gadi hins byggda umhverfis

Skipulag byggdar og baejahdnnun studliad gaedum i hinu byggda umhverfi
og ad yfirbragd og maelikvardi nyrrar byggdar falli ad baejarmynd
viokomandi stadar og sogulegri byggd. Jafnframt verdi studlad ad
heilneemu umhverfi sem veiti géd skilyrdi til busetu og moguleika til
fidlbreyttrar utiveru.

Geaedi byggdar og baejarryma

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi sérstaklega hugad ad geedum hins
byggda umhverfis og sett fram stefna og dkvaedi um meelikvarda byggdar,
byggdamynstur og samspil byggdar, baejarryma og ferdamdta. Einnig
verdi sérstaklega hugad ad almenningsrymum og Utivistarsvaedum med
bad ad markmidi ad hvetja til Utiveru og hreyfingar, matjurtaraektunar og
nattdruupplifunar og vardveita verdmeet nattdrusvaedi. Jafnframt verdi
tekid tillit til sogulegs samhengis i proun byggdar og menningararfurinn
nyttur til ad styrkja sérkenni og stadaranda.

Heilneemt umhverfi

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi studlad ad heilneemi umhverfis med
videigandi radstofunum vardandi vatnsvernd, vatnsveitu, fraveitu,

4 Skipulagsstofnun, ,Landsskipulagsstefna 2015-2026".
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urgangsmedhondlun, hljodvist og loftgeedi. Sérstaklega verdi hugad ad
umhverfisveenum lausnum par sem pad & vid, svo sem vardandi
moguleika til flokkunar og endurvinnslu, sjalfbaerar ofanvatnslausnir og
aukna nytni vid audlindanotkun.

3.1.1.3  Sjalfbserar samgdngur

Skipulag byggdar og landnotkunar feli i sér sampeetta stefnu um byggd og
samgongur med aherslu a@ greidar, 6ruggar og vistvaenar samgoéngur og
fiolbreytta fer6amata.

3.5.2 Samgongur i péttbyli

Sveitarfélog marki i skipulagi sampaetta stefnu um byggd og samgdngur.
Ahersla verdi 16gd 4 géngu- og hjélaveent umhverfi og ad tvinna saman
almenningssamgongur og  byggdaskipulag.  Gatnaskipulag og
gatnahdonnun midi ad pvi ad skapa beejarrymi og umferdarrymi fyrir

akandi, hjélandi og gangandi vegfarendur.*
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3.1.2 Adalskipulag

MYND 3  Adalskipulag Arborgar 2010-2030 eftir breytingu

Deiliskipulagstillagan er unnin & grundvelli nugildandi Adalskipulags
Arborgar 2010-2030, med sidari breytingum, sveedid er skilgreint sem
ibudasvaedi.

Adalskipulagsbreyting er i vinnslu og tilgangurinn med henni er ad staekka
naverandi ibudarsveedi N13 austan vid Austurhéla ad Gaulverjabaejarvegi
og fjolga 166um & sveedinu. Opid svaedi til sérstakra nota fyrir
hesthusasvaedi verdur minnkad sem nemur staekkun ibddarsvaedisins og
Utivistarsvaedi fyrir grodurbelti og stiga framlengist & milli ibudarsvaedis
og Gaulverjabaejarvegar (nr. 33).

EFLA VERKFRADISTOFA

446 \biar
35.10/ha
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arhverfi + N9

14.3ha
+ 530 ibuar
37 ib/ha

7 27.7 ha
/ 23 ibuar
+ 997 ibuar
37 ib/ha

MYND 4  Adalskipulag Arborgar 2010-2030, lagmarkspéttleiki ibtidasvaeda

3.1.3 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir skipulagssvedid. Vid gerd
deiliskipulagstillogu parf ad taka  tillit il
deiliskipulagsazetlana. i gildi er deiliskipulag fyrir Austurbyggd,

nzerliggjandi

ibudarbyggd vestan vid Austurhdla.

3.1.4 Arborg Husnaedisaaetlun 2018-2025

[ Hasnaedisstefnu Arborgar 2020-2024 kemur fram ad eftirspurn eftir
ibudarhtsnaedi hefur aukist mikid & sidustu 5 arum. fbium i Arborg hefur
fjdlga um 5-6 % arlega og a=etlad ad pad purfi 100-200 nyjar ibudir arlega.
Mzlt er med ad @ naestu misserum verdi 16gd dhersla @ uppbyggingu
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ibuda i minna sérbyli t.d. radhusum til ad maeta fyrirsjaanlegri porf fyrir
litlar og medalstdrar ibudir. Framkvaemdir syna ad héflegt sérbyli er liklegt
til ad koma til framkvaemda og s6lu. Med hlidsjon af byggdarmynstri
Selfoss og tilliti til fjdlbreytni hisagerda zetti ad kanna moguleika @ minni
sambyggdum hlusum og minna fjolbyli i bland. Azetladri porf fyrir steerri
ibudir 4-5 herbergja til naestu 8 ara og til lengri tima er haegt ad maeta med
uppbyggingu i samraemi vid gildandi deiliskipulag og tilbunar 16dir.

4 DEILISKIPULAG

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g nr.105/2006 um umhverfismat
aeetlana par sem deiliskipulagid mun ekki fela i sér framkvaemdir sem eru
taldar upp i 1. vidauka sOmu laga. Aftur & moti verdur gerd grein fyrir
ahrifum deiliskipulagsins @ umhverfid | samreemi vid 5.4 gr.
skipulagsreglugerdar 90/2013.

Megindhersla deiliskipulagsins er ad afmarka |86ir og skilgreina
byggingarreiti fyrir iblabyggd og setja skilmala fyrir uppbyggingu innan
fyrirhugads ibudarsvaedis i samraemi vid 16g og reglur par ad ldtandi.
Einnig verdur lagdur grunnur ad vondudum fragangi bygginga og
uppbyggingar innan svaedisins. A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir
einbylishus, par-, rad- og fjolbylishdsalé66um. b3 er eitt markmidid ad
studla ad sjalfbeeru og umhverfisvaenu skipulagi med heildstaedu
yfirbragdi i satt vid umhverfi og samfélag. Skilgreindar verda Oruggar
umferdaleidir fyrir akandi, hjélandi og gangandi vegfarendur.

Adkoma verdur fra Austurhélum, Sudurhélum og Gaulverjabaejarvegi.

Markmid med gerd deiliskipulagsins eru ad:

EFLA VERKFRAEDISTOFA

1. Maeta vaxandi ibudaporf til samraemis vid aaetlanir

Bjoda upp a fjolbreytt drval ibuda sem kemur til méts vid dlikar
parfir ibda

Studla ad sjalfbaeru og umhverfisveenu skipulagi

Ahersla & heildsteett yfirbragd i satt vid umhverfi og samfélag
Skapa soélar- og skjélszel dvalarsvaedi

o v kW

Oruggar samgongur fyrir fjdlbreyttan ferdamata

Ekki er gerd sérstok afangaskipting fyrir uppbyggingu hverfisins. Hins
vegar er gert er rad fyrir hverfid byggist fyrst upp i framhaldi af ndverandi
gatnakerfi og nalaegdri byggd. Uppbygging mun pd verda had eftirspurn
og adstaedum i samfélaginu.

4.1 ibudarbyggd

Gert er rad fyrir ageetlega péttri byggd og hagkvaemri nytingu lands.
ibudarbyggdin er i meginatridum lagreist, einnar haeda sérbylishus og
tveggja til priggja haeda litil fidlbylishus. A skipulagssvaedinu er gert rad
fyrir 500-600 ibudum sem skiptast a eftirfarandi hatt milli husagerda:
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¥ E-einbylishds 1 haed
B E-radhds 1 heed

E - parhus 1 haed
I E - fjdlbylishis 2-3 heedir

MYND 5  Husagerdir, innan skipulagssvaedisins er fjolbreyttri blondun ibuda=

4.2 Lédir

Lédarmork eru synd a deiliskipulagsuppdraetti asamt steerd [60ar.
Upplysingar & deiliskipulagsuppdraetti eru til vidmidunar, nanari
upplysingar um l6darmork, malsetningu l6dar og |6dasterd eru a
meelibladi. Ef misreemi er gildir maliblad. Haedarbl6d syna haedir a
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[66amoérkum og heedatdlur & adkomugdlfi husa. Hamarkshaedir husa
koma fram i skilmdlum pessum. Lega veitulagna er synd 4 haedablédum.

4.3 Byggingarreitir

Byggingareitir a 166um eru syndir @ deiliskipulagsuppdreaetti og skulu
byggingar byggdar innan peirra, nema kvedid sé a um annad i
sérskilmalum i pessari greinargerd. Nanari upplysingar eru i sérskilmalum
undir kafla 6.

4.4 Samgongur

Utfeersla 4 gdtum, gatnamdétum og stadsetning stiga er synd til
vidmidunar en nanari Utfaersla kemur fram i gatnahonnun.

4.4.1 Gatnakerfi

Gert er rad fyrir fjorum vegtengingum inn & svaedid, tveimur fra
Sudurhdélum, einni vid Austurholum og fra Gaulverjabeejarvegi i austur.

Gert er rdd fyrir tveimur safnbrautum sem liggja i gegnum hverfid fra
austri til vesturs, sem nefndar hafa verid Haland og Laland. Flestar
husagotur innan hverfisins eru botnlangar med hringtorgi i endann og
tengjast Halandi og Lalandi med T-gatnamdtum.

Gatnakerfi innan hverfisins tekur mid af nzerliggjandi gatnakerfi og
dhersla er 16gd 4@ ad draga ur hrada Okuteekja med pvi takmarka
gegnumakstur i gegnum ibudarhverfid.
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[1:] gata gangstatt [[}:]
2 100 gata gangstétt 100
A= o
7.0 25 25 s.8
¥ - + A+ 60 20 20
MYND 6  Kennisnid fyrir Haland MYND 7  Kennisnid i hisagotu

Gengid er Ut fra pvi ad goturymid pjoni fjdlbreyttum fer6amatum og gegni 442  Stigakerf
bvi fidlbreyttu hlutverki i skipulaginu.
Gert er rad fyrir godum gongutengingum i hverfinu, baedi innan pess og
vi0 ytra stigakerfi. Sérstok ahersla er a greida leid ad naerliggjandi grunn-
og leikskdla, iprottasveedi og Utivistarsvaedum. Vid lagningu stiga i
graanum geirum skal eftir fremsta megni taka tillit til jardmyndana eins og

kostur er.

Vid honnun gongustiga skal tekid mid af algildri honnun, par sem pvi
verdur komid vid skal halli gonguleida vera undir 5%.

Til ad tryggja 6ryggi vegfarenda er gert rad fyrir ad stigar sem ekki eru vid
upplystar gotur skuli hafa sérstaka lysingu.

EFLA VERKFRAEDISTOFA 15



4.5 Graen svaedi, leikvellir og utivistarsveedi

Utivistarsvaedi og opin svaedi umlykja skipulagssvaedid skv. nugildandi
Adalskipulagi Arborgar 2010-2030, med sidari breytingum.

Greaent svaedi liggur i gegnum hverfid fra austri til vestur. Meginhluti gatna
innan skipulagsins tengist svaedinu med einhverjum hatti. Vid graena
svaedid er gert rad fyrir leikvelli og sameiginlegum dvalarsveedum fyrir
ibua.

Tryggja 4 god tengsl ibudarbyggdar vid graena svaedid og gongutengingar
vié umlykjandi Gtivistar- og opin svaedi-

Mynd 8 Svartprostur. Mynd tekin af heimasidu fuglavernd.is
4.6 Veitur

4.6.1 Rafmagn og heitt vatn

Haspennustrengur  (Selfosslina  3/66  kv)  liggur vid jadar

skipulagssveaedisins. Taka parf mid af legu haspennustrengsins og ef hann

EFLA VERKFRAEDISTOFA

lendir innan skipulagssvaedisins skal gera grein fyrir peim kvodum sem
gilda um oryggissveedis hans og setja dkvaedi um umgengni og
framkvaemdir 4 og vid sveedin.

Selfossveitur sér svaedinu fyrir heitu vatni.

Rarik sér svaedinu fyrir rafmagni. Samrad skal haft vid Rarik um mogulega
stadsetningu spennistédvar innan skipulagsins.

4.6.2  Fraveita og kalt vatn

Oll mannvirki tengjast fraveitukerfi Sveitarfélags Arborgar. Kerfid er i
samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd nr. 798/1999
um fraveitur og skélp.

Samrad skal haft vid Arborg vegna framkveemda i nand vid ndverandi
lagnir og hvort moguleiki sé a faerslu lagna ef til kaemi.

4.6.3 Ofanvatn

Gert er rad fyrir ad ofanvatn sem fellur & gotur, bilastaedi og adra pétta
fleti innan skipulagssveedisins renni i fraveitukerfi sem tengist
ofanvatnslausnum. Markmid ofanvatnslausna a svaedinu er ad koma
ofanvatni i jardveg sem naest pvi sveedi par sem vatnid fellur-Einnig maetti
notast vid ofanvatnsrasir medfram vegum og bilastaeedum og regngarda.

Gera skal grein fyrir pvi ad peir skilmalar sem fram koma i deiliskipulagi
vardandi medhondlun ofanvatns séu uppfylltir 8 skipulagssvaedinu.
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5 ALMENNIR SKILMALAR

5.1 Almennt

Skipulagid gerir rad fyrir fiolbreyttri blandadri byggd sem kemur til mots
vid olikar parfir ibua. Innan pess eru einbylishus, rad- og parhus a einni
had og fidlbreyttar ibudir i tveggja til priggja haeda fjélbylishusum.

Skilmalar pessir taka til byggdar sem fellur undir petta deiliskipulag.
Husagerdir eru frjdlsar ad 6dru leyti en pvi sem skilmdlar, meli- og
haedablod, og l6g og reglugerdir segja til um. Hls sem standa & somu 169
og/eda eru samtengd skulu teiknud af sama hénnudi og 16gd fram sem
ein heild. pakform er frjalst.

A skipulagsuppdraetti eru synd |6damérk og ibudafjoldi. Heimilt er ad
saekja um undanpagu fra pessum skilmalum.

5.2 Byggingarreitir

Byggingarreitir 16da eru syndir 4 skipulagsuppdraetti og skulu byggingar
byggdar innan peirra, nema kvedid sé 4 um annad i sérskilmdalum i pessari
greinargerd. Byggingareitir eru syndir med brotalinu og eru tilgreindir a
deiliskipulagsuppdraetti og malsettir 8 maelibladi.

5.3 Mzali- og hadarbl6d

Meelibl6d syna steerdir 16da, 168amork, byggingarreiti husa, fjolda
bilastaeda a 169, kvadir ef einhverjar eru o.p.h. Allir hlutar huss skulu
standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur & meaelibladi fyrir
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hverja 166, nema kvedid sé & um annad i sérskilmalum. Byggingarreitur
synir lagmarksfjarleegd fra l66amorkum. Vid gerd meeliblada geta
upplysingar um tiltekin atridi breyst litillega, t.d. vardandi |68asteaerdir og
[66amork.

Haedarblod syna haedir 4 I68amorkum og haedartodlur 8 adkomugdlfi hasa.
Hamarkshaed husa er skilyrt i skilmalum pessum. Lega veitulagna er einnig
synd 4 haedarblédum.

5.4 Bilastaedi og hjdlastaedi

Gert skal rad fyrir tveimur bilastaeedum 4 168 i sérbyli og a.m.k. 1,2 steedi 4
160 & ibud i fjolbyli. Bilastaedi a 160 i sérbyli skulu vera a.m.k. 2,5 m ad
breidd og a.m.k. 6,0 m ad lengd.

Gera skal rad fyrir tengibunadi fyrir hledslu rafbila i samraemi vid
byggingarreglugerd.

5.5 Fragangur l6da

Lédir afhendast i pvi astandi sem paer eru eftir ad veglagningu likur. bar
sem um hadarmun er ad raeeda milli I6dar og adliggjandi |6da eda opins
svaedis kringum hana gildir ad stallar eda flaar nai ekki naer I66armérkum
en 0,5 m. Lédarhafar tveggja adliggjandi [66a mega pé koma sér saman
um annan fragang enda séu badir |66arhafar sammala um pad.

Lédarhafa er skylt ad ganga snyrtilega fra 1608 sinni med grodri eda a annan
hatt svo pad sé umhverfinu 6llu til séma.
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Meelt er med pvi ad byggingar verdi hannadar med skjolmyndun i huga og
skjolveggir verdi hluti hénnunar & hisum. bannig verdi reynt ad minnka
porf fyrir uppsetningu umfangsmikilla skjdlgirdinga sidar.

Gera skal rad fyrir sérnotaréttum a 166um fjélbylishusa par sem ibudir eru
a jardhaed. Sterd og afmorkun peirra skal taka mid af honnun hudss og
afstodu huss 8 160. Steerd sérnotareita skal a.m.k. samsvara svalasteerd
efri haeda. Sérnotareitir skulu koma fram 4 adaluppdrattum.

Visad er til dakveeda byggingarreglugerdar vegna fragangs |60a og grédurs,
m.a. akvaeda um haed trjagrédurs a [66armorkum og voxt peirra.

5.6 Grodur og girdingar

Hvatt er til markvissrar notkunar grédurs a skipulagssvaedinu en grédur
getur m.a. studlad ad skjolmyndum a svaedinu auk pess ad beeta
umhverfid og lidan ibuda.

bar sem |80 er vid gatnamat er aeskilegt ad grindverk og grodur séu ekki
hzrri en 0,8 m. Einnig skal gaeta umferdaroryggis par sem utkeyrsla
ibudarhus pverar géngu-og/eda hjdlastiga er askilegt ad grindverk og
grodur ekki vera haerra en 0,8 m.

Skjélveggi og girdingar mega vera utan vid byggingarreiti. Skjolgirdingar a
[66amorkum eru hadar sampykki beggja |68arhafa. Um gerd og
framkvaemdir vid girdingar o.fl. skal fylgja dkveedum i byggingarreglugerd.

5.7 Innvidir 4 greenum svaedum

A graenu svaediinnan skiplagsins verdur leikvéllur sem pjénar iblum innan
hverfisins og nagrennis.
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Mynd 9 Mynd tekin af heimasidu utipuki.is

5.8 Sorpgeymslur

Sorpgeymslur skulu vera adgengilegar fyrir sorphreinsun og notendur og
utlit peirra og stadsetning sem minnst aberandi. Stadsetning
sorpgeymslna skal synd 4 adaluppdrattum. Sorpgeymslur skal stadsetja a
60 eda & 1. haed husa. Sorpgeymslur skulu uppfylla dakveedi
byggingarreglugerdar. Staerd sorpgeymslna og fjoldi sorpildta fer eftir
reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

5.9 Adgengiad bakl6d

Kvod er & naerliggjandi radhus um adgengi ad midjuhusum radhusa vegna
vidhalds og gardvinnu.
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6 SERAKVZEDI

6.1 Einbylishus —E

Einbylishus innan skipulagssvaedisins liggja sydst, samhlida Sudurhdélum.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einbylishus & einni heed dsamt
innbyggdri eda stakstaedri bilageymslu. Pakkantur, Utbyggingar og uUtskot

EFLA VERKFRADISTOFA

byggingar mega na ad hamarki 0,6 m Gt fyrir byggingareit og skyggni vid
anddyri ad hdmarki 1,8 m fra byggingareit.

Hamarks nytingarhlutfall er synt i I68artoflu.

A meelibl6dum er uppgefinn golfkéti fyrir haedarsetningu bygginga.
Vidmio er golfkdti 1. heedar. Maenishaed verdi ad hamarki 6,5 metrar yfir
uppgefinn adalgdlfkéta & meeli- og haedarbladi. Sja ndnar 34
skilmalateikningum.

Mynd 10  Skilmalateikning fyrir E — einbyli 1 haed.

19



6.2 Parhuas-P

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa parhds & einni haed med
innbyggdum bilskur.

pakkantur, Utbyggingar og utskot byggingar mega na ad hamarki 0,6 m Gt
fyrir byggingareit og skyggni vid anddyri ad hamarki 1,8 m fra
byggingareit.

Hamarks nytingarhlutfall er synt i I68artoflu.
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A maliblodum er uppgefinn golfkéti fyrir haedarsetningu bygginga.
Vidmio er golfkoéti 1. haedar. Maenishaed verdi ad hamarki 6,5 metrar yfir
uppgefinn adalgdlfkéta & meeli- og haedarbladi. Sja ndnar 34
skilmalateikningum.

Mynd 11  Skilmalateikning fyrir P — parhds 1 haed.
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6.3 Radhus-R

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa radhus 4 einni haed med eda an
innbyggdum bilskdars.

pakkantur, Utbyggingar og Utskot byggingar mega na ad hamarki 0,6 m Gt
fyrir byggingareit og skyggni vid anddyri ad hamarki 1,8 m fra
byggingareit. Himarks nytingarhlutfall er synt i I6dartoflu.

A meeliblodum er uppgefinn golfkdki fyrir haedarsetningu bygginga.
Vidmid er goélfkoti 1. haedar. Meaenishaed verdi ad hamarki 6,5 metrar yfir
uppgefinn adalgdlfkéta a meeli- og haedarbladi. Sja ndnar 34
skilmalateikningum.
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Mynd 12 Skilmalateikning fyrir R —radhus 1 haed.

A meeliblddum er uppgefinn golfkdki fyrir haedarsetningu bygginga.
Vidmid er golfkoéti 1. heedar. Maenishaed verdi ad hamarki 6,5 metrar yfir
uppgefinn adalgdlfkéta & maeli- og hadarbladi. Sja nanar 4
skilmdlateikningum.
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6.4 Fjolbylishas — F

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fjolbylishus & tveimur til premur
hadum med eda an innbyggdum bilskurs.

pakkantur, Utbyggingar og utskot byggingar mega na ad hamarki 0,6 m Gt
fyrir byggingareit og skyggni vid anddyri ad hamarki 1,8 m fra
byggingareit. Hdmarks nytingarhlutfall er synt i I68artoflu.

A melibl6dum er uppgefinn golfkéti fyrir haedarsetningu bygginga.
Viomid er golfkoti 1. heedar. Manishaed verdi ad hamarki 10,5 metrar yfir
uppgefinn adalgdlfkéta 4 meeli- og haedarbladi. Til vidbotar vid
hamarkshaed md bzeta 1,3 m i pak lyftustokks. Sja ndnar &
skilmalateikningum.
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Mynd 13  Skilmalateikning fyrir F —fjolbyli 2-3 haedir.
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6.5 LA fyrir spennist6d - RARIK

Azetlad er i samradi vid Rarik ad staekka spennistdd vid Austurhdla.
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7 SKILMALATAFLA

Steerdir 168a eru syndar 4 uppdrattum, hins vegar geta stzerdir einstakra
[66a tekid minnihattar breytingum vid fullnadarhénnun gatna- og
stigakerfis.

Hamarksbyggingarmagn raedst af staerd byggingarreits a hverri 168.

FJOLDI FJOLDI HAMARKS- FJOLDI
iBUPA iBUPA FJOLDI STADA PER
LAGMARK HAMARK HADPA iBUD
Einbylishus E 12 12 1 2
Parhus P 72 72 1 2
Radhus R 133 133 1 2
Fiolbylishus F1 260 350 3 1,2
Fiolbylishus F2 50 75 2 1,2

8 UMHVERFISSKYRSLA

Umhverfisskyrsla pessi er unnin sem hluti deiliskipulagsins skv. gr. 5.4.1. {
90/2013. Helstu umbhverfisahrifin eru &
umhverfispaettina landslag og dasynd, grédur og samfélag og heilsu.

skipulagsreglugerd nr.

Uppbygging hverfisins mun hafa ahrif 4 landslag og asynd svadisins.
Svaediod er 6byggt og nokkud flatt og litill haedarmunur par, svaedid er ad
mestu oraektadur moi.
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Vidsynt er fra svaedinu i sudur og austur par sem engin byggd liggur par
ad.

Landslag svaedisins pykir ekki sérsteett eda fagaett eda sérlega veromaett
vegna fagurfraedilegs og/eda menningarlegs gildis s.br. d lid 1. mgr. 3. gr.
nattdruverndarlaga nr. 60/2013. Ohjakvaemilega mun asynd svaedisins
breytast og eru pad metin neikvaed ahrif en sem motvaegisadgerd eru
settir skilmalar til ad tryggja fallegt byggdamynstur sem tekur tillit til
annarra nearliggjandi sveeda.

Ahrif verda 4 grédur en 4 svaedinu er ad finna vistgerdir sem eru med mjog
hatt og hatt verndargildi. byft myrlendi vaxid smarunnum, maélendis- og
votlendistegundum. Svaedid fer pvi Ur ad vera litt raskad sveedi i ad verda
byggt svaedi.

péttbylismork eru dkvedin i adalskipulagi og gefa pau til kynna hvar
dzetlad er ad raska svaedum fyrir uppbyggingu. Ohjikvaemilegt er fyrir
péttbyli Selfoss ad prdast nema svaedinu verdi raskad. Stefna um proun
péttbylis innan Selfoss hefur verid su ad nyta umraett sveedi undir byggd.

Deiliskipulagid midar ad samnytingu innvida, sjalfbaerni hverfa og
hagkveemri nytingu lands.

Ahrif & samfélag eru talin jakvaed m.t.t. fjdlgunar ibda og blémlegra
mannlifs. Skipulagid mun einnig hafa jakvaed ahrif & lydheilsu ibla med
nyjum gongu- og stigatengingum vid Utivistar- og green sveedi.

Heildarahrif skipulagsins eru pvi talin éveruleg.
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