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Gildandi adalskipulag, stadfest 9.1. 2012, mkv. 1:10.000

Greinargerd
Inngangur

Um er ad reeda breytingu a adalskipulagi
Arborgar 2010-2030 sem felur i sér ad
staekkun ibudabyggdar sunnan vid Selfoss.
Mikil asékn hefur verid i byggingarland og
[6dir & Selfossi undanfarin ar og gert er rad
fyrir svipadri préun naestu arin. Skortur hefur
verid a byggingalédum og er
skipulagsbreytingunni ztlad ad vera lidur i ad
tryggja adgengi folks og verktaka ad
byggingarlé6dum & Selfossi. Pa mun
skiplagsbreytingin skapa moéguleika fyrir
einkaadila ad byggja upp innvidi og bjéda
[63ir til dthlutunar og minnka pannig prysting
og fjarfestingaporf sveitarfélagsins i gatna-
|68a- og lagnakerfum.

Stadheettir og skipulagsstada

Svaedid sem breytingin nzer til er um 34 ha ad
steerd og liggur sunnan vid naverandi byggd
og sudaustan vid nylega skipulagt ibudasvaedi
i svokolludu ,Bjorkurstykki®. Svaedid neer til
tveggja jarda, Bjarkar i eigu sveitarfélagsins
og Jorvikur | sem er i eigu einkaadila en
skipulagsbreytingin er gerd i samradi beggja
adila.

Svaedid i dag er ad mestu leyti pyft hagaland
en hluti af pvi er slétt graslendi sem utbuid
var sem tjaldstaedi vegna staerri vidburda i
baenum. Tjaldsvaedi petta er po ekki til a
skipulagi og er vikjandi landnotkun til
bradabirgda.

Svaedid er skilgreint sem landbunadarsvadi i
gildandi adalskipulagi sveitarfélagsins en gert
rad fyrir gongu- og hjdlreidastig og reidstig i
gegnum svaedid fra nordri til sud-austurs. ba
er gert rad fyrir stofnaed vatnsveitu i gegnum
svaedid.

Svaedid liggur ad svokolludu ,Bjorkurstykki”
en i adalskipulagi sveitarfélagsins og nyju
deiliskipulagi Bjorkurstykkis er par gert rad
fyrir ibudabyggd dsamt skdla og leikskdla.
Austan vid skipulagssvaedid eru sidan nokkrar
stakar ibudalddir eda litlir ibudareitir. Pa er i
adalskipulagi gert rad fyrir belti med
bugardabyggd sunnan Votmulavegar (sja
sveitarfélagsuppdratt).

ESli og umfang breytingar

Adalskipulagsbreyting pessi fjallar um ad
breyta landsvaedi sem nu er skilgreint sem
landbunadarsvaedi i adalskipulagi yfir i
ibudabyggd.

Innan skipulagsreitsins er fyrirhugad ad risi
ibudabyggd med blandadri husgerd
fiolbylishusa, rad-, par- og einbylishusa,
svipad og gert er rad fyrir i Bjorkurstykki og
hefd er fyrir & Selfossi. P4 er gert rad fyrir ad
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stadsetningu i deiliskipulagi.

Gert er rad fyrir ad nytt ibudasvaedi luti
svipudum skipulagsskilmalum og énnur
sambaerileg svaedi i gildandi adalskipulagi.
péttleiki byggdar midast vid 37-42 ibuar pr.
ha. eins og algengt er i eldri ibudahverfum.
Fjolbylishus a Selfossi eru ad jafnadi 3-4
hadir en pad haesta er 6 hadir. Ekki skal gera
rad fyrir haerri en 4 haedum a
skipulagssvaedinu. i gildandi adalskipulagi er
gert rad fyrir leidbeinandi nytingahlutfalli
I6da & Selfossi a bilinu 0,3-0,45 en jafnframt
tekid fram ad pad skuli skilgreint nanar i
deiliskipulagi.

Synd er moguleg utfzersla helstu stofngatna
svaedisins og tengingu peirra vid (nyja)
Sudurhdla, m.a. i gegnum mogulegt hringtorg
vid gatnamot nyja og ndverandi Sudurhdla.
Tengistadir og fjoldi safngatna eru pé ekki
bindandi og skulu akvednir i deiliskipulagi.
GOngu- og reidhjolastig er haldid inni i nyju
skipulagi til frekari utfeerslu i deiliskipulagi en
reidstigur er felldur ut par sem litid er svo a
ad reidstigar haldist utan vid ibudabyggd,
samanber gildandi adalskipulag, og ad honum
verdi fundin nyr stadur i heildarendurskodun
adalskipulags svaedisins.

[ deiliskipulagi svaedisins skal gera rad fyrir
a.m.k. tveim leiksvaedum dsamt vef greenna
svaeda fyrir gongu- og hjdlastiga og skulu peir
vera i gédri tengingu vid ndverandi net stiga
og opinna svaeda. b4 skal gera rad fyrir
blagraenum ofanvatnslausnum i samraemi vid
stefnu sveitarfélagsins og eftir atvikum
leidbeiningum pess par um.

[ breyttu skipulagi er fyrirhugud stofnaed
vatnsveitu fundin stadur medfram nyrri
safngotu.

Gert er rad fyrir ad 168ir, opin svaedi, gotur og
innvidir gangi til sveitarfélagsins ad aflokinni
uppbyggingu med sérstokum samningum par
um.
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(Adalskipulagsuppdrattur syndur med gétum og [66um i sampykktu deiliskipulagi)
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Ahrif skipulags 4@ umhverfid og
samanburdur vid adra kosti

Svaedid sem um raedir er i dag ad hluta til nytt sem
tjaldsvaedi en er ad 6dru leyti til hagabeitar. A
svaedinu er einnig af finna nokkrar smatjarnir, eda
foxur eins og pezer eru einnig nefndar, sem eru
einkennandi fyrir undirlendi Fléans sunnan og
austan Selfoss.

Grodurfar og lifriki

A skipulagssvaedinu er skv. vistgerdakorti

Natturufraedistofnunar islands (sja medfylgjandi
urklippu) ad finna m.a. vistgerdirnar vidikjarrvist og
lingresi- og vingulsvist sem eru med mjog hatt
verndargildi og eru a lista Bernarsamningsins fra
2014 yfir vistkerfi sem parfnast verndar. |
vidikjarrvist getur verid rikt fuglalif med fleiri
tegundum sem nyta slikt vistkerfi til varps, m.a.
l6upraell og spdi sem eru dbyrgdartegundir islands
(sbr. umsoégn Umhverfisstofnunar, dags. 7. agust
2019).

Eins og sja ma 4 medfylgjandi korti hefur hins
vegar nu pegar hluta pessa svaedis verid raskad vid
gerd tjaldsvaedis til bradabirgda. Einnig virdist
vanta vestasta odda skipulagssvaedisins inn &
vistgerdakortid. Sveedin sem eftir eru innan
skipulagssvaedisins eru ad staerstum hluta Lingresi-
og vingulsvist, en nokkud ad vidikjarrvist en dnnur
vistkerfi eru minni, p.a.m. L8.6 Runnamyravist a
laglendi og L8.9 Starungsmyravist (sja nanar a
http://vistgerdakort.ni.is).

Jardminjar

Skipulagssvaedid liggur a hinu vidattumikla
Pjérsarhrauni (sja medfylgjandi urklippu) sem er
flokkad sem natimahraun og fellur pvi undir a. lid
2. mgr. 61. gr. laga nr. 6072013 um nattdruvernd,
en samkvaemt l6gunum bera ad fordast roskun a
pbeim jardminjum nema ,bryna naudsyn beri til“
er pa horft til brynna almannahagsmuna.
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Svaedi sem tekin eru undir atvikkun péttbylis vegna
fidlgunar folks/ibia munu edli malsins samkvaemt
hafa neikvaed ahrif a pau vistkerfi, nattarufar og
jardmyndanir sem fyrir eru. A méti kemur ad i
skilmalum adalskipulagsins er 16gd aukin dhersla a
graen opin svaedi og blagraenar ofanvatnslausnir
sem munu ad einhverju leyti baeta upp fyrir tapad
vistsvaedi fugla og annarra dyra. ba ber pess ad
geta ad pott bjérsarhraun falli vissulega i flokk
eldhrauna sem myndast hafa eftir ad jokull hvarf af
landinu & sidjokultima pa er staerstur hluti pess a
undirlendi Fléans undir mis pykkum lausum
jardlogum fra sidari timum og pvi ekki sjdanleg eins
og margar adrar slikar hraunbreidur. Lagt er til ad i
deiliskipulagi skuli hraunmyndanir sem upp ur
landinu standa skuli eftir fremsta megni
vardveittar i deiliskipulagi.

Skipulagssvaedid liggur vel vid gatna- og
lagnakerfi og 6drum innvidum
sveitarfélagsins og mun pannig studla ad
betri nytingu fjarfestinga. Sunnan vid
nuverandi byggd liggur nylegt stofnraesi
fraveitu. Stofnraesid var hannad og lagt til ad
taka vid baedi Bjorkurstykkissvaedinu og
svipudu ibudarsvaedi til austurs. Samkvaemt
adal- og deiliskipulagi er gert rad fyrir
safngotu sunnan vid Bjorkurstykki sem nytt
skipulagssvaedi mun einnig geta tengst vid.
Pannig ma lita a skipulagssvaedid sem nokkud
edlilegt framhald af nyju ibudahverfi
Bjorkustykkis.

Vid samanburd 4 kostum mogulegra
nybyggingasvaeda er m.a. horft til
landfraedilegra adstaedna, eignarhalds land
og hagkvaemrar nytingar ndverandi innvida
sveitarfélagsins. Sé horft i kringum péttbyli
Selfoss blasa nokkrar afgerandi
landfraedilegar afmarkanir vid, p.e.a.s. Olfusa
i nordri, Selfossflugvollur i vestri og
sveitafélagamork i austri. bvi er nokkud
augljést ad péttbylid mun i framtidinni prdast
til sudurs eins og pad hefur i raun gert alla
tid. Séu borin saman pau sveedi sem mynda
ykragann“ sunnan vid nuverandi byggd pa
liggur fyrir ad umraett sveedi er nu pegar i
eigu sveitarfélagsins og einkaadila sem hafa
Oskad eftir ad prda ibudabyggd a hluta af sinu
landi. Eins og ad ofan er greint pa er einnig
um ad raeda sveedi sem audveldlega er haegt
ad tengja vid nuverandi innvidi og pvi edlilegt
ad horft sé til pess sem naesta byggingaland.

A0 framansogdu er pad mat
skipulagshofundar ad umraett landsvaedi sé
best til pess fallid ad taka vid aukinni
ibudabyggd 4 Selfossi i ndinni framtid og ad
med skilmalum um breyttar dherslur i
skipulagsgerd, sé komid til mots vid neikvaed
umhverfisahrif.
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Hluti af sveitarfélagsuppdreetti adalskipulags Arborgar 2010-2030, med
utvikkun a péttbyli Selfoss sem breytingin hefur i for med sér.

Loftmynd af skipulagssvaedinu.
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Urklippa fra korti Nattarufreedistofnunar islands yfir
vistgerdir og mikilveeg fuglasvaedi 4 islandi

Urklippa fra korti Nattarufreedistofnunar islands yfir
vernd sérstaka natturufyrirbaera

L10.10 Vidikjarrvist
(mork tjaldsvaedis)
L9.6 Lingresis- og vingulsvist

Pjérsarhraun

Adalskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur medferd i samraemi
vid akvaedi 1. mgr. 36. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br. var
sampykkt i bagjarstjorn Sveitarfélagsins Arborgar pann

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun pann
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