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1.1. Addragandi, tilgangur og helstu forsendur skipulagsbreytingar

Baejarstjorn Arborgar hefur akvedid ad dska eftir breytingu & Adalskipulagi Arborgar 2010-
2030 m.s.br. Fyrirhugud breyting vardar skilgreiningu l6darstaerda og landnotkun & 7,9ha
landspildu. Samkveemt gildandi adalskipulagi er spildan skilgreind sem bugardabyggd en skv.
breyttu adalskipulagi er gert rad fyrir athafnasvaedi & henni.

Tildrég breytingarinnar er arskurdur Urskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala (USB),
dags. 28. okt. 2010. Med urskurdinum var felld r gildi sampykkt baejarrads Arborgar fra 21.
agust 2008 um breytingu a deiliskipulagi bagardabyggdar i landi Byggdarhorns en hin haféi
verid stadfest i B-deild Stjornartidinda med auglysingu nr. 997 pann 31. okt. 2008.

Urskurdur USB féll 2 arum eftir stadfestingu & breytingu deiliskipulagsins og fol hann i sér ad
upphaflegt deiliskipulag sem stadfest var med auglysingu i B-deild Stjornartidinda nr. 482, fra
1. jani 2007, hélt gildi sinu.

Malsmedferd USB tok 2 ar og & sama timabili st6d yfir endurskodun adalskipulags Arborgar
sem lauk med stadfestingu pess 25. jan. 2012. Eftir ad upphaflegt deiliskipulag tok gildi (1.
juni 2007) hofst akvedin uppbygging a sveedinu og var ein peirra var keerd og urdu malaferli
um hana.

Breyting & adal- og deiliskipulagi Byggdarhorns hefur dregist, m.a. vegna évissu um stédu
mala. Ny skipulagslog hafa tekid gildi (sept. 2010) auk pess sem einkaframkveemd um
blugardabyggd i Byggdarhorni hefur tvisvar ordid gjaldprota a timabilinu 2008-2010 .
Samningar & milli landeigenda og sveitarfélagsins Arborgar um aframhaldandi uppbygginu,
rekstur og yfirtdku sveedisins hafa af pessum sokum verid i uppnami.

| lj6si pessa og i samreemi vid aukna aherslu um uppbyggingu atvinnusveeda innan
sveitarfélagsins hefur baejarstjorn Arborgar akvedid ad radast i breytingu adalskipulags i landi
Byggdarhorns og er pad gert a grundvelli skipulagslaga nr. 123/2010 og skipulagsreglugerdar
nr. 400/1998 m.s.br.

Lysing su sem hér er kynnt var send Skipulagsstofnun (SKS) til umsagnar med erindi dags.
26. juli 2012. | framhaldinu hefur verid tekid tillit til peirra sjonarmida sem fram komu i svérum
SKS, bréf dags. 3. 4gust 2012 par sem segir m.a. ad ,,Stofnunin gerir pvi athugasemd vid ad
Arborg stefni ad fyrirhugadri bléndun landnotkunar og telur naudsynlegt ad afmarka eigi pad
svaedi par sem heimila & starfsemi skv. landnotkunarskilgreiningunni athafnasvaedi".

| framhaldi for tillagan ad nyju til umfjéllunar i skipulagsnefnd og er lysing fyrirhugadrar
adalskipulagsbreytingar na kynnt almenningi sbr. 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Afmoérkun og adsteedur

Landsveedid afmarkast af landi Jorvikur ad austan, Brautartungu, Kekki, Hoftins og
Stokkseyrarmyri ad sunnan, Méskdga ad vestan og Byggdarhorns ad nordan. Heildarstaerd
bagardabyggdar i Byggdarhorni er um 150ha en breyting s sem hér um raedir naer til 7,9ha
lands eda um bil 5% sveedisins.

Breytingin felst i pvi ad 8ha. lands er breytt Gr bligardabyggd i athafnasveedi. Markmid
breytingarinnar er ad studla ad eflingu atvinnulifs innan sveitarfélagsins.

1.2. Umhverfi og adstaedur a skipulagssvaedinu

Bugaroabyggd i Byggdarhorni liggur um 2,8km sunnan vid Selfoss og er komid ad sveedinu
fra Votmulavegi. Innan heildarreits bugardabyggdar er buid ad byggja a 3 166um auk gamla



baejarins i Byggdarhorni. Nokkur 6nnur his (8-9) standa utan deiliskipulagsreitsins, naest
Votmulavegi. Samkvaemt gildandi deilisk. eru I68arsteerdir a bilinu 1,8-10,9ha. Iblar saekja
verslun og pjénustu ad mestu til Selfoss. Lagningu vega hefur ad stérum hluta verid lokid.

Uppbygging svaedisins hefur
verid gerd i samkomulagi vio
sveitarfélagid Arborg.
Endurskoda parf samninga um
framkveemda og &fanga-
skiptingu bagardabyggéar i
Byggdarhorni. Allar megin
forsendur eru enn til stadar um
aframhaldandi uppbygginu.

| framhaldi adalskipulags-
breytingar parf ad endurskoda
deiliskipulag bugardabyggoar
Byggdarhorns i samraemi vio
arskurd USB. Fyrirliggjandi
tillaga ad breyttu deiliskipulagi er
Obreytt hvad vardar fjolda 160a.

mynd 1.1
— landsvaedi bagardabyggdar i Byggdarhorni er innan gulu linunnar en breyting adalskipulags v/
nvs athafnasvaedis er svnt innan hvitu linunnar.

1.3. Helstu vidfangsefni tilldgu ad breytingu & adalskipulagi

Breytingin vardar bugardabyggd sunnan Selfoss, sbr. greinargerd adalskipulags, kafla 4.7.2.
a bls. 37. Jafnframt er um ad raeda nytt athafnasvaedi sunnan Selfoss sbr. kafla adalskipulags
nr. 4.9.1 um athafna- idnadar og hafnarsveedi & bls. 41. Vidofangsefni breytingarinnar er ad
landnotkun & 7,9ha 160 faer landnytinguna ,,athafnasvaedi” i stad blugardabyggdar og gert er
rad fyrir rymkadri I60arstaerd i blugardabyggd Byggdarhorns, til samreemis vid gildandi
deiliskipulag. Onnur akvaedi i Adalskipulagi Sveitarfél. Arborgar 2010-2030, haldast Gbreytt.

Anrif athafnasvaedis & 6nnur sveedi (sbr. 5. mgr. 12. gr. skipul.laga)

Gert er rad fyrir ad ahrif breytingarinnar a bagardabyggd verdi dveruleg pé 5% landsins verdi
athafnasvaedi. Ekki verdur séd ad breytingin hafi ahrif & bugardabyggdina, I16darfjoldi
deiliskipulagi helst ébreyttur og 168ir storar. bvi er ekki gert rad fyrir aukinni umferd, par sem
gildandi adalskipulag heimilar na pegar fjdlbreytta atvinnustarfsemi tengda bugardabyggo.
Eins er talin 6veruleg heetta a 6naedi fra athafnasveedinu par sem landid liggur ad Gtjadri
reitsins. Skv. gildandi skipulagsreglugerd (400/1998), gr. 4.6.1, er a athafnasvaedum fyrst og
fremst gert rdd f. atvinnustarfsemi par sem litil heetta er & mengun, s.s. léttum idnadi,
vorugeymslum, hreinlegum verksteedum og umbods- og heildverslunum.




Baejarstjorn Arborgar vill med pessum heetti freista pess ad vidhalda og efla uppbyggingu
atvinnulifs innan sveitarfélagsins. Samhlida adalskipulagsbreytingu pessari skal gerd breyting
a gildandi deiliskipulagi sveedisins fra 1. juni 2007 svo skipulagid samraemist breytingu
pessari. Megin forsendur gildandi adal- og deiliskipulags skulu ad 6éru leyti haldast 6breytt.

1.4. Fyrirliggjandi stefna
I nagildandi adalskipulagi er land i Byggdarhorni (150ha) skilgreint sem blgardabyggd. |
greinargerd adalskipulags segir m.a.;

,,Blgardabyggo er skilgreind med 6drum haetti en venjulegur landbldnadur. Reiknad er med
aod |60ir verdi 1-5 hektarar ad staerd og par megi reisa vegleg ibudarhis og hesthis eda
hasnaedi fyrir ymiss konar hisdyrahald. péttleiki byggdar sé pannig ad eitt ibudarhis sé a
hverri 168 upp ad 4 ha steerd en tvod hus geti verid a 4-5 ha 168um. Ekki er reiknad med
hefébundnum landbinadi med framleidslurétti i blagardabyggd.”

mynd 1.2
Urdrattur ar gildandi Adalskipulagi Arborgar
2010-2030 — dreifbyli.

myndin synir umfang bagardabyggdar
sunnan Selfoss, Byggdarhorn sydst, merkt
med blaum stipludum hring.

1.4. Tengsl vid adrar deetlanir

Adalskipulagsbreytingin mun hafa ahrif a gildandi deiliskipulag fra 1. juni 2007 og verdur pvi
ao breyta deiliskipulaginu i kjolfar pessarar adalskipulagsbreytingar. Tillaga ad breytingu
adalskipulags mun verda kynnt skv. 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

mynd 1.3

Urdrattur ar tilldgu ad breytingu Adalskipulags
~ Arborgar 2010-2030 — dreifbyli.

Myndin synir athafnasveedi innan bagarda-
byggdar i Byggdarhorni, graa svaedid innan
raudstipludu linunnar.



1.5. Skipulagsferli — kynning og samrad

Lysing adalskipulagsbreytingar var send Skipulagsstofnun (SKS) til umsagna med bréfi dags.
26. juli 2012. Umsogn SKS la fyrir 3. agust 2012 (tilv., 201207061 /3.2) og i lj6si hennar hefur
tillébgunni verid breytt og komid til moéts vid pau sjébnarmid sem par komu fram.

Tillagan var tekin fyrir ad nyju a fundi skipulagsnefndar i Arborg 27. név. 2012 og sampykkt.
Baejarrad Arborgar stadfesti sampykkt skipulagsnefndar & fundi sinum 6. des. 2012 og
baejarstjérn stadfesti hana sidan a fundi sinum pann 12. des. 2012.

Tillagan verdur adgengileg & heimasidu sveitarfélagsins Arborg auk pess sem han verdur til
kynningar & skrifstofu skipulags- og byggingarfulltrGa ad Austurvegi 67 pridjudaginn 22.
jandar 2013 fra kl. 10 til 16. Athygli I6darhafa i Byggdarhorni sem og naerliggjandi
landeigenda verdur jafnframt vakin med sérstoku bréfi sem sent verdur til peirra.

Ad lokinni pessari kynningu verdur tillagan 1690 fyrir baejarstjorn til sampykktar. A3 pvi loknu
verdur hun aftur send Skipulagsstofnun til umsagnar skv. 3. mgr. 30. gr. skipul.laga adur en
han feer afgreidslu skv. 31. gr. skipulagslaga (formleg auglysing).

Radgert er ad tilldgur ad br. adal- og deiliskipulags fai afgreidslu skv. 41.gr. skipulagslaga.

1) LYSING A BREYTINGU A ADALSKIPULAGSAZATLUN
e Samantekt lysingar og sampykkt skipulagsnefndar a skipulagslysingu.

e Umsogn/samrad vid Skipulagsstofnun og adrar stofnanir, embeetti.
o Medferd og sampykkt baejarstjornar & adalskipulagslysingu
e Lysing kynnt & heimasidu sveitarfélagsins og kynningarfundi
¢ Urvinnsla ar kynningu
2) BREYTING A ADALSKIPULAGI

o Tillaga ad breytingu a adalskipulagi, uppdréattur sem synir fyrir og eftir, asamt
greinargerd inna uppdraetti.

Adalskipulagstillaga fullunnin

Sampykkt baejarstjornar & adalskipulagi

Umsogn Skipulagsstofnunar og heimild til auglysingar

Auglysing deiliskipulagstillogu

Umfj6llun skipulagsnefndar

Umfjéllun baejarstjérnar
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