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1. GREINARGERD

1.1 Forsendur

Um er ad reeda deiliskipulag fyrir Alfsstétt 1 og Eyrargdtu 2 sem eru
6byggdar 163ir & horni Eyrargétu og Alfsstéttar & Eyrarbakka. Lodirnar hafa
aldrei verid stofnadar &dur en po lengi verid gert rad fyrir ad byggja & peim.
Lodirnar eru & ibudarsvaedi IB31 skv. adalskipulagi Arborgar 2020-2036.

A sidustu arum hefur verid unnid ad Verndarsvaedi i byggd & Eyrarbakka,
sem buid er ad sampykkja i baejarstjorn Arborgar, en hefur enn ekki fengid
stadfestingu raduneytisins. Samkveemt tilldgu ad verndarsvaedi er Alfsstétt 1
og Eyrargata 2 innan reits 3 og & sveedi med lagt vardveislugildi.

1.2 Markmid

NG hefur baejarstjorn Arborgar &kvedid ad Uthluta 168unum og munu
skilméalar taka mid af st6du peirra innan verndarsveedisins, med pad ad
markmidi ad ny hus falli sem best ad adliggjandi byggd, sem einkennist af
smagerdum timburhisum. Hlds sem byggd verda skulu falla ad pvi
byggdarmynstri sem fyrir er i midkjarna Eyrarbakka og skal geeta pess ad
styrkja yfirbragd aldamétabyggdarinnar & sveedinu.

Vid skilmalagerd er einnig horft til skilmala i ndgildandi deiliskipulagi
midbaejar Eyrarbakka og deiliskipulag i Mundakotshverfi, sem nser medal
annars yfir 168ir vid Pykkvaflét, austan megin vid deiliskipulagssveedid. A
hvorri 168 fyrir fyrir sig er gert rad fyrir einbylishisi med heimild fyrir bilskar.
Adkoma ad l6dunum er fra Alfsstétt annars vegar og fra Eyrargétu hins
vegar. Gert er rad fyrir géngustig austan megin milli I6danna sem liggur ad
opnu svaedi vestar & svaedinu.

1.3 Fornleifar og hisakénnun
Fyrir liggur Forneifaskraning Eyrarbakka - verndarsveedi i byggd, sem
Kristin Sylvia Ragnarsdoéttir og Margrét Hronn Hallmundsdéttir skradu 2021
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og Natturustofa Vestfjarda gaf Gt. Skv. skraningunni eru engar synilegar né
skradar minjar innan peirra 160a sem breytingin nzer til. P6 ber ad hafa i
huga ad & Eyrarbakka geta vida leynst fornleifar og bent skal & 2. mgr. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 sem hlj6dar svo: Ef fornminjar
sem voru o6kunnar finnast vid framkveemd verks skal sa sem fyrir pvi
stendur stédva framkveemd an tafar. Skal Minjastofnun islands lata
framkvaema vettvangskdnnun umsvifalaust svo skera megi Gr um edli og
umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo flj6tt sem audid er
hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er a8 halda
framkvaemdum afram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar [slands.

Engin hds eru innan deiliskipulagsreitsins. Hus adliggjandi 166a sem
jafnframt eru innan marka verndarsveedis i byggd eru Nyibaer, Stigprydi,
Mundakot, Eyrargata 11 (Grund) og Eyrargata 1A og 1B.

1.4 Fl6dahaetta

Naverandi sjévarnargardur verndar byggdina fyrir agangi sjavar.
Samgdngustofa (adur Siglingamalastofnun) hefur a fyrri stigum sett fram
krofu um lamgarkskéta hisalvidbygginga & Eyrarbakka og fjarlaegd
nybygginga fré sjovarnargardi. Hvorutveggja dregur Ur heettu & skemmdum
vid hugsanleg storfléd. Oheimilt er ad byggja neer flédvarnargardi sem
liggur milli strandar og byggdar en sem nemur 20 m fra gardinum.
Lagmarks golfhaed nyrra hdsa, endurbyggdra hisa og vidbygginga innan
sveedisins skal ad lagmarki vera 4,65 m.y.s.

2. SKILMALAR

2.1 Meeli og heedarblod

Gera skal sérstok meeliblod fyrir hverja 160 fyrir sig a grundvelli pessa
deiliskipulags. Meeliblod syna steerdir 166a, l66armork, byggingarreiti, og
kvadir ef einhverjar eru. A haedarblodum skal gefa upp gélfkéta hisa og
haedir & 16darmorkum. Ef misreemi er milli I6darsteerda i deiliskipulagi og
meelibladi, gilda maelibl6d.
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2.2 Byggingarreitir

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einbylishis og bilskidr og skulu allir
byggingarhlutar rimast innan byggingarreits. Nytingarhlutfall er allt ad 0,3
fyrir hverja 160.

2.3 Gerd husa

Ny his skulu vera 1-2 haedir med portbyggdu risi og maenispaki. Bilskar
ma vera fristandandi eda sambyggdur hisi. Grunnflétur ibadarhiss ma ad
hamarki vera 9x12 m. Mesta maenishaed hlss er 7,5m og mesta vegghaed
3,8m, meelt fra goélfplotu hiss. Heimilt er ad reisa minni hattar vidbyggingar
vid gafl og langhlidar og einnig er heimilt ad reisa bilageymslu/aukahus &
168. Kvistir eru leyféir & his og skal samanldgd lengd kvista ekki vera meiri
en 2/3 af lengd hussins. Oheimilt er ad hafa kjallara undir hisi.

2.4 Bilgeymslur

Bilgeymslur skulu ekki vera steerri en 60m2. Vegghaed bilskars skal ekki
fara yfir 3,8m og pakhalli skal vera & bilinu 15-35°. Bilgeymslur skulu taka
mid af ibudarhusi hvad vardar lit, efnisval og annan fragang.

2.5 Byggingarefni

Hls mega vera timburhis eda steypt, kleedd med timbri, 16dréttri baru,
leggja hraunhledslur eda adrar steinhledslur. POk mega vera
béarujarnsklaedd, med pappapaki eda zink- eda kopar kleedningu.

2.6 Smahysi/ skarar

Heimilt er ad hafa 1 smahysi/skdr & 160 og skal pad ad hamarki vera 15mz2.
Hamarkshaed smahysa er 2,8m. Smahysi skulu taka mid af ibudarhdsi hvad
vardar lit, efnisval og annan fragang en ekki vera forsmidud, fidldaframleidd
smahysi. Ad 66ru leyti gilda skilmalar byggingarreglugerdar um smahysi.

2.7 Grindverk, girdingar og hladnir veggir

Girdingar a lI60armorkum og skjolveggir vid has skulu taka mid af hisagerd
og skal fordast fijdldaframleiddar, forsmidadar timburgirdingar. Heimilt er ad
hlada grj6tveggi en ekki ma spilla naverandi hl6dnum goérdum. Loédarhafar
adliggjandi 166a skulu hafa samrad um frdgang a sameiginlegum
16darmoérkum.
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