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1. Inngangur

Pessi greinargerd er hluti af adalskipulagsbreytingu fyrir ibudarsvadi Austurbyggd 2 sem
liggur sunnan hesthusasvadis og austan vid ntuverandi uppbyggingarsvaedi Austurbyggd.
Adalskipulagsbreytingin er sett fram med uppdreetti og greingargerd. ZAtlunin er ad staekka
ibudarsvedid inn & hesthisasvaedid, minnka opin svaedi til sérstakra sem eru
hestuhuisasveaedi og breyta opnusveedi til sérstakra nota sem er skilgreint sem grodurbelti.

1.1. Afmorkun deetlunarinnar

Adalskipulagsbreytingin naer til ibudarsvaedis (N13) sunnan hesthtsasvaedisins, austan vid
Sudurhola og ad Gaulverjabaejarvegi.

Mynd 1. Yfirlitsmynd - Afmorkun svaedis adalskipulagsbreytingar. (map.is, 2019).

Breytingin felur i sér ad ibudarsveedi Ni13 steekkar inn & opid svaedi Un hesthtisasvaedid og
hluti af opnu svaedi U13 staekkar sem verdi afram sveedi fyrir skjolbelti, reidleid og gongu-og
hjélaleid medfram Gaulverjabaejarvegi.

1.2. Markmid og dherslur

A sidust &rum hefur eftirspurn eftir byggingarlandi aukist jafnt og pétt & Selfossi. Markmidid
med adalskipulagsbreytingunni og gerd deiliskipulags i framhaldinu er ad bregdast vid peirri
préun og auka frambod & 160um.

Tilgangurinn med pessari breytingu 4 adalskipulagi er ad staeekka ntverandi ibudarsvaedi N13
austan vid Austurhola ad Gaulverjabejarvegi og fjolga 16dum & svaedinu. Opid svaedi til
sérstakra nota fyrir hesthtsasvaedi verdur minnkad sem nemur staekkun ibudarsvaedisins og
opid sveedi til sérstakra nota fyrir skjolbelti staekkar til sudurs & milli ibudarsveedis og
pjodvegar.

A skipulagssvaedinu verdur 16gd ahersla &4 blandada nytingu med 16dum fyrir einbylishus,
par-, rad- og fjolbylishus, en vestan vid sveedid verdur byggdur upp leikskoli sem ibuar
svaedisins geta nytt sér. Uppbyggingu & ibudarhtsnadi, nyjum grunnskola og 6 deilda
leikskola & landi Bjarka vid Eyrarbakkaveg mun létta & Sunnuleekjarskola.
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Vid uppbygginu & landi Bjarka mun verda meira rymi fyrir grunnskolaboérn i
Sunnulekjarskola og med fjolgun ibua & austursveedum & Selfossi mun grunnskolaborn
ibudarsvaedinu Austurbyggd 2 verda nemendur i Sunnulaekjarskola.

2. Forsendur og markmid

2.1. Stadheettir og minjar

Sveadid er flatlent eins og annad land 4 pessu svaedid og hefur verid nytt sem beitiland um
langa tid. Skipulagssveedid sem breytingin neer til liggur sunnan vid hesthtisasvaedid og
austur vid nuverandi byggd sem kallast Austurbyggd. Uppbygging sveedisins er fyrirhugud
a sambeaerilegann hatt og & ibuidarsvaedinu vestan vid skipulagssveedid.

A skipulagssveedinu eru skrddar minjar um beitarhts (166183 216-10) sem er t6ft med tveimur
holfum sem er toluvert groin en veggir og hledslur sjast vel. Minjastofnun Islands sendi inn
umsogn sem logbundinn umsagnaradili i tengslum vid lysingu fyrir adalskipu-
lagsbreytinguna. Par kemur fram ad uppfeera purfi skraningu minjanna, meela upp og syna
umfang minjanna & deiliskipulagsuppdraetti. Jafnframt itrekar Minjastofnun Islands akvaedi
i 21. gr. og 2.mgr. 24 gr. laga um menningarminjar nr. 8o/2012.

2.2. Natturufar

Skipulagssveaedid sem adalskipulagsbreytingin neer til......

2.3. Nattaruva.

F160 i Olfusa eru pekkt i sogulegu samhengi og nylega var 16gd fram skyrsla Vedurstofu
[slands um heettumat vegna vatnsfléda i Olfusd. Megintilgangur haettumatsins er ad veita
sveitarfélogum og yfirvoldum upplysingar um veentanlega ttbreidslu fl6da sem miklar,
midlungs- og litlar likur eru 4 ad verdi & pessum slédum. A bladsidu 35 er sett fram mynd 18
med ttreiknad hamarksrennsli og titbreidsla floda vid Selfoss, en skyrslan skilgreinir 25, 100
og 200 ara fl6d 1 Hvita og Olfusd. Fram kemur i gdgnunum ad 1 tilfellum 100 og 200 ara fl6da
neer vatn yfir Gaulverjabaejarveginn vid Haaleiti og neer pannig yfir i Landa-, Tjarna- og
Grundahverfi & Selfossi.

St adalskipulagsbreyting sem hér er 16gd fram, gerir ekki rad fyrir pvi ad skilgreina dherslur
eda markmid um ad bregdast vid peim mogulegu flédum sem heettumatid skilgreinir. Pad
verdur ad skoda petta ndnar i tengslum vid endurskodun & adalskipulagi Arborgar og
hvernig brugdist verdi vid hattumatinu i heild sinni fyrir péttbylid a Selfossi.

2.4. Adrar forsendur og ibudarsvadi

Nordan ibudarsvaedis N13 er hesthutsasvaedi og athafnasvaedi Hestamannafélagsins Sleipnis
a Selfossi. Adalskipulagsbreytingin neer til breytinga & ibidarsvaedi N13 og snyr ad pvi ad
steekka sveedid inn 4 hesthusasveedi. I gildandi Adalskipulagi Arborgar 2010-2030 eru
skilgreind 2 ibtidarsvaedi 4 austursveedunum, svaedi N8 og N13. I dag er sidasti hluti sveedis
N8 i uppbyggingu og dztlad ad pad svaedi verdi ad fullu byggt eftir 2-3 ar. Uppbygging 4
ibudarsvaedi N13 geeti tekid vid af pvi svaedi & naestu darum.
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Mynd 2. Adalskipulag Arborgar 2010-2030. Péttbylishluti & Selfossi — Ibudarsvaedi (Sveitarfélagid Arborg, 2om).

3. Gildandi skipulag og tengsl vid adrar aaetlanir

3.1. Fyrirliggjandi deetlanir

Hér ad nedan verdur greint frd mikilveegustu skipulagsdetlununum sem fyrir liggja a

svaedinu. Listinn er ekki teemandi.

Tafla 2. Helstu datlanir og tengsl vid fyrirhugad adalskipulagsbreytingin.

adalskipulagsbreyt-ingin naer til
skilgreint sem ibudarsvaedi N13 og opid
svaedi til sérstakra nota Un - hesthusa-
svaedi og U13 - ttivistarsvaedi.

Heiti aetlana Umfjollun detlunar Ahrif & framkvaemda-
aform
Adalskipulag Arborgar 2010-2030 [ gildandi adalskipulagi er svedid sem | Engin &hrif af fram-

kveemdinni par sem
fyrirhugud uppbygging er i
samreemi  vid  gildandi
adalskipulag.

Ahrif a hluta af hesthusa-
svaedinu.

Deiliskipulag fyrir Austurbyggd

I deiliskipulaginu sem liggur vestan vid
Austuhoéla/Sudurhéla er ibudarsvaedi. 1
nordaustur  hluta  svadisins er
leikskolalod og fjolbylishusalddir. Adrar
16dir i deiliskipulaginu eru einbylis-
husa-, parhusa- og radhusa-16dir.

Engin &hrif & petta deili-
skipulag. Leikskoli vestan
vid 4 ibadasvaedi N8 nytist
ibilum & svaedi N13.

Hesthussvadi (an deiliskipulags)

Hesthusasvaedisins er allt an gildandi
deiliskipulags.

Hefur ekki dhrif, nema med
vegtengingu
ibudarsveedisins vid ad-
komuveg frd Gaulverja-
bajarvegi ad hesthusa-
sveedinu.

ZAskilegt ad unnid verdi
deiliskipulag fyrir hesthtsa-
svaedid og einnig tekid &
mogulegri tengingu ibudar-
svedisins vid Gaulverja-
bajarveg.
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3.2. Adrar deetlanir
3.2.1.Husnadisstefna Arborgar

[ Hasnaedisstefnu Arborgar 2020-2024 kemur fram ad eftirspurn eftir ibudarhtisnaedi
hefur aukis mikid & sidustu 5 drum. Ibaum i Arborg hefur fjélga um 5-6 % arlega og
acetlad ad pad purfi 100-200 nyjar ibdir arlega.

4. Breyting a adalskipulagi

Adalskipulagsbreytingin neer til landnotkunar a skipulagssvaedinu og hefur einnig ahrif a
samgongur og veitur.

4.1. Landnotkun

Breytingin felur i sér ad ibudasvaedi N13 sem er i dag 14,3 ha staekkar til nordurs um 5,46 ha
og um 0,30 ha ad 35 metra helgunarsvaedi pjodvegar. Hesthtisasvaedi Un1 sem er i dag 31,73
ha og verdur 26,27. Opid svaedi U13 er i dag 2,27 ha og verdur 2,83 ha. Svaedid fra mérkum
ibadarsvaedis Ni13 vid 35 metra helgunarsveedi pjédvegar og 25 metra breytt svaedi ad
pjodvegi er skilgreint sem opid svaedi til sérstakra nota og er skilgreint sem framhald af
nuverandi grédurbelti medfram hesthtisasvaedinu.

Tafla 1. Steerdir landnotkunarreita i niverandi adalskipulagi og breyttu adalskipulagi.

Numer / heiti Landnotkunarreitur Landnotkunarreitur
Nuverandi sterd (ha) Staerd vid breytingu (ha)
Ni13 - Ibtidarsvaedi 14,30 20,06
37 ibuiar/ha 37 ibuiar/ha
530 ibuar 742 ibtar
Un - Hesthtisasvaedi 31,73 26,27
U3 - Opid svaedi 2,27 2,83

4.2. Samgongur

A svaedinu eru skilgreindar géngu- og hjélastigur og reidleid 4 opnu svaedi til sérstakra nota.
Gongu- og hjolastigurinn verdur afram medfram nordurhlid ibudasvaedi Ni13 og einnig
nuverandi reidleid sem liggur samhlida gongu- og hjolastignum medfram ibtdasvaedi Ni3.
Reidleidin medfram Austurholum sem liggur vestan vid ibadarsveedi N13 er felld at.

Gongu- og hjolastigur og reidleid medfram Gaulverjabaejarvegi verdur obreytt. Néanari
utfersla 4 gonguleidum og reidleidum skal vinna i deiliskipulagi fyrir hesthtisasveedid Un
og ibudarsvaedi N13. Vegtengingar vid ibudarsvaedi N13 eru tveer i gildandi adalskipulagi og
til ad beeta umferdar-fleedid er gert rad fyrir tveimur nyjum gatnatengingum inn i hverfid ad
vestanverdu og sunnanverou.

Vegtenging vid hesthusasvaedi fra Gaulverjabejarvegi verdur einnig Obreytt, en i
deiliskipulagi veeri heegt ad stadsetja hana nordar og jafnvel til méts vid gotuna Nordurtrod
milli hesthtsa og skeidvallar. Pad er moguleiki & ad tengja ibuidasvaedi N13 vid vegtengingu
hesthussvaedisins Gt ad Gaulverjabajarveg. Nanari utfersla verdur unnin vid gerd
deiliskipulags ibudasvaedisins og hesthuisasvaedisins.
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4.3. Akvaedi um minjar

A skipulagssveedinu eru skrddar minjar um beitarhts (166183 216-10) sem er t6ft med tveimur
holfum sem er toluvert groin en veggir og hledslur sjast vel. Nanari upplysingar i kafla 2.1.
Sett eru fram dkvaedi um ad skraning fornminja fra arinu 2008 verdi uppfeerd, svaedid meelt
upp, sett fram med sérstokum uppdreetti sem skal leggja fram adur 6skad verdur eftir
heimild til ad auglysa tillogu ad deilskipulagi fyrir i badarsveedi N13.

4.4. Veitur

[budarsvaedi N13 hefur verid skilgreint sem hluti af peirri uppbygging sem hefur att sér stad
a sudursveedum Selfoss og verdur hverfid pjonustad ad mestu leiti fra svaedinu nordan vid
Austurhdla sem tengjast vid Gaulverjabajarveg.

5. Malsmedferd og kynning

Kynningu og malsmedferd adalskipulagsbreytingunni verdur skipt i prja peett, p.e. lysing
skipulagsaeetlunar (lokid), vinnslutillaga verdur 16gd fram og send i samradskynningu og
ad lokum verdur adalskipulagsbreytingin send i auglysingu i samremi vid 7. kafla
skipulagslaga nr 123/2010.

5.1. Lysing vegna adalskipulagsbreytingar (lokid)
5.1.1. Skipulagsferlid - drog:

e Samrad og hagsmunaadilar

e  Afgreidslur sveitarstjornar vegna heimildar til ad auglysinga - [ desember 2019.
e Auglysing 4 adalskipulagsbreytinginstillogu - Januar til mars 2020

e Modttaka athugsemda og afgreidsla athugasemda til mars 2020.

e Stefnt ad sampykkt adalskipulagsbreytingins — Mars 2020.

5.1.2.Kynning og samrdd vegna adalskipulagsbreytingarinnar:
e Verkefnislysing (pessi lysing) verdur 16gd fyrir Skipulagsstofnun adur en
adalskipulagsbreytingin verdur afgreidd i auglysingu.
e Umbhverfisstofnun - Logbundinn umsagnaradili.
e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands. - Vegna heilbrigdismala.
e Minjastofnun - Vegna hugsanlegra minja a svaedinu.
e Vegagerdin - Vegna pjodvegar austan svadisins.

Eftir samradsferli lysingar og kjolfar umsagna og athugasemda verdur beett vid
umsagnaradilum i samraemi vid abendingar Skipulagsstofnunar.

5.2. Samradd og kynningar

Eftir auglysingu 4 lysingu og innkomnar dbendingar umsagnaradila, var akvedid ad hafa
vidbotar kynningarferli adur en adalskipulagsbreytingin verdur tekin til umfjollunar til ad
heimila auglysingu a tillégunni.

Vinnslutillagan verdur send i samradskynningu til eftirfarandi adila:

Skipulagsstofnun - Logbundinn umsagnaradili.
Umbhverfisstofnun - Logbundinn umsagnaradili.
Minjastofnun Islands - Vegna minja 4 svaedinu.
Heilbrigdiseftirlit Sudurlands. - Vegna heilbrigdismala.
Vegagerdin - Vegna pjodvegar austan sveedisins.

sida 6



Landsnet

HS veitur og Rarik

Fléahreppur - adliggjand sveitarfélag

Hestamannafélagid Sleipnir

Selfossveitur og Vatnsveitur Arborgar (ryniferli innan Arborgar)

5.3. Ferli adalskipulagsbreytingar
Auglysingarferlid (ndnar sidar)...

6. Umhverfismat
6.1. Umhverfismat / -skyrsla

Ekki verda metin eda greind umbhverfisdhrif adalskipulagsbreytingarinnar par sem
breytingin er minnihattar og hefur engin eda éveruleg dhrif & umhverfid. Breytingin er ekki
talin falla undir 16g nr. 106/2000 um mat 4 umhverfisdhrifum.
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6.2. Umhverfismat datlunarinnar - Venslatoflur

Venslatafla 1. Hér er gengid at frad o-st6du eda dbreyttu astandi.

Jakvaed (+) Overuleg (o) Neikvad (-)

Landslag og upplifun (a) o
Ndttira og menningarminjar (b) [
Vistkerfi (c) o
Andramsloft og vedurfar (d) o
Heilsu og 6ryggi (e) o
Hagraenir og félagslegir peettir (f) o

a) Overuleg ahrif a landslag.

b)  Overuleg ahrif 4 natttru- og menningarminjar.

c) Overuleg ahrif eda engin &hrif.

d) Overuleg &hrif.

e) Overuleg ahrif eda engin &hrif.

f)  Overuleg &hrif.

Venslatafla 2. Hér er midad vid pa tillogu sem hér liggur fyrir, en hiin midar ad pvi ad steekka

nuverandi ibudarsvaedi N13 um pridjung og minnka hesthtsasvaedid sem nemur staekkun

ibuidarsvaedisins.

Venslatafla 2. Tillaga ad adalskipulagsbreytingu vegna ibudarsvaedis Ni13 -

Austurbyggo 2
Jakvaed (+) Overuleg (o) Neikvaed (-)

Landslag og upplifun (g) o -
Nattura og menningarminjar (h) o
Vistkerfi (i) o
Andramsloft og vedurfar (j) o
Heilsu og 6ryggi (k) o
Hagraenir og félagslegir peettir (1) + o

g) Engin dhrif eda dveruleg dhrif & pennan umhverfispatt.

h)  Engin 4hrif. Engar nattiru- eda menningarminjar & svaedinu.

i)  Ahrif a vistkerfi eru 6veruleg eda engin, en ekki er gert rad fyrir neinum frekari adgerdum til ad styrkja vistkerfid a

svaedinu.
j)  Engin &hrif eda 6veruleg dhrif & pennan umhverfispatt.
K)  Engin &hrif eda éveruleg ahrif.

Y

Jakvaed eda dveruleg ahrif bar sem uppbygging svaedisins nytir pd innvidi sem eru pegar komnir vegna
uppbyggingar vestan vid landnotkunarreitinn N13.
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