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1 GREINARGERD MED DEILISKIPULAGI

Um er ad raeda deiliskipulag fyrir 3,4 ha reit milli Austurvegar og Vallholts sem ad staerstum hluta er 4 midsvaedi. Reiturinn afmarks
af Austurvegi, til nordurs, Raudholti til austurs, Vallholti til sudurs og Reynivollum til vesturs. Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir pennan
reit ad undanskildri 160 Oddfellowhussins vid Vallholt 19 og verslunarléd vid Austurveg 34. Hverfid byggdist upp & eldri
skipulagstillogum og lI68arbl6dum.

Fyrirhugad er ad staekka verslunarhus vid Austurveg 42 sem hysir verslun Nettdé og krefst pad steekkunar a 166 til sudurs. Vié pad
minnkar 168 Vallholts 15, sem er 6byggd 160.

1.1 Malsmedferd

Fyrirspurn um staekkun hdsnaedis og I68ar Austurvegar 42 var grenndarkynnt med athugasemdarfresti til 27. mai 2021 og barust
athugasemdir vid hana. Bokun Skipulags- og bygginganefndar Arborgar pann 2. juni 2021 var pessi; / ljési innkominna athugasemda
vid grenndarkynningu vardandi I6dastaekkun og staekkun husnaedis ad Austurvegi 42 er erindinu hafnad. Um er ad raeda verulega
breytingu d 168 og byggingu ad Austurvegi 42. bvi leggur skipulags- og byggingarnefnd til ad unnid verdi heildstaett deiliskipulag fyrir
umreett svaedi, sem fari i I16gbundid skipulagsferli.

i nyrri tillogu sem var gert rad fyrir toluvert auknu byggingarmagni a flestum 168um medfram Austurvegi med bilakjollurum og
heimild fyrir ibddum & efri ha&edum hdsa, nyrri ibadarléd 4 helmingi I68ar vid Vallholt 15, en vestari hluti peirrar I66ar yrdi sameinadur
168 42 svo mogulegt vaeri ad koma med adféng ad verslun 4 jarhad vid Austurveg 42.

A fundi skipulagsnefndar 12. jan. 2022 var skipulagsfulltria falid ad senda fasteignaeigendum innan skipulagssvaedis pessi drog ad
deiliskipulagi til kynningar. Kynningartiminn var fra 24. jan. til og med 7. mars. Oskad var eftir athugasemdum og abendingum
vardandi tilléguna. G6d vidbrogd urdu vid kynningunni og a fundi sinum 06. april 2022 ték skipulags- og byggingarnefnd saman svor
vid helstu abendingum og athugasemdum og fél skipulagsfulltria ad koma peim til skila & pa adila sem sendu inn athugasemdir.

i framhaldinu var ny tillaga kynnt skipulagsnefnd 4 fundi 17. dgust 2022 og aftur 12. okt. 2022 par sem gerd var grein fyrir stédu
deiliskipulagsins . Nidurstadan var su ad hverfa fra mjog vidamikilli uppbyggingu sem m.a kallar a bilakjallara par sem engin aform eru
uppi um breytingu 4 starfsemi austustu l6danna vid Austurveg 46 og 48.

1.2 Adalskipulag

Deiliskipulagid er i samraemi vid Adalskipulag Arborgar 2010-2030 par sem um er ad reeda midsvaedi annars vegar og ibudarsvaedi
hins vegar. | gildandi Ask Arb. 2010-2030 segir ad & midsvaedi sé reiknad med nytingarhlutfalli 1-0 - 2,0 en skuli Gtfsert nanar i
deiliskipulagi. | drégum ad endurskodudu Ask Arb. 2020-2036 segir m.a.; ,,A midsvaedi er reiknad med nytingarhlutfalli & bilinu 1-0 -
2,5. Gert er rad fyrir verslunum, skrifstofum og léttri athafnastarfsemi i bland vid ibudir. Svaedid er skilgreint sem préunarsvaedi."
Tillagan er pvi jafnframt i samraemi vid tillogu ad endurskodudu adalsk. Arborgar 2020-2036.

1.3 Nuverandi stafsemi innan reits

Vid 168ir medfram Austurvegi er verslun og pjonusta rikjandi, nema i hasi nr. 40, sem er ibidarhus. Bensinst6d og umferdarmidst6o
er 4160 vid Austurveg 48. Medfram Reynivollum og vestari hluta Vallholts eru ibudir en vid Vallholt 17 er bilaverkstzadi. Vallholt 19 er
samkomuhus Oddfellowa og einnig dagdvél eldri borgara. | peim hluta Austurvegar 44 sem snyr til sudurs er trésmidaverkstaedi og
nzer ahrifasvaedi pess yfir 4 160 Vallholts 15. Vid gerd pessa deiliskipulags hefur verid farid yfir 168armoérk skv. teiknigrunni og
|68arbléd, dsamt nokkrum gémlum I6darsamningum. Asteeda er talin ad yfirfara og endurskoda |63arbl6d og samninga i kjolfar pessa
deiliskipulags.

1.4 Byggdamynstur og yfirbragd byggdar

Reiturinn er ad mestu fullbyggdur ad undanskildum 168um Austurvegur 36b og Vallholt 15. A [68um vid Austurveg nr. 34-38 og nr.
42-46 gerda skilmalar rad fyrir verslun- og pjonustu a jardhaed, sja skilmalatoflu. Austurvegur 40c er dbyggd 160 en par eru skilgreind
bilasteedi sem pjona verslunarlédunum vid Austurveg. Medfram Austurvegi eru hus flest 2-3 haedir, standa nokkud nélaegt Austurvegi
vestast a reitnum, en eru inndregin lengra austar a reitnum og par eru stér, samhangandi bilastaedi milli bygginga og Austurvegar.
ibadarhis & Austurvegi 40 sker sig Ur hvad vardar steerd og stadsetningu og veeri aeskilegt ef til endurbyggingar pess keemi ad pad
steedi sunnar (innar) i 16dinni. Jafnvel maetti skoda hvort moguleikar vaeru & sameiningu 166ar 40 og 40b med pad i huga ad par risi
staerri bygging sem pjéna myndi midsvaedinu.

ibadarhusin vid Vallholt eru flest & einni haed en verslunar- og pjénustuhusin vid Vallholt 17 og 19 eru a tveimur haedum. ibidarhis
vid Reynivelli eru 1% til 2 haedir. NGverandi nytingarhlutfall & verslunar- og pjonustulédum er fra 0,14 til 0,7 og fyrir ibudarhdsin a
bilinu 0,18 til 0,30. Medfram 6byggdri 168 nr. 15 vid Vallholt er grindverk, sem skylir athafnasveedum a baklédum vid 16dir 42 og 44
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umferdargotum séu med auknum hljédvarnarkrofum. Ekki er talid ad framkvaemdir hafi neikvaed ahrif 4 ibda og heilbrigdi manna.

b. Liffreedileg fidlbreytni med sérstakri dherslu 4 tegundir og busvaedi sem njéta verndar. A ekki vid petta deiliskipulag.

c. Land, landslag, viderni, jardmyndanir, jardvegur, vatn, loft og loftslag. Landslag er hér yfirfeert i merkinguna yfirbragd byggdar.
Pad mun breytast litillega pegar byggt verdur @ audum I66um og einnig ef byggingarmagn eykst. Nytingarhlutfall einstakra 16da fer p6
aldrei yfir 0,9, sem er nokkud lagt fyrir midsvaedi. Fjorar af atta I66um vid Austurveg eru nu pegar 3 haedir eda meira og huis nordan
vid Austurveginn eru pad einnig. Haekkun annarra hisa medfram Austurvegi eru pvi i samraemi vid adliggjandi byggd.

d. Efnisleg verdmaeti og menningarminjar. Skipulagid hefur ekki ahrif & fornminjar eda fridud hus, hvorki innan reits né i nanasta
umhverfi par sem ekkert slikt er ad finna. Med skipulaginu mun nyting |68a verda betri 4n pess ad gengid sé a gaedi adliggjandi 16da. |
athugasemdum vid kynnta tillégu komu fram athugasemdir fra ibdum vid Vallholt 11 og 13 en vid peim er brugdist i deiliskipulagi
pessu sbr. akvaedi i skilmalatoflu. Byggingarheimildir aukast 4 flestum 16dum.

e. Naemi framkveemdar eda dzetlunar fyrir haettu & stérslysum og nattiruhamférum. A ekki vid i pessu skipulagi.

f. Samspil peirra patta sem taldir eru upp i a-e lid. Yfirbragd byggdar breytist litillega pegar byggt verdur 4 audum I66um. Engin
frioud hds eru innan reitsins né i nanasta umhverfi. Stadsetning verslunar- og pjonustulé66a naest Austurvegi med gdédum
umferdartengingum er rokrétt. {budir & vestur- og sudurhluta reitsins vidhalda peirri kyrrd sem par rikir og betri skilyrdi eru skopud
fyrir aukinni ibddarbyggd. Fyrirhugud aukin umferd hefur adallega ahrif d 16dir naest Austurvegi og hafa pvi ekki ahrif a8 gaedi
ibudarbyggdar. Skilmalar um umferd bila med adfong og stadsetning bunadar sem valda truflandi hljodum vid verslunarsvaedi s.s.
gamapressa og kalimdtdra skal koma fyrir med peim hzetti ad ibuar hljéti sem minnst énaedi af starfseminni (sja skilmalatoflu).

2 SKILMALAR:

2.1 L6damork og maeliblod

L6damork byggja & teiknigrunni sveitarfélagsins ad svo miklu leyti sem unnt er. Osamraemi getur verid & skraningu i FMR og
teiknigrunni og parf i peim tilvikum ad leidrétta skraningu, sja skilmalatoflu. Endanleg utfaersla 168amarka skal koma fram a
66ablédum. bar skal gera grein fyrir |6dastaerd, I6damdrkum, byggingarreit husa, fjolda bilastaeda, kvédum a 168, malsetningum o.fl.
Hnit 4 utmorkum 166a skulu dkvedin { ISN93. Sé um déveruleg fravik a [68armorkum og staerd 160a ad raeda, gilda 168arblod.

2.2 Byggingarreitir og byggingarmagn

Byggingarreitur 160a er syndur & uppdreetti en byggingarmagn raedst af nytingarhlutfalli sem gefid er upp fyrir hverja 168, sja
skilmalatoflu. Hus skulu byggd innan byggingarreits en svalir, skyggni, brunastigar og pess hattar mega nd Ut fyrir byggingarreit par
sem adstaedur leyfa og rimast innan byggingarreglugerdar. Heimilt er ad lata lyftuhds na upp fyrir skilgreinda haed hdsa, sem nemur
naudsynlegu 6ryggisrymi lyftu. A sumum 168um eru byggingarreitir tviskiptir eftir fijclda haeda og eru peir einkenndir i skyringum a
uppdreetti.

2.3 Husagerdir

Husagerd er frjdls ad 60ru leyti en pvi sem fram kemur i skilmalum pessum og byggingarreglugerd. Leitast skal vid ad samraema utlit
htsa innan sdmu |6dar. | skilmélatoflu og & uppdraetti ma sja haedir hiusa, notkun, hamarks byggingarmagn, kvadir ofl. bar sem
verslun og pjonusta er a jar6haed er haed maeld frd golfplotu ad naestu golfplotu og hamarkshaed heimil allt ad 4 m a jar6haed.
Vegghaedir par fyrir ofan skulu vera ad hdmarki 3 m. Haed fyrir pakvirki skal ekki fara yfir 2-3 m, sja nanar kennisnid husa. A 16um par
sem heimilt er ad byggja ibudir skal honnun husnaedis og Utisvaeda taka mid af pvi og skal hugad ad birtu og hljédgaedum i
ibudarhusnaedi sem og a dvalarsvaedum.

2.4 Adkoma ad 16dum og kvadir um adkomu

Adkomur ad 16dum fra Austurvegi verda Obreyttar en paer eru alls 4 talsins og pjéna fleiri en einni 168 hver. Kvod er um umferd milli
I60a fra Austurvegi 40c - 48 og @ nokkrum 6drum I68um, sja uppdratt. Fra Vallholti er adkoma ad ibudarlédum og [66um nr. 15 og 17
en ekki er gert rad fyrir gegnumakstri milli Austurvegar og Vallholts.

2.5 Bilastadi og hjolastedi

Gera skal rad fyrir 2 bilasteedum & hverja ibid 80m? eda steerri og 1 staedi & hverja ibid sem er minni en 80 m2. Fyrir verslunar- og
bjénustuhis midast bilastaedafjéldi vid 1 steedi 4 hverja 50 m? hisnaedis. A [6dum vid Austurveg 40c, 42, 44, 46 og 48 er kvéd um
sameiginlegan afnotarétt 4 bilasteedum og adgengi milli I60a. Fjoldi bilastaeda fyrir hreyfihamlada innan hverrar |6dar skal vera skv.
toflu 6.01 i byggingarreglugerd. Vid fjolbylishds skal gera rad fyrir moguleika & rafhledslu fyrir bila og einnig 4 atvinnu- og
verslunarlédum. A verslunar- og pjénustulédum skal einnig gera rad fyrir hjélasteedum og fer fjldi peirra eftir staerd og starfsemi &
hverri 168 en aeskilegt er ad hluti peirra sé yfirbyggdur.

2.6 Fragangur |60a og stigar

Hver I68arhafi skal sja um hoénnun og fragang sinnar |6dar og skulu I68arhafar adliggjandi 160a koma sér saman um fragang a
[66armorkum. Fragangur [60a skal vera snyrtilegur og i samraemi vid pa notkun sem & [6dinni er og taka mid af pvi ad um midsvaedi
er ad raeda. Tryggja skal skjélgod dvalarsvaedi 4 ibdadarlédum.

A verslunar- og pjonustulédum skal hugad sérstaklega ad snyrtilegum fragangi, jafnt framan vid 168ir sem og & baklédum.
Lédarhofum er dheimilt ad dreifa Ur starfsemi sinni og geyma bilhrae, byggingarefni, vélar og adra lausamuni innan 168ar sem geta
fokid, eru til Iyti fyrir umhverfid eda spilla pvi & annan hatt. Ekki er heimilt ad girda par sem kvod er um akstur og samnytingu

Mjog mikilveegt er ad tryggja gédar gonguleidir og tengingar & milli hidsa og huga ad adgengi fyrir alla vid innganga i verslunar- og
pjénustuhus. Efnisval gang- og dvalarsveeda skal vera annad en malbik og einnig ma gera rad fyrir lagum upphakunum sem adgreina
gangandi umferd fra akandi.

Draga skal ur umfangi malbiks og annarra 6gegndraepra yfirbordsefna eins og unnt er og gera skal rad fyrir gréori og grasi 4 hverri 166
baedi til skjéls og fegrunar, einnig a verslunar- og pjonustulédum. Gaeta skal ad pvi ad grodur ndi ekki ut fyrir stiga og gotur og hindri
pannig utsyn vegfarenda.

Kvod er um sameiginlegar adkomur, fritt adgengi milli bilasteeda @ nokkrum I66um og um goéngutengingu milli 168a, sja uppdratt og
skilmalatoflu. Kvod er um hljodvistarvegg & l6darmorkum Austurvegar 42 vid adliggjandi ibudarlédir vestan megin vid hana.
Veggurinn skal ad ldgmarki vera 1.8 m a haed og skal hann Gtfaerdur pannig ad hann sé til prydi & bada vegu. Hafa skal samrad vio
ibua ibadarhusaléda um utlit og fragang veggjarins. Einnig er sett kvod a 160 42 vid Austurveg ad gdmapressur, moétorar keelibinadar
og annar havadasamur bunadur sé endurskodadur, annadhvort hafdur sem fjeerst ibudarlédum og ad gerdar séu radstafanir til ad
draga Ur havada fra peim, t.d. med pvi ad hafa slikan bunad innanhuss.

Almennt skal stilla pjonustuskiltum i hof. Lodarhofum er heimilt ad setja skilti 4 byggingar sem visa til peirrar pjonustu sem veitt er
og skal staerd skilta vera i samraemi vid stzerd og veggfleti bygginga. Vanda skal allan fragang og gerd slikra skilta. Oheimilt er ad setja
upp blikkandi skilti @ hisnaedi og ef um skilti med ljésbinadi er ad raeda skal tryggja ad pau hafi lagt glyjustig og par med ekki
truflandi ahrif 8 umhverfid. Ef n6fn margra pjénustuadila koma fram a hashlid skal samraema utlit og framsetningu skiltanna.

Fristandandi skilti innan skipulagsreitsins eru 6heimil nema ad fengnu leyfi byggingarnefndar og ma stadsetning slikra skilta undir
engum kringumstaedum hafa truflandi ahrif a sjonsvid akandi og gangandi vegfarenda. A8 6dru leyti er visad til Reglur um
stadsetningu skilta i Sveitarfélaginu Arborg fra 2003 m.s.br.

2.9 Veitur og lagnir

Hlita skal almennum skilmdlum veitna vardandi heimaedar og heimtaugar. Fraveita tengist fraveitukerfi Selfoss og skal adskilja
regnvatn og skoélp i fraveitukerfi. Ekki er heimilt ad losa oliu, leysiefni eda dnnur spilliefni i fraveitukerfid og skal koma fyrir tilheyrandi
sium og oliuskiljum i tengslum vid atvinnustarfsemi par sem slik efni eru notud og heimilt er skv. starfsleyfi viokomandi starfsemi.

2.10 Sorpgeymslur

Tryggja skal gott adgengi sorphirdu ad sorpgeymslum og skal vanda allan fragang vid peer svo ekki stafi haetta af foki eda séu til
Oprydi. Heimilt er ad setja upp djupgama, pegar su pjonusta verdur i bodi i sveitarfélaginu. Fjoldi og staerd skal vera i samraemi vid
reglur sveitarfélagsins um flokkun sorps hverju sinni og tidni teeminga. A verslunar- og pjénustulédum er |6darhéfum heimilt ad
sameinast um sorpgeymslur og skal teeming vera i samrami vid pad magn og umfang sem um raedir & hverjum stad.

Sja einnig skilmalatofiu.

13 vid Austurveg. Umgengni og fragangur 4 Vallholti 15 og Austurvegi 36b er 6fullnaegjandi, en par er mikid um lausamuni og efnislagera
15 ~ ‘\'— sem ekki samraemast landnotkun innan reitsins.
Deiliskipulag - mkv. 1:1.000 Vestast a reitnum eru vel grénar 68ir, har trjagrodur er aberandi og grindverk kringum ibuadarhus, en stérir malbikadir fletir og litill
gréodur austast @ reitnum par sem verslunar- og pjonustldédir eru storar. Adgengismalum er vida abdtavant a verslunar- og
bjénustulédunum, baedi vantar skilgreindar génguleidir en einnig bilastaedi fyrir hreyfihamlada og hjélastaedi 4 nokkrum l68um. A
SKI LMALATAFLA Austurvegi 46 er veitingastadur en ekkert svaedi er par fyrir gesti utandyra. A Austurvegi 48 er bensinstdd og stoppistéd fyrir
almenningssamgongur og par er Utisveedi fyrir gangandi vegfarendur einnig abdtavant. Sokum pessa er full asteeda til pess ad
B . ] ; |I68arhafar hugi ad adgengismalum a pessu svaedi og ad markadar verdi skyrar og 6ruggar gonguleidir um sveedi sem liggja medfram
Nuverandi stada Skilmalar verslunar- og pjénustuhisum vid Austurveg.
il Elstu husin eru fra 1945 en pad eru Austurvegur 40 og Reynivellir 3. Prji énnur hus eru byggd fyrir 1950. Verslunarhusin & 168um >
bygging 42-46 vid Austurveg eru skrad byggd 1967 en hefur verid breytt og baett vid sidar, nema nr. 44, sem er nanast ébreytt fra pvi pad var bilastaeda.
. 3 . byggt. {bidarhusin vid Vallholt eru deemigerd einbylishis fra 9. dratugnum. Sunnan vid deiliskipulagsreitinn er lagreist ibidarbyggd
steerd Reikna |ar Leyfllegt en nordan vid hann, medfram Austurvegi ad nordanverdu, hafa @ undanférnum arum risid ibadarhus a fjérum haedum.
|60ar 0 magn i Staerd Nytingar-|byggingar [Fjoldi |Haedir
m skv. fmr|Nav. starfsemi n.hlutf |m?2 |6dar hlutfall [magnim?|ibuda |hisa skyring og kvadir 15 "k"a';mia;j hle'it“ élhers'“’ A
Markmid med deiliskipulaginu er ad skapa skilyrdi fyrir:
Austurvegur 34 1.052,0 verslun /ibudir 0,70 736,6 956,3 0,8 765,0 7 3,5h Verslun og pjonusta med heimild fyrir ibddum a efri heedum. Bilskur a 1 haed. « 6fluga verslun og bjénustu & midsvaedi
Austurvegur 36 838,0 ibud/ gistiheimili 0,38 316 838 0,8 670,4 4-6 3,5h Verslun og pjénusta med heimild fyrir ibudum a efri haedum. e aukid adgengi og Oryggi gangandi vegfarenda innan reitsins
Austurvegur 36b aud 168 1266 0,45 569,7 4-6  15h  Nyibudarl6d, med radhusi eda litlu fisIbyli. . Eptp?yg,f!”g“ I*’,;”f’“”;';a}”; ks beat o kalla & auki8 mitineariuttal
e betri nytingu 160a med pvi ad staekka byggingarreiti sem kalla 4 aukid nytingarhlutfall. s s
Austurvegur 38 1.012,5 verslun og pjonusta 0,58 582,6 1008,4 0,8 806,7 4-6 3,5h  Verslun og pjénusta med heimild fyrir ibGdum & efri haedum. 2.7 Kvadir 4 166
Austurvegur 40 1.186,9 ibud 0,14 161,4 608 0,8 486,4 2 2h fbudarhis med heimild fyrir verslun og pjénustu 4 jardhaed. Einnig er deiliskipulaginu aetlad ad stadfesta I68amork og byggingarreiti og setja fram byggingarskilmala fyrir allan reitinn sem skyra
i 2h » eiga heimildir fyrir steekkun husa og nybyggingar. Til stendur ad staekka verslunar- og lagerrymi Nettd vid Austurveg 42 til sudurs og
Austurvegur 40b 634,0 samkomuhus 0,38 239,5 1264,2 0,35 442,5 Verslun og pjonusta. vid pad staekkar 163in a kostnad Vallholts 15.
Verslun og pjénusta med heimild fyrir ibddum a efri haedum. Steekkun lagers @ 1 haed. . . s (. . T P . . s
. Gert er rad fyrir ad a 163 Vallholts 15 og 4 6byggdri 160 36b verdi litil fjolbyli og/eda radhus. Einnig er gert rad fyrir ad 4 168 Vallholts
Austurvegur 42 2.400,0 vbog skrifstofur 0,71 1698 4074 0,8 3259,2 10 3h+1h ¢ = o~ ‘ = i < b ; .
8 8 Lo? stael'<ka Ee KV?G u,m akstur og samnyt|rqu b'lla‘staéa. Kvod um h!Joéq?mpuln a bunadi, 17, sem nu er bifreidaverkstaedi geti risid litid fjdlbylishus. Ahersla er 16gd & ad ny hus falli ad pvi byggdarmynstri sem fyrir er og ad
yfirbyggingu fyrir gdmapressu og 1,8m hdarri girdingu sem dregur ur hljédi fra A 42. almennar gonguleidir gegnum reitinn verdi tryggdar. 2.8 Skilti
Austurvegur 44 2.400,0 vp+6ibudir 0,52 1236 2990,6 0,9 2691,5 6-16 3h Verslun og pjénusta. Heimild fyrir ibidum & efri haedum. Kvod um akstur og samnytingu 1.6 Fornleifar
Austurvegur 46 2.991,4 verslun 0,33 989,6 2991,4 0,5 1495,7 2h Verslun og pjonusta. Kvdd um akstur milli 168a og samnytingu bilastaeda. Engar fridlystar fornleifar eru innan reitsins. Reiturinn er naer fullbyggdur og stér hluti malbikadur, pannig ad litlar likur eru & ad finna
. o . , . . o megi dpekktar minjar. P6 ber ad hafa i huga 24. gr. laga um fornminjar nr. 80/2012 bar sem segir: Ef fornminjar sem ddur voru
i L 1,5h er rslun og bjo’n'usta. ﬁelmlld fyrir bensinafgreidsiu og rafhledsiu. Kv6d um akstur milli Skunnar finnast vid framkvaemd verks skal sG sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd dn tafar. Skal Minjastofnun Islands Idta
Austurvegur 48 2.400,0 bensin-/umf.midst6d 0,31 732 29279 0,35 1024,8 |608a og samnytingu bilastaeda. framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi tur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott
Reynivellir 3 919,4 einbylishus 0,21 197,4 919,4 0,4 367,8 2-4 2h+lh  {bgdarléd. Bilskur a 1 had. sem audid er hvort v,erki megi fram halda og med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum dfram nema med skriflegu
p leyfi Minjast: Islands.
Reynivellir 5a ogb  1.056,6 4 ibudir 026 2706 1052,1 0,4 4208 4-6 2h  [badarlés. eyfi Minjastofnunar Islands
Vallholt 5 873,8 einbylishus 0,23 201,4 845 0,3 253,5 1 1h fbudarl6d. 1.7 Umhverfisahrif
Vallholt 7 937,5 einbylishus 0,18 172,4 860,6 0,3 258,2 1 1h (budarl 4. Mat & umhverfisa’hrifum er sky. l6gum nr. 111/2021 um mat fé umhverfisdhrifum framkveemda og é.ae,tlar)a. Fyrirhugadar
vallholts a575| b b 0130 _ — 53 ., 1 1h I framkveemdir falla ekki undir 1. vidauka laganna er varda framkveemdir sem kunna ad hafa umtalsverd umhverfisahrif.
allho ; Usetupjénusta x ; ) ’ , udarload.
Vallholt 11 869,2 einbylishus 0,26 228,6 964,4 0,3 289,3 1 1h ibudarl 68. bau stefnumid sem helst eru talin geta haft ahrif 8 umhverfid er aukid byggingarmagn, aukin umferd og fjolgun ibda. Engin mengandi
o, 1h .y i starfsemi er leyfileg innan reitsins. Starfsleyfisskyld starfsemi eins og eldsneytissala og bilaverkstaedi fara ad skilyrdum leyfisveitanda,
Vallholt 13 919,2 einbylishis 0,22 197,9 895,4 0,3 2686 1 Ibadarl6d. sem sett eru um hreinsibinad og annad pvi tengdu. Kannad er hvada ahrif stefnumidin hafa 4 eftirfarandi umhverfispaetti skv. 4. gr.
Vallholt 15 aud oo 1272,2 0,6 763,3 4-6 2h fbudarl6d, litid fjolbyli. L68 minnkar fra pvisem nu er. laganna, en peir eru:
k ’ . B 2h .z . . . . ’ . s s ] ) ,
Vallholt 17 1.540,0] bilave rics teedi 0,25 386,9 15444 06 B 46 vigrslium og plomLrsta. Helmilg Tyrl ribuiim & baaum heeoum a. ibdar og heilbrigdi manna. | skipulaginu er gert rdd fyrir auknu byggingarmagni, baedi fyrir ibudir og verslun- og pjonustuhds.
Vallholt 19 1.532,0 Samkomuhus og dagdv 0,59 907,5 1.536,2 0,66 1013,9 0 2h Verslun- og pjénusta. Haed husa fer ekki yfir 3% haedir og nytingarhlutfall er minna en 0,9. Ekki er gert rad fyrir mengandi starfsemi. bar sem heimilt er ad
byggja ibudir a efri haedum verslunar- og pjonustuhuisa skal pess geett ad ibudir njéti dagsbirtu og ad gluggar sem snua ad
verslun og pjonusta 3h verslun og pjénusta 3% h ibdarhusnaedi 3%2h ibudarhisnaedi 2h
mesta vegghaed er 10 m mesta vegghaed er 12 m mesta vegghaed er 5 m mesta vegghaed er 6 m
Austurvegur 44 Vallholt 15 Vallholt 16 mesta haed i meeni er 12 m mesta haed i meeni er 15 m mesta haed i maeni er 8 m mesta haed i meeni er 8 m
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Snid B-B - byggingarreitir hamark og nuverandi his. Mkv. 1:500 Kennisnid husa, mkv. 1:500
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Snid A-A - byggingarreitir hamark og naverandi hus. Mkv. 1:500

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv.

1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

m.s.br. fra

bagjarstjorn Arborgar pann

til var sampykkt i

Sampykkt deiliskipulags var auglyst i B-deild

Stjornartidinda pann

Ur adalskipulagi Arborgar 2010-2030 - ekki i kvarda
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Uppdrattur pessi er teiknadur i hnitakerfinu ISN93 og byggir a uppréttri

Skyringar

Mork skipulagssvaedis
Lédamdrk

Ny l6damork

Vikjandi I66amork
Byggingarreitur
Byggingarreitur hamark 1 haed
Nav. has

Vikjandi hus

Umferdargata

Gangstétt / génguleid
Gangbraut yfir umferdargétu
Kv6d um génguleid
Lodarstaerd i fermetrum
Haedir hdsa

Husnumer

Bilasteedi 4 160

Hjdlastaedi, stadsetning leidbeinandi
Kvd um akstur

Grédur, leidbeinandi

loftmynd fra Loftmyndum ehf og teiknigrunni sveitarfélagsins.
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