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Greinargerd med deiliskipulagi i landi Bjarkar

1 Almennar upplysingar

Utgafa pessi er heildarttgéafa greinargerdar og inniheldur til vidbétar paer breytingar sem
sampykktar voru i Skipulags- og byggingarnefnd pann 10. Febrtar 2021 og i Baejarstjérn
Arborgar pann 17.2.2021, sbr. uppdratt dagsettum 3. ndv. 2020. Helstu atridi breytinga eru:

1. Gongustigum milli 160a vid Urdarstekk er feekkad um prja og i stadinn er buid til
greent sveedi med gongustig, sem framlenging & greenu belti sunnan vid skdlaldd.
I tengslum vid pad minnka 168ir 15-17 og 19-21 litid eitt og adkoman ad peim
breytist orlitid.

2. L6d / byggingareitur fyrir spennistdd er feerdur fra graenu sveedi vio Urdarstekk 23
a greent sveedi gengt 168inni Urdarstekk 19. ba er gerdur reitur fyrir
grenndargama vid Urdastekk 23 og a horni l6dar nr. 7 vio Eyrarstekk, og minnkar
su 160 sem pvi nemur.

3. Gerd er ny 160 / byggingareitur fyrir tengist6d GR vid hlid spennistbdvar & graenu
svaedi vid Bjorkurstekk. L6d spennistddvar er jafnframt hnikad til um nokkra
metra.

4. Mork skipulags sunnan vid hverfid er faert um 6m til sudurs og pannig buid til

plass fyrir lagnabed sunnan vid Holastekk

Byggingareitur skolalédar er utvikkadur til austurs.

6. Samhlida breytingu & uppdreetti er gerd breyting & kafla 5, sérékvaedi fyrir
einstakar 16air, i skilmalum skipulagsins. Breytingin neer til kafla 5.3 parhus og 5.4
radhus og fjallar um ad settar eru kvadir um ad hver ibadareining verdi ad hafa
minnst 6 horn i Gtveggjum.

o

Sidar komu fram Gskir um ad fella burt heimild i skilmélum til ad fjdlga eda feekka
ibadareiningum i radhisum.

Breytingin var pannig sampykkt i Skipulags- og byggingarnefnd 10. feb. 2021. Jafnframt var
sampykkt viobot um ad par sem ad 166 Heidarstekks 2 pétti ekki bera med gédu maéti pad
byggingarmagn sem henni var getlad skv. skipulagi skildi henni breytt pannig ad
nytingahlutfall fer ar 0,6 i 0,45, haedarfjoldi fer Gr premur i tvaer og ibGdafjoldi fer ar 12 i 8. A
uppdreetti hafa verid faerd inn gétundfn og uppfeert I6danumerakerfi.

Um fyrri Gtgafur greinargerdar:

Sidasta Utgéafa greinargerdar var adlogud ad peim breytingum og lagfeeringum sem gerdar
voru eftir auglysingu & skipulagstillégunni. Breytingarnar voru gerdar eftir &bendingar ur innra
ryni ymissa adila og til ad koma til moéts vid formlega innsendar athugasemdir. Sidasta
breyting fra 20. jan. 2020 er skéletrud:

- Lagt er bann vid raski a fornleifum & opnum graenum sveedum og 16gd kvod um
medhondlun & peim minjum sem raskad verdur skv. forskrift og leidbeiningum
Minjastofnunar sem birtust i umségn stofnunarinnar um skipulagid, dags. 17. mai
2019 (sja einnig kafla 2.5. um menningarminjar).

- "Markhéll" syndur & uppdreetti.
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- Sjaanlegar sprungur, liklegar sprungur og sprungusvaedi skv. jarokdnnun EFLU
syndar & uppdreetti og skyrd krafa um attekt byggingafulltria a utgréfnum
hdsagrunnum fyrir fyllingu.

- Fjallad er ytarlegar um &hrifasvaedi flugvallar i greinargerd og haed hindrunarflata
synd & uppdreetti.

- Vegna aforma um ad leikskdli og tonlistarskoli skuli byggdir & skolaléd voru
pjénustuldadir felldar burt en skélaldéd steekkud.

- Leiksveedi, grenndargdmum og sleppisveedum hnikad til & sveedi tengdum
skoélalédum.

- Go6tutenging vid Sudurhdla felld burt og gata tengd gotu nr. 4 i stadinn. L6dum breytt
innan neerliggjandi reita.

- Tillaga um hringtorg vid Nordurhdla felld inn i formlegt skipulag.

- Greent belti medfram Sudurhélum breikkad vegna mogulegrar hljodmengunar.

1.1 Tildrég deiliskipulagsvinnu
A sidasta éaratug fjdlgadi ibtum Arborgar mjég og voxtur sveitarfélagsins var mikill &
Ollum svidum. Naegt frambod hefur verid & I66um en vegna mikillar adséknar &
undanférnum arum er ordid timabeert ad huga ad nyrri ibudabyggd & Selfossi. Til ad
meeta pessari fjlgun ibua var i Adalskipulagi Arborgar 2010-2030 gert rad fyrir nyju
ibaudahverfi sudvestur af naverandi byggd. A pessu svaedi er gert rad fyrir
ibudabyggd fyrir ca. 1800 ibua, leikskola og grunnskola, auk sveedis fyrir verslun og
pjénustu medfram Eyravegi. Midad er vio ad péttleiki byggdarinnar i heild verdi 45
ibaar pr. hektara.

1.2 Gogn skipulagsacetlunarinnar
Deiliskipulagio er sett fram i greinargerd pessari med skyringarmyndum asamt
skipulags- og skyringaruppdreetti. Skipulagsuppdrattur er i maelikvarda 1:2000,
bladsteerd A-1 og dagsettur 6.5.2018. Til grunna skipulagsins liggja m.a. eftirfarandi
skyrslur og uttektir:
- Selfossflugvollur, Hljodvistarskyrsla, Efla 2016
- Bjorkurstykki, Jardkonnun - jardskjélftasprungur, Efla 2017
- Fornleifakdnnun, Nattdrufraedistofa vestfjarda 2017
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Afmorkun skipulagssveedisins.

2.1 Skipulagssveedid, lega, afmodrkun og adkoma
Skipulagssveedid er um 40 ha ad steerd. Skipulagsmorkin er synd a
skipulagsuppdreetti. Sveedio samanstendur af svokolludu ,Bjorkurstykki“, 26ha
landspildu sudvestan vid Gagnheidi og umliggjandi sveedum Ur landi Bjarkar.
Skipulagssveedid afmarkast pannig af Eyrarbakkavegi / Eyravegi i nord-vestri,
Sudurhd6lum i nord-austri og légbylinu Bjork i sudri.

Sveedid er nybyggingarsveedi og er engar byggingar & sveedinu. Landid er i dag groid
hagaland en sumstadar myndast litlar tjarnir i votvidri eins og pekkt er i Fléanum.
Nokkrir skurdir hafa verid grafnir til ad raesta fram landid og eins hefur pad verid pleegt
ad hluta til tinraektar. A austasta hluta skipulagssvaedisins er tjaldstaedi sem gert var
fyrir Landsmo6t UMFI, en pad er ekki inni & Adalskipulagi sveitarfélagsins.

é
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2.2

2.3

2.4

Skipulagssveaedio afmarkad & loftmynd Mats frd 2011

Gatnakerfi og stigar

Adkoma akandi ad svaedinu er fra Eyrarbakkavegi / Eyravegi og Sudurhélum.
Samkvaemt skipulagi mun ny gata sunnan sveedisins tengjast Sudurholum i beinni linu
en Qvist er hvort Sudurhdla-gétunafnio flytjist med eda verdi afram eins og i dag.

Samkvaemd adalskipulagi er gert rdd fyrir ad adal tengigata innan hverfisins liggi i
framhaldi af Nordurholum. A deiliskipulagsuppdreetti er synt mogulegt hringtorg & peim
gatnamétum til skodunar en pad er pé haft utan skipulags.

Hverfid tengist gdngustigum nordan Sudurhdla og gongustig vid Hagaleek auk pess ad
tengjast gongustig sem liggur medfram morkum Laekjahverfis. Innan
deiliskipulagssveedisins er gert rad fyrir greioum goénguleidum sem eru tengdar
gangbrautum og gangstéttum vid gotur innan pess og tengir pannig svaedio innbyrais.
Vida eru graenir gangar til ad baeta tengingar gangandi og hjélandi umferdar innan
svaedisins. ba er einnig lagt upp med ad goéngustigar marki markvissa leid ad grunn-
og leikskdla innan svaedisins.

Landslag og sérkenni

Landid innan skipulagssvaedisins er flatlent, vel gréid og einkennist af gémlum pyféum
tunum og hefur verid nytt sem beitarland. Eins og algengt er & pessu landsveedi er
landid nokkud blautt. Heedarlega sveedisins er fra 13,5 til 17,5 metrum yfir sjavarmali.
A skipulagssvaedinu er vida grunnt nidur & hraun (Pjorsarhraun) og & nokkrum stédum
standa hraun og hraunhélar upp ar landinu.

Vedurfar

Naleegd Ingodlfsfjalls vid Selfoss hefur ahrif & hvernig vindar blasa en & Selfossi eru NA
og SA éattir rikjandi, allan &rsins hring. Selfoss er a frekar veetusému svaedi og fellur
mesta Urkoman & timabilinu september til jantar. Hitastig er breytilegt eins og vidast
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2.5

2.6

hvar & landinu. Par sem svaedid er flatt og opid til sudurs er svaedid soélrikt medan solar
nytur vid.

Menningarminjar

Gerd var fornleifaskraning a skipulagssvaedinu og um skraningu sa Margrét Hrénn
Hallmundsdattir hja Natturustofu Vestfjarda. Innan deiliskipulagsreits voru skradar 11
minjar. Minjarnar eru ekki fridlystar. Margar minjanna eru illa farnar pegar sléttud voru
tun i landi Bjarkar og hafa pvi ekki hatt vardveislugildi. Skradar minjar eru syndar a
skipulagsuppdreetti og er steerstur hluti peirra @ opnum sveedum. Minjum sem standa a
opnum svaedum skal ekki raskad. baer minjar sem skv. skipulagi mun verda raskad eru
toft (nr. 1860-3), Graenatoft, (rast og rustarbunga, nr. 1860-6/7), aveituskurdur (nr.
1860-10) og gardur (gardlag nr. 1860-11). Minjar sem raskad verdur skulu
medhondladar skv. forskrift og leidbeiningum Minjastofnunar islands sem birtist i
umsogn stofnunarinnar um skipulagid, dags. 17. mai 2019 4dur en byggingaaform eru
sampykkt. Til roskunar i pessu tilliti telst roskun a sjdanlegum minjum adsamt 20m
sveedi i kring.

Vakin er athygli & ad ef fornleifar finnast vio framkvaemdir skal fylgja fyrirmaelum um
24. gr. laga nr. 80/2012 um menningarminjar.

24. gr. Adur 6kunnar fornminjar.

Finnist fornminjar sem adur voru ékunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar, vatns eda i jokli,
skal skyra Minjastofnun Islands fra fundinum svo fljott sem unnt er. Sama skylda hvilir &
landeiganda og abuanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem adur voru
okunnar finnast vio framkveaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkveemd an
tafar. Skal Minjastofnun islands lata framkvama vettvangskonnun umsvifalaust svo skera
megi Ur um edli og umfang fundarins. 8 Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljéott sem audid
er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum
afram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar islands. Minjastofnun islands er heimilt ad
stodva framkvemdir i allt ad fimm virka daga medan rannsokn fer fram hafi stofnunin
rokstuddan grun um ad fornminjar muni skadast vegna framkvemda. Verdi ekki ordid vid
fyrirmaelum stofnunarinnar um stédvun framkveemda er henni heimilt ad leita atbeina
logreglu ef med parf til ad framfylgja peim og beita dagsektum i pvi skyni, sbr. 55. gr.

Engin fridlyst svaedi eru & nattdruminjaskra i landi Arborgar. A skipulagssvaedi eru
engar landslagsgerdir sem njota sérstakrar verndar skv. 61. gr. nattdruverndarlaga nr.
60/2013.

Jardfroedi og sprungur

I Adalskipulagi er gert grein fyrir pekktum sprungum og sprungusvaedum & og Vvié
Selfoss. bar er kvedio & um ad i deiliskipulagsferli skuli skorid Gr um tilvist sprungna a
viokomandi sveedum og tekid tillit til peirra eftir atvikum. Einungis vestasti oddi
skipulagssvaedisins er innan pekkts sprungusveaedis sem gengur fra Eyrabakkavegi og
nordur fyrir flugvoll. Pvi m& segja ad gengid hafi verid mun lengra en kvedid var & um i
Adalskipulagi pegar dkvedid var ad kanna allt skipulagssveedid gaumgeefilega fyrir
gerd deiliskipulags. Sveedid var kannad af Verkfraedistofunni Eflu i mai 2017,
annarsvegar med med ytarlegri skodun & loftmynd og hins vegar vettvangsrannsokn.
Ummerki saust a fjorum svaedum vestarlega a skipulagssvaedinu, i namunda vid hid
pekkta sprungusveaedi. Tvo af peim voru kdnnud sérstaklega og grafnir i pau
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2.7

2.8

2.9

kénnunarskurdir. | minnisbladi sem var unnin af Einari Sindra Olafssyni og Pals
Bjarnasyni hja Eflu er annars vegar gerd grein fyrir liklegum sprungum, og hinsvegar
dreginn hringur um staerra svaedi i naesta nagrenni par sem skoda parf sérstaklega
pbegar grafid verdur fyrir byggingum.

| deiliskipulagi er almennt tekid tillit til pekktra sprungna og 168um og byggingareitum
haldid utan vid. Undantekning er 166 nr. 18 vid g6tu nr. 1. bPar eru likur & sprungu vid
Gthorn byggingareits en 4kvedio var engu ad sidur ad halda g6tulinu byggingareits
med pad fyrir augum, og ad peirri krofu uppfylitri ad konnud verdi sérstaklega tilvist
bessa sprungu vid mogulegan uppgroft & 168inni. A sveedinu 6llu gildir ennfremur sa
almenna regla ad byggingafulltrai skuli taka Gt utgrafna hisgrunna adur en fyllt er i pa
aftur. Ef sprunga kemur i lj6s pegar grafid verdur fyrir hsunum skulu gerdar videigandi
radstafanir eda peim hnikad til.

Ahrif flugvallar

Svaedid er i nalaegd vio Selfossflugvoll en vollurinn er skilgreindur og skradur
lendingastadur i Flugméalahandbdk islands (AIP). Helgunar- og éryggissveedi vallarins
eru morkud i adalskipulagi og skarast ekki vid deiliskipulagssvaedid pott adflugs- og
flugtaksstefna fari yfir hluta skipulagssveedisins.

Gerd hefur verid hljédvistarskyrsla fyrir ahrifasveedi flugvallarins, unnin af Eflu
verkfreedistofu i juni 2016. Reiknad hljédstig a niverandi ibludarsveedum og a
skipulagssveedum midad vid naverandi flugumferd er Lgen < 55 dB i 6llum tilvikum en
pad er undir viomidunarmoérkum. bvi er ekki porf & ad fara i sérstakar adgerair til ad
draga ar hljédvist einkum par sem husneaedi neest flugvellinum er nytt undir verslun og
pjénustu og mun pvi skyla ibadabyggdinni enn frekar fyrir havada fra flugvellinum.

Samkveaemt adalskipulagi er austur/vestur flugbrautin stytt pannig ad allur austur-armur
hans er tekinn Gt. Oryggissveedi vallarins er 30m. Gt fra midlinu vallar og er pvi langt
utan marka deiliskipulagsins. Hindrunarfletir vid enda flugbrauta risa med halla 1:20
brjatiu metrum fra enda flugbrautar. Ahrif pess eru synd & uppdraetti og fela i sér ad
ekki megi byggja haerra en 30 metra i stefnu flugbrautar naest vallarenda, en pad er
langt yfir leyfilegri byggingahaed i skipulagi og hefur pvi engin &hrif & pad.

Veitur og lagnir
Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram a haedar- og maeliblédum eftir pvi sem vid a.

Medfram Sudurh6lum og medfram Eyrarbakkavegi eru lagnasvaedi, par sem eru m.a.
lj6sleidari, hdspennustrengur og lagnir fyrir heitt og kalt vatn. Greitt adgengi er ad
pessum I6gnum til vidhalds. Med skipulagsbreytingu dags. 20. 12. 2020 er gert r&d
fyrir breidu lagnabelti medfram Holastekk, fyrirhugudum vegi sunnan vid hverfid, fyrir
stofnlagnir veitufyrirtaekja. Lagnasveedin eru nytt undir graen svaedi, Utivistarstiga og
gongustiga.

Eignarhald & landi
Landid innan skipulagssveedisins tilheyrdi &dur jordinni Bjork en er na i eigu
sveitafélagsins Arborgar.
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3 Deiliskipulag

3.1

3.2

Markmid og forsendur skipulagsins

Innan skipulagsreits er fyrirhugad ad risi ibudabyggd med blandadri hisagerd
einbylishUsa, par-, rad- fjorbylis- og fiélbylishisa. Samtals eru asetladar +/- 660 & 160
[6dum. Gert er rad fyrir ad & midju sveedinu risi sambyggdur grunn- og leikskoli.
Skipulagstillagan er lidur i ad maeta fjdlgun ibla a Selfossi og tryggja adgengi folks og
fyrirteekja ad byggingalodum & Selfossi.

Helstu skipulagsforsendur eru:

* AOd leggja &herslu & ad mynda samhangandi byggd sem fellur vel ad naverandi
byggd og byr til samfellt byggdarmynstur.

« A0 skapa godar tengingar milli nyju byggdarinnar og peirrar sem eru til stadar. Pad
verdur gert med gbdum samgdngutengingum, baedi fyrir pa sem eru akandi,
hj6landi eda gangandi.

» Ad innan skipulagsins sé ad finna fjolbreytta busetukosti sem henti 6likum hépi
félks til ad skapa fjolbreytt samfélag.

» AJd hafa sjalfbeera préun ad leidarljési og skapa samfélag sem er eftirsétt til basetu
med heilneemu og adladandi umhverfi.

» AJd ibaoir njoti sélar og dagsbirtu og verdi i godum tengslum vid Gtisvaedi.

* Ad hasform verdi notad til skjolmyndunar.

Greaent yfirbragd skal vera a milli bygginga og Utisvaedi skulu vera fjélbreytt leik- og
dvalarsveedi. Stiganet er fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur.

Skuggagreining

Tolvulikan var unnid af svaedinu og byggingar skodadar med pad i huga ad
stadsetning og haed peirra myndi sem minnst skuggavarp. Byggingarnar eru haestar
nyrst a sveedinu en laekka til sudurs til ad draga Ur skuggavarpi i byggdinni. Hafa ber i
huga ad pegar sél er sem laegst & lofti verdur skuggavarp mikid, jafnvel p6 ad
byggingar séu ekki haar og pvi er ekki synt skuggavarp vid vetrarsolstédur. Sudur- og
vesturhluti [6da er ad jafnadi nyttur undir leik- og dvalarsveedi.

| vidauka ma finna ytarlegri upplysingar um skuggavarp & svaedinu.
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Skuggavarp

21. janf k1. 09:00

20. mars’'kl.-09:00

'kl:-13:00

uni

21.j

20. mars ki, 13:00

21. jani KI. 17:00

20. mars kl. 17:00
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3.3 Sjdlfbcer proun — Olafsvikursattmdalinn
Leitast er vio ad hafa sjalfbaera préun ad leidarljési vid Urvinnslu a skipulaginu, eins og
skipulagsltg kveda & um. bad er gert med pvi ad leggja &dherslu a péttari byggd og
styttra grunnkerfi. Afleiding pess er styttri aksturs- og génguleidir sem er jakveett i
vistveenu samhengi og jafnframt hagkveemni i stofnkostnadi og vidhaldi allra
veitukerfa. Leitast er vid ad skapa péttridid stiganet i beinum tengslum vid megin
gongustigakerfi. A deiliskipulagssvaedinu er eitt grenndargerdi fyrir flokkadan
heimilisurgang. Byggingarreitir eru métadir med hlidsjon af hagkveemum
ibudalausnum, m.a. med tilliti til byggingarteekni, sélarljéss, loftunnar, skjols, tengsla
vid dtirymi og garda.

3.4 Gatnakerfi

Sudurhdlar, Eyravegur og 6énefnd gata sydst i fyrirhugadri byggd eru tengibrautirnar
inn a svaedid. Innan hverfisins eru safngotur og husagoétur. Gert er rad fyrir hringtorgi a
gatnamétum Sudurhola, Nordurhdla og gotu 4 sem liggur medfram skélanum og
leikskdla. Vid ,Skolagotu” (gotu 4) er gert rad fyrir grunn- og leikskdla hverfisins og
verdur pvi umferdarhradi takmarkadur. Medfram stofnbrautum eru stigar. Pannig er
gert rao fyrir ad leggja 2,5 m stig 66ru megin vid akbraut en stadsetja tré og grodur
hinu megin. Tilgangurinn er baedi ad gera gétumyndina fjélbreyttari og fegurri, en
einnig ad lata géturymid virka prengra og draga pannig ur hrada bilsins. Sem plus
eykur grédurveeding gatnaumhverfisins einnig liffreedilegan filbreytileika.

Lagt er til, og gert rad fyrir ad a safngdétum verdi maladar linur sinn hvoru megin sem
marka sérstakar reinar fyrir hjélandi umferd, sambaerilegt pvi sem lagt hefur verid upp
med a Tryggvagotu. Pannig er studlad ad pvi ad hréd umferd hjélandi verdi & gétum
en haegari umferd hjélandi verdi & géngu- og hjélastigum.

Gotur og stigar skulu malbikadir og gangstéttar malbikadar eda hellulagoar.
Kantsteinar skulu stadsteyptir og laekkadir vid innkeyrslur og & métum goéngustiga,
nema adrar radstafanir séu gerdar sbr. hradahindranir. Honnun gangstétta i
innkeyrslureit verdur med peim heetti ad baedi sé tekid tillit til akandi og umferd
gangandi vardandi halla a flaa o.fl.

Hradahindranir skulu steinlagdar og pjona jafnframt sem gangbrautir sem eru i sému
haed og efri brin adliggjandi gbngustigar/kantsteins. Stadsetning hradahindrana ma
sja & deiliskipulagsuppdreettinum. Vid gerd hradahindrana og nidurtekta & gangstéttum
og stigum skal haga hénnun pannig aé umferd fatladra geti gengid greidlega fyrir sig.
/AEskilegt er ad skipulag verdi metid Ut fra ferlimalum.

Gotulysingu skal haga samkvaemt almennum kréfum og stédlum um gatna- og
stigalysingu. Banadur er hadur sampykki framkvaemda- og veitusvids. Lagt er til ad vid
gangbrautir sé komid fyrir sérstakri lysingu.

I botnldgum skulu koma heefilega stérir sntningsreitir.

Gert er rad fyrir afsetningu snjés innst i botnldngum og til hlidar vid safngétur.
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3.5

3.6

3.7

Gongu- og hjdlaleidir

Adgengilegt og adladandi umhverfi hvetur félk almennt til virkari lifsstils eins og ad
ganga og hjéla. Stigar liggja vida um sveedid i greenum gdngum eda beltum sem brj6ta
upp byggadina. Stigar pjona tvenns konar tilgangi, sem samgéngumannvirki og til
Gtivistar. Stigar eru hafdir bogadregnir til ad auka Gtvistargildi og jdkvaeda upplifun
vegfarenda. bar sem gonguleidir liggja yfir gotur eru upphaekkadar hradahindranir sem
eru um leid gangbrautir. bar skal sérstaklega hugad ad 6ryggismalum gangandi og
hjolandi vegfarenda og videigandi radstafanir gerdar vid nanari Gtfeerslu. Undirgdng
undir Eyraveg verda gerd til ad tryggja 6ryggi skélabarna & leid sinni i grunnskolann.

Ekki er gert rad fyrir adskildum goéngu- og hjélreidastigum. Stigar & opnum svaedum
eru 2,5 - 3m a breidd en gangstéttar eru 1,8 — 2,0 m. Lagt er til ad a stigum & opnum
sveedum verdi malud 8cm breid brotalina i midjunni og ad par gildi almennar umferdar-
0g umgengisreglur par sem baedi gengid er og hjélad haegra megin og ad pannig
skapist hefd og regla um varid vid framurtdku!

Leiksvoedi og dvalarsvoedi

Innan svaedisins eru stigar og opin sveedi med leik- og dvalarstédum eins og
deiliskipulagsuppdrattur synir. Upplifun fegurdar i umhverfi er mikilvaegur pattur pegar
kemur ad vilja félks til ad dvelja ativid og kemur sterkt fram i heimildum um baett
lifsgaedi og avinning af graenum svaedum. A svaedinu er gert rad fyrir premur
sérstokum leiksveedum. L6g0o er ahersla & ad vid nanari Utfeerslu a opnum leiksveedum
innan deiliskipulagsins sé unnid med ad tengja pau nétturulega vid umhverfid i kring
og i pvi samhengi huga vel ad efnisvali.

Vid nanari Gtfaerslu verdur akvedin endanleg lega stiga og stadsetning leikteekja &
leiksvaedum. Um umfang, nanari Utfeerslu, stadsetningu og bunad leiktaekja er ekki
fjallad i pessu deiliskipulagi. Framkveemda- og veitusvid leggur fram gégn um gerd
leikvalla eftir ad endanlegt deiliskipulag liggur fyrir. Gerd og vidhald pessara sveeda
verdur & vegum Sveitarfélagsins Arborgar. Vinna skal med lysingu & opnum svaedum.
Ljos vid stiga, aningarstadi, leiksveedi og & opnum sveedum skal hanna svo pad falli
vel ad nattlrulegu umhverfi. Tryggja skal afvétnun sveedis med jardvegsskiptum med
drenandi efni og fraveitu eftir atvikum.

Grodurskipulag og green sveedi

Fyrirkomulag og uppbygging opinna sveeda og grédurs i skipulagi & ad styrkja rymis-
og skjélmyndun i hverfinu, vera vettvangur fyrir legu géngu- og hjélreidastiga um
sveedid, skapa umgjord um leik- og dvalarsveedi og tengja pau saman, minnka
sjonraen ahrif af bilaumferd og draga ur &hrifum Gtblasturs og havadamengunar. Innan
|6dar er gert rad fyrir sveedum til ad grodurveeda umgjord vid bilasteedi og draga ur
sjonreenum &ahrifum gatna og bilaumferdar.

Takn fyrir manir / hélalandslag, tré og grodursvaedi eru synd a deiliskipulagsuppdraetti
og hafa pvi légformlegan sess. Markmid grodursetningarinnar og gerd hélalandslags
er ad bua til hlylega umgjérd um byggdina og skapa skjol fyrir rikjandi vindattum.
Sveitarfélagid mun annast nanari Gtfeerslur og hafa umsjon med grédursetningu og
uppbyggingu opinna svaeda.

13

Landhdnnun slf. Deiliskipulag i landi Bjarkar vid Selfoss — Greinagerd



3.8

3.9

A opnum sveedum er gert rad fyrir ad grédursett verdi blanda af polnum trjagrodri sem
gjarnan verda baedi havaxin og pétt og veita hverfinu gott skjél. Einnig ber ad hafa i
huga fiolbreytileika grodurs med beedi sigreenum- og lauffallandi tegundum sem bera
baedi bldm og ber og studla pannig ad fjdlbreyttara vistkerfi svaedisins, audugra dyralifi
og heilbrigadi félks. Vid skipulag |6da skal gjarnan vinna med fjélbreyttan lagvaxnari
grédur, runna jafnt sem fjdlaeran grodur sem blémstrar og skiptir litum & mismunandi
arstioum. Leitast skal vid ad nota lifreenan 4burd og fordast notkun eiturefna.
Léoarhafar eru jafnframt hvattir til pess ad raekta 168ir sinar med skjélbeltum og 68rum
groadri i samraemi vid l6dahdnnun.

Almenningssamgdngur

Gert er rad fyrir ad almenningsvagnar aki um Eyraveg og er par gédur moguleiki ad
setja nidur bidstodvar. Ekki er gert rad fyrir ad almenningsvagnar gangi um hverfid en
hins vegar mun skolabill ganga ad grunnskdélanum. Vid ,Skélagotu® eru breidar
graseyjar og par er haegt um vik ad setja upp bidskyli fyrir skélabilinn.

Hledslutceki fyrir rafbila
Tryggja skal moguleika folks & ad hlada rafknuin 6kutseki vid heimili og vinnustadi.
Gert er rad fyrir ad sveitafélagid moti frekari reglur um fyrirkomulag hledslustédva.

3.10 Sorphirda

Gert er rad fyrir grenndarstdd fyrir flokkun & endurvinnanlegu sorpi vid & opnu sveedi
vid Bjorkurstekk. Med breytingu dags. 2. 12. 2020 er einnig gert rad fyrir grenndarsttd
vid Eyrarstekk. Utfeersla og fyrirkomulag grenndarstédva og séfnun endurnytanlegs
argangs er had akvoroun beejaryfirvalda & hverjum tima og légum og reglum sem um
pad kunna ad verda settar.

3.11 Veitur og lagnir

Gert er rad fyrir ad frarennsli fra skipulagssvaedinu verdi sjalfrennandi ad nliverandi
stofnlégn fraveitu vid Sudurhdla. Breytt lagnabelti er skipulagt medfram gotu sydst vio
fyrirhugada byggod fyrir stofnlagnir veitufyrirteekja. Frarennsli skal vera i tvoféldu kerfi.

Gert er rad fyrir premur 166um undir spennustédvar. baer ma sja 4
skipulagsuppdreaettinum.

Almennir skipulagsskilmalar

HOnnun mannvirkja og uppdroettir

Adaluppdraettir sem lagdir eru fyrir byggingaryfirvéld Arborgar skulu vera i samraemi
vid skilméala pessa, gildandi byggingarreglugerd og 6nnur pau l6g, reglugerdir og
stadla sem til greina kunna ad koma.

A adaluppdrattum skal syna skipulag l6dar p.m.t. heedarlegu lands vié has og &
[66amoérkum, adkomuleidir, bilastaedi, trjagrédur og annad sem mali skiptir. Fara skall
eftir akveedum gildandi byggingarreglugerdar.

Husagerair eru frjialsar ad 60ru leyti en pvi sem meeli- og haedarbléd, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. bar sem his eru samtengd skal
samraema utlit, pakform, lita- og efnisval. Pad a einnig vid um hds sem eru & sému 160
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4.2

4.3

en eru ekki samtengd. Has innan s6mu l6dar skulu hénnud i einu lagi af sama hénnudi
og byggd i samfellu af sama byggingaradila. Bent er & sérakvaedi um einstakar 16dir og
hasagerdir i kafla 5.

Hafa skal i huga ad landsvaedio getur verido & upptakasveedi jardskjalfta og skulu hus
hénnud mea tilliti til pess, sérstaklega a petta vio fjolbylishus. Honnudur fjdlbylishlsa
skal gera rao fyrir pvi ad purfa leggja fram atreikninga a burdarpoli hussins, pa einkum
hvad vardar jardskjalftapol.

Mceliblod og haedarblod

Eftir sampykkt skipulagsins skulu unnin meeli- og haedarblod (I66arbléd) par sem gerd
er frekari grein fyrir malsetningum, haedarlegu 166a (L og G télur) og husa (H),
stadsetningu lagna og veitukerfis, I6darhnit skv. ISN2004 auk helstu upplysinga sem
fram koma i deiliskipulagi. Askilinn er réttur til ad gera smavaegilegar breytingar sem
flokkast geta sem leidréttingar vid gerd I6darblada og skulu p4 maeli- og haedarbl6din
verda rétthaerri en deiliskipulagsuppdratturinn.

Arborg gefur Gt meeli- og haedarbldd & grundvelli deiliskipulagsins. Meelibléd syna
nékveemar steerdir 16da, 16damork og byggingarreiti hisa. A haedarblédum er fiallad
um kéta sem grunn fyrir skilmalum a haedarsetningu bygginga. Vidmid er golfkoti fyrstu
haedar og er pa att vid haed & efri bran plétu eda burdarvirkis fyrstu haedar. A
maeliblédum eru syndar haedir a I6damorkum fijser goétu og ad gangstétt eda gotu.
Heedartdlur ad opnu landi gefa til kynna haed baejarlands vid |66amaork, en milli 16da er
um leidbeinandi haed lands vid [66amork ad reeda.

A heedarblddum koma m.a. fram haedartolur (kotar) sem eru fyrir inngangshaed hiss.
Golfkoti hass (GK & haedarbladi) er avallt midadur vio gétuhaed. Ekki er pé heimilt ad
byggja haerri has en kemur fram i téflu 1. Heimilt er ad vera undir hAmarkshaed ef
uppfyllitar eru teeknilegar krofur med tilliti til gildandi byggingarreglugerdar. A
haedarblédum er einnig synd lega og haed vatns- og frarennslislagna sem og kvadir um
inntok veitustofnana.

Byggingarreitur / nytingarhlutfall

Byggingarreitur er syndur a deiliskipulagsuppdraetti og meeliblodum. Skilgreindir eru
prennskonar byggingareitir, brotin pykk lina fyrir hamarks byggingareit ofan jardar,
brotin punn lina fyrir utmérk geymslukjallara og heil pykk lina fyrir bundna
byggingalinu. Allir hlutar hiss skulu vera innan byggingarreits. Ad 6dru leyti taknar
uppgefinn hamarks byggingarreitur jafnframt lagmarks fjarleegd mannvirkis fra
[66armorkum. Innan byggingarreits stendur hénnudur frjals ad atlinum huss.

Svalir og skyggni geta na 2 m. ut fyrir byggingarreit & langhlidum. Hus skulu i
meginatridum byggd innan byggingarreits en heimilt er ad byggja svalir, skyggni, opnar
atidyratréppu o.p.h. utan byggingarreits.

Geymslurymi i kjallara er heimilt par sem adstaedur leyfa og er byggingareitur
geymslurymis synt & uppdreetti. | geymslurymi er att vid bilageymslu, hjolageymsiu,
ruslageymslu, geymslur ibada, inntaksrymi o.p.h.

Steerd husa takmarkast af akvéroudu nytingarhlutfalli og heildarsteerd l6da.
Nytingarhlutfall 166a kemur fram i kafla 5 um sérakveedi einstakra |66a.
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4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Byggingarefni, aferdir og litir
EKkki eru kvadir & um efnisval umfram pad sem reglugerdir segja til um. Litaval er
frjalst.

Sorpflokkun

L6go er ahersla & vistveent umhverfi og flokkun a sorpi. Tryggja skal flokkun a 6llu
almennu heimilissorpi. Sorpgeymslu skal stadsetja innan I6dar a snyrtilegan og
tryggan hatt. | eda vié 6ll hus skal gera rad fyrir sorpflokkun til framtidar og pvi er gert
rad fyrir ad sorp verdi i priggja tunnu kerfi.

Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid 6.12.6 grein byggingarreglugerdar (112/2012).

Veitur

Skipulagssvaedio tilheyrir rafmagnspjonustusveedum beaedi HS Veitna og Rarik. beer
munu gera med sér samkomulag um uppskiptingu pjénustusveeda a grundvelli
skipulags og i samradi vid baejaryfirvold. Selfossveitur pjénusta svaedio med
neysluvatn, hitaveitu og frarennsli. Farid skal eftir &kvaedum peim sem veituadilar hafa
sett um veitumal vardandi byggingar & l6dum.

Bilastoedi og bilageymslur

Bilastaedi skulu almennt vera i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd, nr.112/2012,
gr. 6.2.5. Einnig skal fylgja gildandi skipulagsreglugerd, nr. 90/2013, gr. 5.3.2.5. Gera
skal rao fyrir hledslustaurum fyrir rafbila & 166um husa.

Gert er rad fyrir a.m.k. tveimur bilasteedum vid hverja ibud i einbylis- par- og
radhusum. Fjoldi bilasteeda vid fjolbylishus fer eftir fjiélda og steerd ibuda og er reiknad
med 2 bilasteedum fyrir ibudir sem eru steerri en 80 m? en einu bilastaedi fyrir ibudir
sem eru minni en 80m?. b4 skal gera rad fyrir gestasteedum vid fjolbylishis, eitt steedi
fyrir hverjar fimm ibudir.

EKki er skylt ad gera bilageymslur vid fjdlbylishis en heimilt er ad gera rad fyrir peim i
kjdllurum og/eda nedanjardar eftir pvi sem adstaedur leyfa og er byggingarreitur
bilageymslu syndur med pad i huga. Endanlegur fjoldi bilastaeda fyrir hverja 160 fer pvi
eftir ibldafjblda og samsetningu. Bilastaedi i bilageymslu fjdlbylishisa méa draga fra
heildarfjdlda bilastaeda.

FAEskilegt er par sem innangengt er i bilageymslu ad hdn sé ad minnsta kosti 10 cm
leegri en golf i ibud. Bilageymsla er ekki leyfd nidurgrafin i kjallara fra gétu nema i
fiolbyli.

Frdgangur 16da

Lédarhafi skal ganga fra 166 sinni ad beejarlandi og sja um ad framkveemdir séu i
samraemi vio sampykktar heedartolur, teikningar og I66aruppdratt. Lédarhafa ber ad
fylgja G og L- tdlum sem syndar eru & meeli- og haedarbladi. L6darhafa er 6heimilt ad
rydja eda moka jardvegi Ut fyrir l6damork. Lodarhdéfum er pd heimilt ad saekja um
sérstakt leyfi til framkveemdasvids sveitarfélagsins um losun jardefna til uppbyggingar
hélalandslags skv. skipulagi. Ad 60ru leyti er 6heimilt ad raska 6hreyfou landi utan
l6da. Allan jardveg og grjot, sem losnar vegna graftrar fyrir sokklum skal I6darhafi nyta
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4.9

innan l6dar eda fjarleegja af sveedinu. Fradgangur l6da skal vera i samraemi vid
sampykkta adaluppdreetti.

Honnun fidlbylishtsaldéda skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Han skal hljota
sampykkis byggingarnefndar ad fenginni umsogn byggingarfulltria. A lI6darteikningu
skal koma fram yfirboréfragangur (efnisval), haedalega 168a, fragangur
sorpgeymslusveedis, fyrirkomulag grédurs og fragangur og bunadur 4 leik- og
dvalarsveedum & 168. ba skal gerd grein fyrir adkomu sjukrabila, slékkvibila og
sorpbila. Vakin er athygli & ad gerd er krafa um lagmarks bunad og adsttdu &
sameiginlegri 160 fj6lbylishusa til leikja og dvalar. Lédarhafi sér sjalfur um framkveemdir
4108 sinni. Ollum fragangi & 168 skal vera lokid innan ars fra pvi ad flutt er inn i
meirihluta ibuda. Sveitafélagid Arborg askilur sér rétt til ad ganga fra 168 ad peim tima
lionum & kostnad l6darhafa. Byggingaradila ber ad skila 166 fullfragenginni skv.
fyrirliggjandi hénnun til veentanlegra kauphafa.

Girdingar

Heimilt er ad reisa girdingu eda skjolvegg allt ad 1,8 m ad haed a l6damdrkum einbylis-
par- og radhusa. Girding eda skjolveggur & morkum l6da er pa alltaf hadur sampykki
beggja l6darhafa 6had haed girdingar eda skjolveggs og skal sampykkis leitad adur en
hafist er handa vid smidi girdingar eda skjolveggs. Hamarkshaed girdingar/
skjolveggjar midast vid jarovegsheed vid girdingu/ vegg eda jardvegshaed l6dar &
I66armorkum ef haed jardvegs par er meiri en jardvegsheaed a 168 vid vegginn. Um
girdingar gilda ad 6dru leyti fyrirmeeli byggingarreglugerdar 112/2012, 2.3.5 gr.

Viad fiélbylishus er ekki heimilt ad reisa girdingu en afmarka skal 168ir med groari.
Girdingar eru almennt ekki leyfdar & l6damérkum vid opin, 6byggd sveedi og saekja
parf pvi um leyfi til byggingarfulltria ef reisa & girdingu ad pessum sveedum. Oll
mannvirki eda grodur i I6darmérkum eru had sampykki l6darhafa adliggjandi 16dar.

4.10 Hljodvist og sjbnmengun

Medfram Sudurholum eru hljédmanir til ad styrkja hljodvist vid naerliggjandi hus en
jafnframt ad draga Ur sjonmengun idnadarsvaedisins nordan Sudurhdla. Einnig eru
hljddmanir medfram gétunni sem liggur sydst og skilur ad byggdina og 6byggt sveedi.
Grédur er notadur med markvissum heetti til ad draga ar sjonmengun
idnadarsvaedisins og skal a.m.k. 1/3 hluti pess vera sigraenn.

Gardhus, skyli o.p.h.

Um gerd gardhusa, skyla o.p.h. vid einbylishis gilda almenn akvaedi
byggingareglugerdar hvad vardar t.d. steerd, Iégun og stadsetningu. Um slikar
framkvaemdir vid fjolbylishas gilda einnig 16g og reglugerd um fjéleignarhis. Bent er a
ao fjdleignarhus i skilningi laga taka til allra sambyggdra og samtengdra hdsa, s.s.
radhusa, parhusa og fjorbylishusa, auk fjdlbylishisa. Um gerd slikra mannvirkja & rad-
og parhusalédum gilda sérstakir skilmalar i skipulagi pessu, sja kafla 5, sérakveedi fyrir
einstaka 16dir.
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5 Sérdakveedi fyrir einstakar 16dir

51 1 Almennt

Skipulagsuppdrattur synir afstédu bygginga til gétu og I6da. Einnig afmérkun
sameignar og séreignar asamt stigum sem liggja i hverfinu og tengjast vid opin svaedi.
Byggingunum er snuid pannig ad paer myndi sem best skjol fyrir rikjandi vindattum, svo
ad Utvist a 160 verdi sem best. Um bilastaedakrofur & ibudahusalédum er fjallad i kafla
4.7. Stadsetning bilasteeda er synd a skipulagsuppdreaetti og meelibl6dum.

Fjolbreytt husagerd er einkennandi fyrir skipulagid en pad samanstendur af einbylis-,
par-, rad- og fjérbylishisum dsamt tveggja til fimm haeda fjolbylishisum. Ad auki
ibudarhusnaedis er gert rad fyrir pjdnustustofnun midlaegt i hverfinu, p.e. grunn- og
leikskola, og medfram Eyravegi er gert rad fyrir verslunar- og pjénustuhusnaedi.

[ einbylis-, par- og radhtsum skal vera ein ibud i hverju husi. EKki er heimilt ad hafa
aukaibud & 168um. Lamarksstzerd rad- og parhusa skal vera 90 m? og i einbylishisum
120 m2. LAmarkssteerd tveggja haeda einbylishuss skal vera 150 m2,

Hamarks hushzaed er gefin upp i toflu 1. A haedarblédum er gefinn kéti & yfirbordi
burdarvirkis fyrstu haedar.

pakgerd er frjals.

Medfylgjandi tafla synir yfirlit yfir hisageradir, fjdlda I6da, ibuda, nytingahlutfall og vegg-
0g maenishaedir eftir breytingu dags. 2. 12. 2020:

Hamarks Hamarks

Husa-gerd Fjoldi Fjoldi Nytingar- vegg- maenis-
I6da ibuda Skyring hlutfall haed had
E1l 43 43  Einbylishus & 1. haed m. bilageymslu <0.35 4 6
E2 17 17  Einbylishids @ 2. haedum m. bilageymslu <045 8 10
P1 33 66 Parhus 4 1. haed m. bilageymslu <0.35 4 6
R1 20 82 Radhus a 1. haed m. bilageymslu £0.40 4 6
F1 12 120 Fjoérbylishus a@ 2. haedum <0.45 6 8
F2 9 122 Fjolbylishis & 2. haedum <0.45 6 8
F3 3 24 Fjolbylishus a 3. haedum <0.60 9 11
F4 2 56  Fjolbylishis & 4. haedum £0.60 12 14
F5 1 30 Fjolbylishds & 5. haedum <0.60 15 17
F6 5 96 Fjolbylishus a 2.-3. haedum <0.50 9 11
b1 1 0  Grunn- og leikskéli <0.50 8 9
Vb2 7 0  Verslunar- og pjonustuhusnaedi 2. haedir <0.70 8 10
Vb3 7 0  Verslunar- og pjonustuhisnaedi 3. haedir <0.70 12 14
Samtals 160 658

Tafla 1: Husagerd, nytingarhlutfall og hishaed

5.2 Einbylishus
I deiliskipulaginu er gert rad fyrir tveimur gerdum af einbylishliisum, annarsvegar
einbylishis a einni heed dsamt sambyggadri bilageymslu og hinsvegar tveggja haeda
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einbylishus asamt sambyggdri bilageymslu. Fragengid yfirbord vid hisvegg skal ekki
vera nedar en 20cm undir uppgefinni plétuhaed og eru fravik fra pvi hdd sampykki
byggingarnefndar. Koma skal fyrir a.m.k. tveimur bilasteedum a 160.

5.2.1 Einbylishus — Gerd E1
Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einnar haedar einbylishis asamt sambyggdri
bilageymslu. Hus skal vera innan heedamarka sem kemur fram i toflu 1. Ekki er kvedid
sérstaklega um pakform en vegghaed ad l6darmdrkum ma pé ekki vera meiri en 4 m.
Hamarkshaed i meeni er 6 m. fra uppgefinni haed & golfplétu. Heedir eru midadar viod
sampykkta plotukvota samkveemt I6darbladi. Adeins er leyfd ein ibud i husi.

Nytingarhlutfall: N< 0,35

5.2.2 Einbylishus — Gerd E2
Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einnar haedar einbylishis asamt sambyggadri
bilageymslu. HUs skal vera innan haedamarka sem kemur fram i téflu 1. Ekki er kvedid
sérstaklega um pakform en vegghaed ad l6darmérkum ma pé ekki vera meiri en 6 m.
Hamarkshaed i meaeni er 8 m. fr4 uppgefinni haed a golfplétu. Haedir eru midadar vid
sampykkta plétukvita samkveemt [6darbladi. Adeins er leyfd ein ibud i hasi.

Nytingarhlutfall: N< 0,45

5.3 Parhus

5.3.1 Parhus — Gerd P1
Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einnar haeda parhlds asamt sambyggari
bilageymslu. Hvor ibadareining parhisa skal hafa a.m.k. 6 horn i Utveggjum. Has
skal vera innan haedamarka sem kemur fram i téflu 1. Ekki er kvedid sérstaklega um
pakform en haed langveggja ma pd ekki vera meiri en 4 m. Hamarksheaed i maeni er 6
m. fr uppgefinni haed & golfplotu. Haedir eru midadar vid sampykkta plotukvota
samkvaemt |6darbladi. Koma skal fyrir tveimur bilasteedum a 160.

Heimilud form, steerd og stadsetning gardhdsa skal koma fram a adaluppdrattum og
grein gerd fyrir peim par. Ad 6drum kosti er Gheimilt ad reisa slik mannvirki &
parhdsalédum nema med skriflegu sampykki eigenda samliggjandi parhuss.
Samraema skal utlit, efnisval, form, staerd og stadsetningu slikra mannvirkja.

Nytingarhlutfall: N< 0,35

5.4 Radhus

5.4.1 Radhus - Gerd R1
Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einnar haeda radhus asamt sambyggari
bilageymslu. Hver ibGdareining radhusa skal hafa a.m.k. 6 horn i Gtveggjum. Hus
skal vera innan haedamarka sem kemur fram i téflu 1. EKki er kvedid sérstaklega um
pakform en veggheaed ad I6darmdérkum ma pé ekki vera meiri en 4 m. Hamarkshaed i
meeni er 6 m. fra uppgefinni heed a golfpldtu. Heedir eru midadar vio sampykkta
plétukvéta samkvaemt l6darbladi. Koma skal fyrir tveimur bilasteedum & 160.

Fjoldi ibtda a radhusaléd er gefin upp a skipulagsuppdraetti.
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Heimilud form, steerd og stadsetning gardhusa skal koma fram & adaluppdrattum og
grein gerd fyrir peim par. Ad 6drum kosti er 6heimilt ad reisa slik mannvirki a
radhusalédum nema med skriflegu sampykki allra eigenda ibuda viokomandi radhuss.
Samraema skal tlit, efnisval, form, steerd og stadsetningu slikra mannvirkja.

Nytingarhlutfall radhusal6da: N< 0,40

5.5 Fjorbylishus

5.5.1 Fjorbylishus — Gerd F1
Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fjérbylishds & tveimur haedum. | hverju
fiorbylishsi eru fiorar ibGdir. Gert er rad fyrir midlaegu inngangssvaedi i hvert his. A
hverri 160 eru 1 til 4 has og saman mynda pau eina heild. Pau skulu hénnud af sama
hénnudi og 16go fyrir byggingarfulltrda sem ein heild. Leyft er ad gengid sé inn i allar
ibadir utanfra. Tryggja skal gott adgengi sé fra 6llum ibadum hass ad gardi.

Sérafnotareitur jardhaeda skal syndur & teikningum. Utbta skal a.m.k. 2 bilastaedi fyrir
hverja ibud auk eins gestabilastaedis.

Hus skal vera innan heedamarka sem kemur fram i toflul. Ekki er kvedid sérstaklega
um pakform en vegghaed ad l6darmérkum mé po ekki vera meiri en 6 m. Hamarkshaed
i maeni er 8 m. fra uppgefinni haed a golfplotu. Haedir eru midadar vio sampykkta
plétukvéta samkvaemt [6darbladi.

Nytingarhlutfall: N< 0,45

5.6 Fjolbylishus
5.6.1 Almenn dkvoedi sem gilda um &ll fjdlbylishus
A uppdraetti kemur fram hversu margar ibadir er heimilt ad byggja & hverri

fidlbylishasaldd. Heimilt er ad vikja fra pvi sem nemur einni ibad & hverri haed. bannig
ma fjblga eda faekka ibudum um eina a hverri haed fjdlbylishusa.

Hus skal vera innan haedamarka sem kemur fram i toéflu 1. en heimilt er ad hafa
teeknirymi ofan a pokum. Ekki er kvedid sérstaklega & um pakform. Haedir eru midadar
vid sampykkta plotukéta samkveemt I6darbladi.

Svalir og skyggni geta na 2 m. Gt fyrir byggingarreit & langhlioum. Has skulu i
meginatridum byggd innan byggingarreits en heimilt er ad byggja svalir, skyggni, opnar
atidyratréppu o.p.h. utan byggingarreits.

Heimilt er ad afmarka sérafnotareit & jardhaed fjélbylishdsa.

Fjoldi bilasteeda vio fjolbylishus fer eftir fjidlda og steerd ibuda og er reiknad med 2
bilastaedum fyrir ibGdir sem eru staerri en 80 m? en einu bilasteedi fyrir ibGdir sem eru
minni en 80m?. Auk pess skal vera eitt gestabilasteedi fyrir hverjar fimm ibdir.

Honnun fidlbylishusaléda skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Han skal hljota
sampykkis byggingarnefndar ad fenginni umsdgn byggingarfulltria. A I6darteikningu
skal koma fram yfirbordfragangur (efnisval), haedalega 16da, fragangur
sorpgeymslusvaedis, fyrirkomulag grédurs og fragangur og bunadur a leik- og
dvalarsveedum & 168. ba skal gerd grein fyrir adkomu sjukrabila, slokkvibila og
sorpbila. Vakin er athygli & ad gerd er krafa um lagmarks bunad og adstodu a
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sameiginlegri 160 fjolbylishusa til leikja og dvalar. Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir
4108 sinni. Ollum fragangi & 168 skal vera lokid innan ars fra pvi ad flutt er inn i
meirihluta ibuda. Sveitafélagid Arborg askilur sér rétt til ad ganga fra 168 ad peim tima
lidnum a kostnad l6darhafa. Byggingaradila ber ad skila 160 fullfragenginni skv.
fyrirliggjandi hénnun til vaentanlegra kauphafa.

5.6.2 Fjolbylishis — Gerd F2
Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fjélbylishus & tveimur haedum. A uppdraetti
kemur fram hversu margar ibudir er heimilt ad byggja a hverri 169. Fravik fra fjdlda
ibtda eru heimilud sbr. dkveedi 5.6.1. Leyft er ad gengid sé inn i allar ibadir utanfra.
Tryggja skal gott adgengi sé fra ollum ibudum huss ad garai.

Hus skal vera innan heedamarka sem kemur fram i toflu 1. EKKi er kvedid sérstaklega
um pakform en vegghaed ad l6darmorkum mé po ekki vera meiri en 6 m. Hamarksheaed
i maeni er 8 m. fra uppgefinni haed & golfplotu. Haedir eru midadar vio sampykkta
plotukvita samkveemt [Gdarbladi.

Nytingarhlutfall: N< 0,45

5.6.3 Fjolbylishis — Gerd F3
Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fjlbylishis & premur haedum. A uppdraetti
kemur fram hversu margar ibudir er heimilt ad byggja a hverri 168. Fravik fra fjdlda
ibuda eru heimilud shr. 4kveedi 5.6.1. Ekki er skylt ad gera bilageymslur en heimilt er
ad gera rad fyrir peim i kj6llurum og/eda nedanjardar eftir pvi sem adsteedur leyfa.

Hus skal vera innan heedamarka sem kemur fram i toflu 1. EKKi er kvedid sérstaklega
um pakform en vegghaed ad l6darmérkum mé po ekki vera meiri en 9 m. Hamarkshaed
i maeni er 11 m. fra uppgefinni haed & golfplotu. Haedir eru midadar vio sampykkta
plétukvita samkveemt [Gdarbladi.

Nytingarhlutfall: N< 0,60

5.6.4 FjoloylishUs — Gerd F4
Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fjélbylishts & fjorum haedum. A uppdreetti
kemur fram hversu margar ibudir er heimilt ad byggja a hverri 1698. Fravik fra fjdlda
ibada eru heimilud sbr. 4kveedi 5.6.1. Ekki er skylt ad gera bilageymslur en heimilt er
ad gera rad fyrir peim i kj6llurum og/eda nedanjardar eftir pvi sem adsteedur leyfa.

Hus skal vera innan heedamarka sem kemur fram i toflul. Ekki er kvedio sérstaklega
um pakform en vegghaed ad I66armérkum ma p6 ekki vera meiri en 12 m.
Hamarkshaed i maeni er 14 m. frd uppgefinni haed a golfplétu. Heedir eru midadar vid
sampykkta plotukvota samkveemt I6darbladi.

Nytingarhlutfall: N< 0,60

5.6.5 Fjolbylishus — Gerd F5
Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fjélbylishis & fimm haedum. A uppdraetti kemur
fram hversu margar ibudir er heimilt ad byggja a hverri 169. Fravik fra fidlda ibtda eru
heimilud sbr. akvaedi 5.6.1. Ekki er skylt ad gera bilageymslur en heimilt er ad gera rad
fyrir peim i kj6llurum og/eda nedanjardar eftir pvi sem adsteedur leyfa.
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Hus skal vera innan heedamarka sem kemur fram i t6flu 1. Ekki er kvedid sérstaklega
um pakform en vegghaed ad I6darmdrkum ma pd ekki vera meiri en 15 m.
Hamarkshaed i maeni er 17 m. fr4 uppgefinni haed & golfplotu. Haedir eru midadar vid
sampykkta plétukvota samkveemt l6darbladi.

Nytingarhlutfall: N< 0,60

5.6.6 Fjolbylishus — Gerd Fé

5.7

5.7.1

5.8

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fjélbylishis & tveim til prem haedum. A
uppdreetti kemur fram hversu margar ibudir er heimilt ad byggja & hverri 168. Fravik fra
fiolda ibuda eru heimilud sbr. akveedi 5.6.1. Gert er rad fyrir ad nyrdri hluti hisa séu
priggja heeda en sa sydri tveggja haeda. EKki er skylt ad gera bilageymslur en heimilt
er ad gera rao fyrir peim i kj6llurum og/ eda nedanjardar eftir pvi sem adsteedur leyfa.

Hus skal vera innan heedamarka sem kemur fram i toflu 1. EkKi er kvedid sérstaklega
um pakform en vegghaed ad l6darmorkum mé po ekki vera meiri en 9 m. Hamarkshaed
i meeni er 11 m. fr& uppgefinni haed & golfplotu. Haedir eru midadar vid sampykkta
plétukvéta samkvaemt [6darbladi.

Nytingarhlutfall: N< 0,60

pjonustustofnanir

Grunn- og leikskoli- b1
I deiliskipulaginu er gert rad 168 fyrir grunnskola fyrir 1.-10. bekk og allt ad sex deilda
leikskdla, jafnframt er gert rad fyrir pvi ad byggingin geti hyst tonlistarskéla. Steerd
I66ar og byggingareits gera einnig rad fyrir ad i skélabyggingunni sé leikfimisalur og
sundlaug. Skdélabyggingin ma vera tveer haedir. Gert er rad fyrir ad
heildarbyggingarmagn & 168 verdi ad hamarki 13.700 m?. Lédarsteerd er alls 28.690 m?
og nytingarhlutfall pvi um 0,50. Med breytingu dags. 2. 12. 2020 er byggingarreitur
[6darinnar rymkadur og frekari akvordun um form og legu huss og l6dar visad til
hénnunar byggingarinnar i samradi vio skipulags- og byggingaryfirvéld. Mesta
vegghaed Utveggja ma vera 8 m yfir golfkota fyrstu heedar en mesta maenishaed er 10
m yfir golfkota fyrstu heedar. Steerd I6darinnar gefur géda moguleika & ad skipuleggja
ramgaéo leiksveedi innan hennar par sem birtu nytur vid medan born eru i skélanum.
Bilasteedi og adkoma eru innan I6dar. Vio hénnun & adkomu og bilasteedum skal gera
rad fyrir nokkrum fjdlda bila & alagstimum. pannig skal ganga fra ad umferd og
timabundin stodvun bifreida skuli ganga audveldlega fyrir sig.

I skipulagi eru syndir nokkrir méguleikar & innkeyrslum og sleppisvaedum & og vié 16
grunnskoélans. Stadsetning og fyrirkomulag peirra er pé ekki bindandi og skal vera
heimilt ad adlaga adkomu og bilasteedi ad endanlegu fyrirkomulagi og stadsetningu
skoélabyggingarinnar.

Lodir fyrir verslun og pjonustu
I Adalskipulagi Arborgar 2010-2030 er sveedid austan Eyravegar synt sem bléndud
landnotkun ibudasvaedis annars vegar og sem verslunar og pjonustusveedi hinsvegar.

i deiliskipulaginu er gert rad fyrir 14 166um medfram Eyravegi sem hzegt er ad nyta
undir verslun og pjonustu. Ekki er gert rad fyrir ibGdum a pessum I66um en ef porf
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5.8.1

pykir a fleiri ibtdum frekar en verslun og pjonustu parf ad gera breytingu a
deiliskipulagi. Ef &hugi eda porf veeri & uppbyggingu bradabirgdahldsnaedi og/eda
smaibudum i faeeranlegum forsmidudum ibudareiningu maetti lita til pessa sveedis en
veeri pad pd had deiliskipulagsbreytingu likt og um annad ibudarhisnaedi veeri um ad
reeda.

Verslunar- og pjonustuhisncedi- Vb2
| deiliskipulaginu er midad vid ad byggingar fyrir verslun og pjonustu séu tveer haedir.
Hus skal vera innan heedamarka sem kemur fram i toflul. Ekki er kvedid sérstaklega
um pakform en vegghaed ad I66armdrkum ma pd ekki vera meiri en 8 m fyrir tveggja
haeda has. Hamarkshaed i maeni er 10 m fyrir tveggja haeda huas fra uppgefinni haed a
golfplotu. Haedir eru midadar vio sampykkta plotukvéta samkveemt [6darbladi.

Gert er rad fyrir ad heegt sé ad sameina merktar l68ir &n deiliskipulagsbreytingar. LOdir
sem um reedir eru audkenndar i skipulagi med pvi ad byggingareitir eru samtengdir.

Nytingarhlutfall: N< 0.70

5.8.2 Verslunar- og pjonustuhusncedi- Vb3

5.9

I deiliskipulaginu er midad vid ad byggingar fyrir verslun og pjonustu séu prjar haedir.

Hus skal vera innan heedamarka sem kemur fram i toflul. Ekki er kvedid sérstaklega
um pakform en vegghaed ad I6darmérkum ma po6 ekki vera meiri en 12 m fyrir priggja
haeda hus. Hamarkshaed i maeni er 14 m fyrir priggja heeda has, fra uppgefinni haed a
gOlfplotu. Haedir eru midadar vid sampykkta plotukvéta samkveemt [6darbladi.

Gert er rad fyrir ad heegt sé ad sameina merktar 16dir an deiliskipulagsbreytingar. L6dir
sem um reedir eru audkenndar i skipulagi med pvi ad byggingareitir eru samtengdir.

Nytingarhlutfall: N< 0.70

LOOIr fyrir spennistodvar

I deiliskipulaginu er gert rad fyrir premur 168um undir spennistédvar. Lodir og
byggingareitir eru mismunandi ad steerd (sja uppdratt). Vid hénnun spennistbdva skal
sérstaklega haft i huga ad peaer eru stadsettar i ibudabyggd og skal pvi leitast vid ad
hénnun peirra og umhverfi falli sem best ad ibudabyggd. Grédursetja skal tré og runna
& l6dunum til ad milda &hrif spennustédvanna.
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