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GREINARGERD MED DEILISKIPULAGI
Um er ad reeda breytingu a deiliskipulagi Byggdarhorns.

Deiliskipulagid var upphaflega stadfest i B-deild Stjornartidinda nr. 482, 16. mai 2007 og hafa tveer
deiliskipulagsbreytingar verid stadfestar sidan; pann 13.12.2007 og 12.05.2014.

Breyting pessi er i samreemi vid gildandi adalskipulag Arborgar 2010-2030, par sem gert er rad fyrir
blandadri byggd ibudarbyggdar og landbinadar, svokalladri bugardabyggd. Breyting pessi studlar ad
aframhaldandi uppbyggingu ibudarbyggdar i Byggdarhorni, med storum ibudarlodum. Lddarsteerdir
samraemast vismidum sem fram koma i adalskipulagi Arborgar.

Deiliskipulagsbreytingin.

Breytingin neer til sj6 16da, nr. 5, 9, 13, 15, 17, 19 0og 50. L6dum 5, 9 og 13 er skipt upp i 3 16dir og 16dum
15, 17 ,19 og 50 er skipt upp i 2 16dir. Heimilt er ad byggja eitt ibudarhus & hverri 168 eftir breytingu. Fyrir
breytingu var fi6ldi ibudarhtsa & pessum 16dum samtals 14 talsins en verdur eftir breytingu 17 talsins og
fislgar pvi um 3 his. A 68rum l63um haldast akvaedi dbreytt um fiélda ibudarhisa & hverri 168.

Edli uppbyggingar og starfsemi helst dbreytt og einungis er verid ad fjdlga ibidarhtisum um prju. Afkést
hitaveitu hafa verid metin hja Selfossveitum og Verkis og kemur fram i mati peirra dags. 25. mars 2022 ad
flutningsaed hitaveitu anni pessum fidlda ibudarhusa sem bodadur er eftir breytingu, en ekki sé svigrim
fyrir utan pad. Skilmalar haldast ébreyttir nema grein 1 og 11, sja skilmala eftir breytingu.

Fornminjaskraning.

Byggdarsafn Arnesinga lét vinna fornleifaskraningu v/ deiliskipulags i landi Bygg@arhorns og var hiin unnin
af Margréti Hronn Hallmundsdottur, Gudlaugu Vilbogadéttur og Krisinu Erlu brainsdéttur (Utg. okt.
2006/4). Umsdgn Minjavardar Sudurlands dags. 25. feb. 2015 liggur fyrir. Tekid er tillit til peirra atrida sem
bar koma fram. A 163um nr. 5, 9 og 11 er sett upp 15m varnarlina vid skradar minjar nema mégrafir sem
skulu meeldar og myndadar ef paer verda fylitar v/ haettu sem af peim getur stafad.

Deiliskipulag fyrir breytingu i mkv. 1:5000

Starfsemi.

Samkvaemt Adalskipulagi Arborgar 2010 - 2030 er i bligardabyggd heimilud ymis atvinnustarfsemi tengd
landbinadi an pess ad um sé ad reeda hefdbundinn biskap med framleidslurétti. Frekar er um ad reeda
nokkurs konar fristundabuskap med takmérkudum fjdlda husdyra i samraemi vid steerd einstakra l6da.

 bvi sambandi er visad til laga um dyravernd og um medferd og adbtinad einstakra bufjartegunda skal
jafnframt fara ad fyrirmaelum laga og reglugerda par ad ldtandi svo og regina um nabylisrétt. A svaedinu er
heimilt ad vera med baendagistingu, dyrahald og reektun. Starfreekja ma tamningar og reidskdla. Leigja ma
Ut grédurreiti fyrir matjurta- eda skolagarda og stunda freedslustarfsemi og ndmskeidahald. Einnig er heimil
starfsemi sem talist getur edlileg pjonusta vid ibua viekomandi hverfis s.s. verslun, hreinleg
athafnastarfsemi an havada og lyktarmengunar og handidnadur.

A athafnasvaedi sem ner yfir 7,9 ha 163 nr. 38 er heimilud bléndud athafa- verslunar- og pjonustustarfsemi
s.s. pjonusta vid bifreidar og landbunadarvélar, par med talin svokéllud bilapartasala. Starfsleyfisskilyrdi
athafnasvaedis skulu eiga sér stod i [6gum nr. 7/1998 um hollustuheetti og mengunarvarnir, reglugerd nr.
785/1999 um starfsleyfi fyrir atvinnurekstur sem getur haft i for med sér mengun, reglugerd nr. 786/1999
um mengunarvarnaeftirlit, reglugerd 737/2003 um medhodndlun Urgangs, reglugerd nr. 806/1999um
spilliefni, 184/2002 um skra yfir spilliefni og annan drgang, reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp,
og reglugerd nr. 35/1994 um varnir gegn oliumengun fra starfsemi i landi.

Skipulags- og byggingarskilmalar (nyr kafli).

Skipulags- og byggingarnefnd getur sett nanari reglur og akvaedi um starfsemi a skipulagssvaedinu. Allar
oskir um fravik og breytingar & skipulags- og byggingarskilmalum eda breytta starfsemi fra upphaflegum
sampykktum skal seekja um skriflega til skipulags- og byggingarnefndar. Minni hattar fravik sem ekki
stangast & vid meginmal deiliskipulags eru afgreidd skv. 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 med
grenndarkynningu, en meiri hattar breytingar skal auglysa skv. 1. mgr. 43. gr. sému laga.

Skipulags- og byggingarskilmalar greinargerdar FYRIR BREYTINGU

1. gr. Innan deiliskipulagsreits eru 25 16ir f. bugardabyggd og 1 160 f. athafnasvaedi. Innan bugardéa ma a
l6dumnr. 3,5,7,9, 11, 13, 15,17, 19, 24, 50, 52, 54 og 56 (alls 14 163ir) byggja tvo ibudarhus, Utihds og

vélageymslu en & l6dum nr. 26, 28, 30, 32, 34, 36, 40, 42, 44, 46 og 48 (alls 11 163ir) ma byggja eitt
ibudarhus, utihus og vélageymslu (sbr. 11. gr.).

2. gr. L6darmork eru akvedin i ISN93 og skal vid sampykkt skipulagsins gefa Gt hnitaskra fyrir allar 163ir og
skra peer i landskra fasteigna.

3. gr. Framkveemdir & sveedinu skulu vera i takt vid pa uppbyggingu sem fyrirhugud er innan svaedisins.
Lagning frarennslislagna og rotpréa er a abyrgd I6darhafa.

4. gr. Frarennsli skal leitt i rotpro. Fra pronni skal setja siturlagnir og skal stadid ad verkinu eins og lyst er i
leidbeiningarriti nr. UST 03/01 frd Umhverfisstofnun og i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands.

5. gr. Neysluvatn kemur fra sveitarfélaginu. Standa skal ad fragangi vatnsveitu i samreemi vid reglur
veitufyrirteekja.

6. gr. Raf-, sima-, fiarskipta-, og neysluvatnsldgnum skal komid fyrir i og vid vegi/stiga eins og heegt er og i
samradi vid viokomandi veitur.

7. gr. Sveitarfélagid Arborg mun sja um allan rekstur svaedisins i framtidinni, t.d. snjomokstur, sorphirdu,
skélaakstur og teemingu rotpréa i samraemi vid samning vid landeigendur.

8. gr. Umferdarkerfid byggist samkveemt hefébundnu flokkudu gatnakerfi. Husagdtur athafna- og
bugardabyggdar i Byggdarhorni tengjast Votmulavegi sem er safnvegur og tengist hann stofnvegi
Erarbakkavegar i vestri og tengivegi Gaulverjabzejarvegi i austri. Fra Votmulavegi hefur verid gerdur
adkomuvegur (hisagata) eins og synt er & deilisk.uppdraetti. Vegurinn er 6m breidur med 16m breidu
vegstedi. Beggja vegna vegar er 5m svaedi til almennra nota (framreeslu, snjomoksturs o.s.frv.).
Fragangur og gerd adkomu- vegar (hisagétu) er & abyrgd landeiganda. Ekki mé grédursetja tré eda runna
& vegsteedinu. Reidstigar eru syndir & uppdraetti.

9. gr. Lédarhofum er heimilt ad leggja akveg innan sinnar [68ar en slikur vegur skal ekki liggja neer
|68armérkum en 15m nema sérstakt samkomulag verdi gert um pad. Akvegur innan l6dar og gerd
bilasteeda par er & abyrgd og kostnad l6darhafa. Gert er rad fyrir ad lagmarki prem bilasteedum & hverri
16d. Stadsetning bilasteeda er leidbeinandi.

10. gr. Hver 160 feer sitt numer. Innan hverrar l6dar er skilgreindur rdmur byggingareitur pannig ad
maogulegt er ad hnika til hisum eftir pvi sem landslag og adsteedur leyfa. Allar byggingar skulu standa
innan byggingarreits.

11. gr. Heimilt er ad byggja eitt ibudarhus, tihis og vélageymslu a hverri 168 upp ad 4 ha steerd en tvo

ibidarhus 4 steerri [66um en 4 ha. (sbr. 1. gr.). [btdarhis skulu hvert um sig vera ad hamarki 400 m? ad

steerd. Utihts og vélageymslur er heimilt ad byggja allt ad 1200 m? & hverri 168. Oll hus skulu byggd Ur
vidurkenndum byggingarefnum og vera med steyptum grunni og plétu. Sveedid er etlad fyrir heilsarsbyggd
og pvi er ekki heimilt ad reisa par fristundahus.

12. gr. Golfheed fyrstu haedar yfir landi skal ekki yfirstiga 100 cm. Hus mega vera 1-2 haedir med
hamarkshaed maenis 9 m. Ekki er heimilt ad hafa kjallara undir hisum sdkum harrar grunnvatnsstodu i
Floa.

13. gr. Meenisstefna er gefin frjals. bakhalli skal vera 0-35° og er pakform innan peirra marka gefid frjalst.
14. gr. Form og gerd husa er frjalst en p6 skal geeta samraemis vid honnun ibidarhisa og Utihisa og
leitast vid ad pau myndi eina samsteeda heild. Pad skal m.a. gert med samraemingu & efnisvali og vid it &
pokum.

15. gr. Skjélveggi er heimilt ad reisa innan byggingarreits med sampykki byggingarnefndar. par sem
hestahald er vidhaft er landeiganda skylt ad koma fyrir skjélveggjum uti i beitarlandinu sem skylir fyrir 4
vindattum.

16. gr. Rafmagnslysing er heimil &4 og vid byggingar og ber ad gera grein fyrir sliku & adaluppdrattum.
Geeta skal ad pvi ad raflysing utisveeda trufli ekki nagranna og skal ljoskasti ad jafnadi beint nidur ad jorou
en ekki upp i loft.

17. gr. Grodursetning & bugardalédum er heimil vid byggingar til skjiélmyndunar og yndisauka.

18. gr. Samkvaemt adalskipulagi fellur 168in nr. 38 undir athafnasveedi og er heimilt ad byggja par upp
atvinnuhUsnaedi fyrir blandada athafa- verslunar- og pjonustustarfsemi s.s. pjonusta vid bifreidar og
landbunadarvélar. Nytingarhlutfall 16darinnar er 0,045 sem heimilar grunnflét atvinnuhtsnaedis allt ad
3.560m?2. Hamarkshaed atvinnuhtsnaedis méa vera 7m.

19. gr. Fragangur athafnal6dar. Vanda skal fragang a 160, s.s. med grédursetningu trjaa. Hiutfall grédurs a
160 skal vera ad minnsta kosti 5% af heildarflatarméli 16dar. Hluti greenna sveeda skal vera medfram
l6darmérkum ad 168 nr. 36 en par skal vera allt ad 10m breitt grédurbelti. Tilgangur grédurbeltis er ad
skapa greent yfirbragd og adladandi adkomu ad fyrirteekinu. Yfirbordsvatni skal veitt i nidurfoll innan l6dar
og i oliuskilju, ef starfsemi & 16dinni er pess edlis ad heetta sé a ad olia eda fituefni berist i yfirbordsvatn.
Utilagera & bilum, gamum eda 63rum teekjabinadi skal girda af med skjélveggjum, jardvegsmonum eda
skyla med skjolbeltum, par sem pvi verdur vid komid.

20. gr. Ad 6dru leyti skulu byggingar og stadarval peirra vera i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd
og adrir skilmalar gildandi deiliskipulags haldast obreyttir.
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Skipulags- og byggingarskilmalar greinargerdar EFTIR BREYTINGU

1. gr. Innan deiliskipulagsreits eru 34 16dir f. bugardabyggd og 1 164 f. athafnasveedi. Innan bugarda ma a
[68um nr. 3, 7,11, 24, 52, 54 og 56 byggja tvd ibudarhus, Utihus og vélageymslu en & 6drum [6dum méa
byggja eitt ibudarhus, utihis og vélageymslu (sbr. 11. gr.).

11. gr. Heimilt er ad byggja eitt ibudarhus, Gtihis og vélageymslu a hverri 168 upp ad 4 ha steerd en tvo
ibudarhus 4 steerri 166um en 4 ha. (sbr. 1. gr.). [btdarhis skulu hvert um sig vera ad hamarki 400 m? ad
steerd nema & 168um 5, 9, 13, 15, 17, 19 og 50 en par er hamarksstaerd ibudarhiisa 300 m2. Utihts og
vélageymslur er heimilt ad byggja allt ad 1200 m? & hverri 168, nema a [66um 5, 9, 13, 15, 17, 19 0g50 par
er hamarkssteerd vélageymsina 600m2. Oll hiis skulu byggd Gr viurkenndum byggingarefnum og vera
med steyptum grunni og plotu. Sveedid er atlad fyrir heilsarsbyggd og pvi er ekki heimilt ad reisa par
fristundahus.
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