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Inngangur
i Arborg hefur verid gridarlega mikil uppbygging 4 undanférnum arum og mikil 4sékn i ibtidarhisnaedi 4

svaedinu en minni asékn i verslunar- og pjonustulddir. Lédirnar ad Eyravegi 34-38 hafa verid skilgreindar
i adalskipulagi sem verslunar- og pjonustuldd par til nd nyverid ad nytingu peirra var breytt i sveedi fyrir
verslunar-pjonustu og ibadarhids. Med breytingunni opnast sa moguleiki ad vera med verslunar- og

pjénustutengda starfsemi a jar8haed en ibudir a efri haedum eda einungis ibudir 4 6llum haedum.

Deiliskipulagssvaedi /Loftmynd

Hér er sett fram skipulagslysing vegna deiliskipulagsasetlunar fyrir [68irnar Eyravegur 34 og 38 i samraemi
vid 1.mgr. 40 gr. Skipulagslaga nr. 123/2010. Med skipulagslysingu pessari er ibium og 6drum
hagsmunaradilum gefinn kostur 4 ad koma med dbendingar og athugasemdir sem snua ad deiliskipulagi

I60anna.

Stadsetning og afmorkun svaedis
Lédirnar liggja vid Eyraveg a Selfossi sem er ein af tveimur adalumferdaraedum i gegnum Selfoss.

Eyravegur 34 og 36 voru upphaflega tvaer 16dir en hafa verid sameinadar i eina 166 undir heitinu
Eyravegur 34 samtals 7.132,4 fermetrar ad staerd. Sterd og lega Eyravegs 38 er 2.411,3

fermetrar.
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Adalskipulag

Adalskipulag svaedisins var breytt i lok ars 2018 og svaedid skilgreint sem svaedi fyrir verslunar- pjénustu
og ibudarsvaedi og svaedi fyrir pjénustustofnanir. Med breytingunni er ordid heimilad ad vera med

ibudarbyggd 4 skipulagsreitnum.

Mikil uppbygging ibudarhusnaedis i sveitarfélaginu hefur kallad a péttari byggd og ad reynt sé ad byggja
upp pa reiti sem stadid hafa audir lengi par sem ekki er mikil eftirspurn eftir verslunar- og
bjénustuhtsnaedi. A Eyravegi 38 hefur stadid lengi ofullfrigengnar tveer haedir af verslunar- og
pjénustuhisnaedi sem ekki hefur verid mikill ahugi fyrir en i kjolfar breytingar 4 adalskipulagi hefur peim

hadum verid breytt i ibidarhdsnadi.

Nordan megin vid |6dirnar standa nu pegar prju fjélbylishus, 4-5 haeda og er breytingin pvi i samraemi

vio nalaega byggd.

Urdrattur ar breyttu adalskipulagi Arborgar 2010-2030
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Gildandi Deiliskipulag
Ekkert deiliskipulag hefur tekid formlegt gildi fyrir 16dirnar.

Deiliskipulag

Byggingarskilmalar

Eyravegur 34. Aatlad er ad 4 168inni verdi heimilad ad byggja tvo stakstaed hus, byggingarnar geta
verid med verslun- og pjonustu & 1.haed med ibudum par fyrir ofan, einnig er heimilt ad vera einungis

med ibudir 4 6llum haedum. Byggingarnar verdi 4 og 5 haeda hds med moguleika 4 bilakjallara.

Séu sett tvo hus a reitinn skal pad hus sem stendur nordar i reitnum vera haerra en pad sem stendur naer
sudri likt og husin vid Fossveg. Sé azetlad ad setja eina byggingu a l6dina skal hdn ekki vera hzerri en
fjogurra haeda.

Eyravegur 38. Heimilt verdi ad byggja 4 haeda hus a [6dinni.

Haedarskilmalar fyrir |68irnar eru eins og vid fjolbylishdsin vid Fossveg 2-4 og 6 p.e 5 hada his med
rispaki ma mest vera 18.0m fra gélfplotu 1.haedar og 4.haeda his 15.0m. Vegghaed skal ekki vera meiri
en 17.0m fyrir 5 haeda hds og 15.0m fyrir 4.haeda hds meelt fra gblfplotu 1.haedar. bakhalli er frjils ad
uppfylltum dkveedum gildandi byggingareglugerdar.

Nytingarhlutfall |60anna verdur 1.1
Bilastaedi verda eftirfarandi:

e Fyrir verslunar- og pjénusturymi skal vera 1 bilastaedi & hverja 50 fermetra.

®  Fyrir ibudir 80 fermetra og minni skal vera 1.bilastaedi & hverja ibad. Fyrir ibudir sem eru 80
fermetrar og staerri skal vera 2 staedi 4 hverja ibud.

e Fjoldi bilastaeda fyrir hreyfihamlada skal vera samkvaemt gildandi byggingarreglugerd. Fylgja skal
akvaedum gildandi reglugerdar vardandi adgengi ad rafmagni fyrir hledslu rafmagnsbila.

e Heimilt er ad gera bilakjallara undir hdsunum.

b "
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Forsendur
Med skipulaginu gefst eigendum |68anna taekifeeri til ad nyta betur ndverandi byggingar 4 168 og pétta

byggd vid adalgotu baejarins. Deiliskipulagid hefur ekki dhrif 8 gildandi skipulog umhverfis sveedid.

Markmid skipulagsins

Helstu markmid skipulagsins er ad pétta niverandi byggd med nytingu 4 16dum sem stadid hafa audar i
tugi 4ra en Eyravegur 34 er i dag nytt sem geymslusvaedi af ymsum adilum étengdum eigendum
I68arinnar.  Einnig er markmidid ad auka ibudabyggd & sveedinu sem er i samraemi vid gildandi
adalskipulag I68anna en |6dirnar eru vel stadsettar m.t.t ndverandi ibuabyggdar med gédum tengslum

vid midlaega pjénustu, leikskdla og opin leiksvaedi.

Ljésmynd af [68inni

Kvadir

Engar sérstakar kvadir eru a svaedinu.

Fornminjar
Haustid 1999 framkvaemdi Fornleifastofnun islands fornleifakdnnun & 6llu Fosslandssvaedinu og var

skyrsla gefin ut i kjolfarid sem ber heitid Fornleifakénnun, Fossland vid Selfoss, Fornleifastofnun islands,
FS098-99161, utg. | Reykjavik 1999. Samkvaemt skyrslunni geetir engra fornleifa 4 umraeddu

skipulagssveedi.

6/7



Umhverfismat

Deiliskipulag l6danna kallar ekki a sérstakt umhverfismat samkvaemt l6gum nr. 105/2006 um

umhverfismat datlana.

Kynning, samrad og skipulagsferlid
Skipulagslysing og deiliskipulagstillaga verdur send skipulagsstofnun eftir ad sveitarstjorn hefur

sampykkt ad auglysa tillogurnar. Skipulagsslysing sem og deiliskipulagstillagan verdur auglyst i blodum

og adgengileg 4 heimasidu Sveitarfélagsins Arborgar www.arborg.is auk pess ad vera til synis & skrifstofu

skipulags- og byggingarfulltria Arborgar. Almenningi verdur gefin kostur 4 ad leggja fram sjénarmid og

abendingar um pad sem betur ma fara vid skipulagsgerdina. beir sem hafa athugasemdir eda dbendingar

vid skipulagsgerdina er bent a ad senda skriflega dbendingu a netfangid: bardur@arborg.is.

Samrads og umsagnaradilar:

. Skipulagsstofnun
° Selfossveitur
[ HS veitur

Azetlun skipulagsgerdar

Eftirfarand eru drog ad timasetningum skipulagsferilsins, timaaetlanir geta tekid breytingum.

Januar

Februar

Mars

April

Mai

Juni

Skipulagslysing 16gd fyrir skipulags -og
byggingarnefnd og baejarstjorn

Skipulagslysing auglyst og send
umsagnaradilum (2.vikur)

Tillaga ad deiliskipulagi tekid fyrir i

skipulags- og byggingarnefnd /baejarradi.

Auglysingatimi samkv. skipulagslogum
(6. vikur)

Deiliskipulagstillagan tekin fyrir @ ny i
skipulags-og byggingarnefnd/baejarradi.

Deiliskipulagtillagan send i B-Deild
Stjérnartidinda.
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