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Inngangur
i Arborg hefur verid gridarlega mikil uppbygging 4 undanférnum arum og mikil 4sékn i ibidarhtsnaedi &

svadinu en minni dsékn i verslunar- og pjonustulddir. Lédirnar ad Eyravegi 34-38 hafa verid skilgreindar
i adalskipulagi sem verslunar- og pjonustuldd par til nd nyverid ad nytingu peirra var breytt i sveedi fyrir
verslunar-pjonustu og ibadarhds. Med breytingunni opnast sa moguleiki ad vera med verslunar- og

pjénustutengda starfsemi a jar8haed en ibudir a efri haedum eda einungis ibudir 4 6llum haedum.

Stadsetning og afmorkun svaedis
Lédirnar liggja 4 milli Fossvegs og Eyravegs a Selfossi en Eyravegur er ein af tveimur adalumferdaraedum

i gegnum Selfoss. Eyravegur 34 og 36 voru upphaflega tveer 168ir en hafa verid sameinadar i eina 160

undir heitinu Eyravegur 34 samtals 7.132,4 fermetrar ad staerd. Staerd Eyravegs 38 er 2.411,3 fermetrar.

Afmorkun Deiliskipulagssvaedis /Loftmynd
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Adalskipulag

Adalskipulag sveedisins var breytt i lok ars 2018 og er svadid skilgreint sem svaedi fyrir verslunar-

bjénustu og ibudarsvaedi og svaedi fyrir pjonustustofnanir. Med breytingunni var heimilad ad vera med

ibudarbyggd a skipulagsreitnum.

Gildandi deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi & reitnum en arid 2000 var gert deiliskipulag fyrir |68irnar en skipulagid ték

aldrei formlegt gildi. Byggdin nordan megin vid Eyraveg ték p6 ad mestu mid af peim forsendum sem

sett voru fram i peim skipulagsgégnum.

Markmid deiliskipulagsins

Helstu markmid skipulagsins er ad pétta ndverandi byggd med nytingu 4 |66um sem stadid hafa audar i

tugi 4ra en Eyravegur 34 er i dag nytt sem geymslusvaedi af ymsum adilum étengdum eigendum

I68arinnar. Med skipulaginu gefst eigendum l6danna taekifeeri til ad nyta betur ndverandi byggingu

Eyravegi 38 og koma Eyravegi 34-36 i byggd. Deiliskipulagid hefur ekki dhrif 4 gildandi skipulég umhverfis

svae0il.

Byggingarskilmalar

MOGULEGT NUVERANDI FJOLDI | HAMARKS
LOD STARD LOPAR NHL
BYGGINGARM. | BYGGINGARM. | HADPA HAD
Eyravegur 34 7.132,4 1,1 7.845,6 0,0 5 18,0
Eyravegur 38 2.411,8 1,1 2.653,0 1.712,6 4 15,0
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A Eyravegi 34 eru engar byggingar & 168inni og er skilgreindur einn byggingarreitur fyrir alla [6dina en
heimilt er ad brjéta upp byggingar og vera med fleiri en eina byggingu innan reitsins og skal pa samanlagt

byggingarmagn vera innan leyfilegs nytingarhlutfalls I68arinnar.

Haedarskilmalar taka mida af ndverandi byggingum vid Fossveg 2-6. p.e had upp i maeni 8 fimm haeda
husi skal ekki vera meiri en 18.0m meelt fra golfplotu 1 haedar. Ef veggur er haedsti punktur byggingar

gilda somu haedartakmork fyrir hann eins og maeni.
pakform og pakhalli er frjals ad uppfylltum dkvaedum byggingarreglugerdar.
Nytingarhlutfall I60arinnar ma mest vera 1.1

A Eyravegi 38 er fyrir ein 3 haeda bygging 4 16dinni og verdur heimilt ad byggja eina haed til vidbétar ofan
a hana. Nytingarhlutfall I68arinnar mun verda 1.1 og er pakform og pakkhalli frjals ad uppfylltum

adkvaedum byggingarreglugerdar.
Adur afmarkadur byggingarreitur stendur ébreyttur.

Haedarskilmalar taka mid af ndverandi byggingum vid Fossveg 2-6, p.e haed upp i maeni a fjdgurra haeda
husi skal ekki vera meiri en 15.0m fra golfplotu 1.haedar. Ef veggur er haedsti punktur byggingar gilda

sému haedartakmark fyrir hann eins og maeni.

Bilastaedi

e Fyrir verslunar- og pjonusturymi skal fjoldi bilastaeda akvardadur ut fra aesetladri starfsemi og
porf bilastaeeda metin hja byggingaryfirvéldum samhlida umsdékn um byggingarleyfi.

e Eitt bilastaedi skal vera fyrir hverja ibud.

e Fjoldi bilastaeda fyrir hreyfihamlada skal vera samkvaemt gildandi byggingarreglugerd.

e Fylgja skal dkvaedum gildandi reglugerdar vardandi adgengi ad rafmagni fyrir hledslu
rafmagnsbila.

e Heimilt er ad gera bilakjallara undir hdsunum.

Kvadir

Engar kvadir eru 4 svaedinu.

Fornminjar
Haustid 1999 framkvaemdi Fornleifastofnun islands fornleifakénnun 4 6llu Fosslandssvaedinu og var

skyrsla gefin at i kjolfarid sem ber heitid Fornleifakénnun, Fossland vid Selfoss, Fornleifastofnun islands,
FS098-99161, utg. | Reykjavik 1999. Samkveemt skyrslunni geetir engra fornleifa & umraeddu
skipulagssveedi.  Minjastofnun skodadi svaedid aftur og gaf nyja umsdgn sama edlis sbr.umsogn

Minjastofnunar 21.febrdar 2020.
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Umhverfismat
Deiliskipulag 160anna er ekki talid liklegt til ad hafa umtalsverd ahrif & umhverfids og kallar pvi ekki a

sérstakt umhverfismat samkvaemt I6gum nr. 105/2006 um umhverfismat dzetlana.

Kynning

Skipulagslysing deiliskipulagsaforma hefur verid kynnt og auglyst i blodum og & heimasidu
sveitarfélagsins www.arborg.is auk pess ad vera til synis & skrifstofu skipulagsfulltria Arborgar. Einnig
hefur skipulagid verid sent hagsmunaradilum s.s vegagerdinni, Minjastofnun og skipulagsstofun til

umsagnar.

Deiliskipulagid faer medferd samkvaemt 41.gr Skipulagslaga.
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