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KENNISNID D-D
Gata og husnumer Husagerd Steerd l6dar | Steerd l6dar eftir | Nytingarhlutfall Ndverandi Heimilad Heimilad Heeda | (bida | Hamarks | Bilasteedi
fyrir breytingu breytingu eftir breyting byggingarmagn byggingarmagn byggingarmagn | fjoldi | fjcldi had alod
(fermetrar) (fermetrar) (fermetrar) verslun og pjénusta samtals eftir o metrar *
eftir br.(ferm.) br.(ferm.)
*!HU'( li(lflklk
Eyravegur 42, verslun og pjénusta Al 14.786,0 11.333 0,3 5.105 3.450 3.450 1-2h 10 98
Eyravegur 42, Spennist8d A2 15 1h 3
Eyravegur 42, rafheldslustod A3 0
Eyrarvegur 42, samtals 14.786,0 11.333 5.105 3.450 98
Eyravegur 44 F1 1.627 1.627 3h 10-13 11,0 10
Eyravegur 44 F2 3.3235 8.482 1,1 7.665 7.665 3-5h | 55-62 | 17,0 60
Eyravegur 44a 897,6 0
Evrarvegur 44, samtals 4.221,1 8.482 70
Samtals 19.007,1 19.815 5.105 12.742 12.742 65-75 168
* Fjoldi bilastzzda midar vid stzrdarlykil og fjéida ibiida. Fyrir verslun og pjénustu skal fjsldi bilastaed adkvardadur ut fré dz=tladri starfsemi og porf bilastazda metin hjd byggingaryfirvdldum

21. juni klukkan 09

21. jini klukkan 13

21. juni klukkan 17

** Hdmarksfjoldi ibuda. Heimilt er ad flytja viomidunarfjolda ibuda milli husa, upp ad gefnu hdmarki innan lodar.

Skuggavarp

Greinargerd: —|—

Inngangur
i Aroorg hefur verid gridarlega mikil uppbygging & undanfémum arum og mikil dsékn | oudarhsnaedi & svaedinu. Lédimar ad Eyravegi 42-44a eru skilgreindar sem midsvaedi | adalskipulagi
Arborgar.
Stadsetning og afmoérkun svoedis
Lodirar liggja milli Eyravegs og Fossvegs en Eyravegur er einn af tveimur adalumferdarcedum i gegnum Selfoss.
Adalskipulag
Adalskipulag Arborgar var stadfest 22.12.2022 og er svaedio skilgreint sem midsvoedi.
Almennir skilmdlar
o A midsvaedi er reiknad med nytingarhlutfalli & bilinu 1,0 - 2,5. Ef verid er med bilastaedakjallara getur nytingarhlutfall verid allt ad 3,0. Nytingarhlutfall skal skoda fyrir hvert svaedi fyrir sig Ut fré
adstaedum, s.s. adldégun ad ndlcegri byggd, skuggamyndun, samgdéngulausnum fyrir alla ferdamata, vedurfarslegum ahrifum o.fl. Gera skal grein fyrir pessum atridum i deiliskipulagi
vidkomandii reits.
o Ny mannvirki verdi ad jafnadi & 3-6 haedum, en po skal taka mid af ndlcegri byggd.
e Heimilt er ad vera med djupgdma fyrir sorp.
¢ Vid deiliskipulag svaeda vid Austurveg og Eyraveg skal korfleggja havada frd umferd og ef parf ad setja fram adgerdir fil ad draga Ur hdvada.
Gildandi deiliskipulag:
Ekkert deiliskipulag er i gildi & reitnum en drid 2000 var gert deiliskipulag fyrir I6Simar en skipulagid 1ok aldrei formlegt gildi. Byggdin nordan megin vid Eyraveg 1ok pd ad mestu mid af peim
forsendum sem sett voru fram i peim skipulagsgdgnum.
Markmid deiliskipulagsins:
Helstu markmid skipulagsins er ad pétfta ndverandi byggd med nytingu & I68um sem nyttar hafa verid sem geymslusvaedi. Med skipulaginu gefst eigendum lI6danna taekifceri til ad nyta betur
nuverandi byggingu & Eyravegi 42 og byggja ibudir & Eyravegi 44 og 44a. SKYRINGAR:
i deiliskipulagsbreytingunni felst ad:
o L63amork milli Eyravegs 42 og 44 faerast til bannig ad 168 Eyravegs 42 minnkar. .
o LO3Ir Eyravegs 44 og 44a eru sameinadar i eina 163, Sameinud 168 staekkar einnig til nordvesturs inn & basjarland. T MORK SKIPULAGSSVADIS
Afmarkadir eru tveir nyir byggingarreitir fyrir fidloylishds & 168 Eyravegs 44,
Byggingarreitir fyrir verslun og pjonustu, rafhledslustédvar og spennistdd eru skilgreindir & 168 Eyravegs 42.
Hiuti bygginga & 168 Eyravegs 42 er rifinn. - =
Byggingarskiimdiar. LODAMORK
Vid uppbygging I6danna skal 16gd er dhersla a&:
. Vandada hdénnun og efnisnotkun pannig ad byggdin fdi fallegt og heildstcett yfiroragd.

Hiuti af gildandi adalskipulagi Arborgar 2020-2036

. AS nyta vistvaen byggingarefni eins og kostur er. LODAMORK SEM FALLA UR GILDI
. Bladgraenar ofanvatnsliausnir.
. Notkun grédurs. Tré, runnar og groédurbekja & lodum. [—==—n
Taka skal mid af reglum um algilda hdnnun og adgengi fyrir alla varadndi hdnnun og fraganga vid innganga husnoedis. | I BYGGINGARRETUR
Kvasir: rp———
Engarkvadireru dsvoedinu —
Fornminjar: [ |

BYGGINGARREITUR NEDANJARDAR

Haustid 1999 framkvaemdi Fornleifastofnun islands fornleifakdnnun & éliu Fosslandssvaedinu og var skyrsla gefin U i kjdlfarid sem ber heitid Fornleifakdnnun, Fossland vid Selfoss, Fornleifastofnun | |
islands, FS098-99161 Utg. | Reykiavik 1999. Samkvaemt skyrslunni eru engar fornleifar & umroeddu skipulagssvaedi. Svaedia er raskad, buid ad jardvegsskipta I6dunum nénast aveg.
Veitur: Stadsetning lagnaleida og tengikassa skulu vera samraemdar, lagnaleidir sameinadar og peim haldid i Idgmarki. Ldgnum skal pannig komid fyrir ad vidhald peirra trufli sem minnst baedi

l6dir, byggingar og almenningsrymi. -
Umhverfismat:

Deiliskipulag I68anna er ekki talid liklegt til ad hafa umtalsverd ahrif & umhverfid og kallar pvi ekki & sérstakt umhverfismat.

Sérskilmalar Al ; RAFHLEDSLUSTOD FYRIRKOMULAG
A Eyravegi 42 er fyrir ein 1-2 haeda bygging & 16dinni. ' LEIDBEINANDI

Nytingarhlutfall fyrir verslun og pjénustu mun verda 0.3 og er pakform og pakhalli frigls ad uppfylitum dkvaedum byggingareglugerdar. Hamarksbyggingarmagn spennistédvar er 15 m2,
Hoedarskimdlar byggingarreits fyrir verslun og pjénustu taka mid af ndverandi byggingu p.e. haed upp | maeni skal ekki vera meiri en 10 m. Hdmarkshaed spennistddvar er 3 metrar,
Hamarkshced bunadar rafhledslustédvar er 2,5 m. ,
Rafhledslustdavar: BUNDIN BYGGINGARLINA
Alosinni Eyrarvegur 42, nordausturhluta (A3)er gert er réd fyrir hradhledslubunadi fyrir hledslu 10 dkutaekia dsamt naudsynlegum hledsluinnvidum (lagnir, afistrengir o.s.frv.) sem tengja hledslustodvar
vid dreifiveitu/spennaskdr sem stadsettur verdur i nordurhomi 16dar (A2).

Blastceo: R , e o A | , | | NOVERANDI BYGGD
Fyrir verslunar- og pjonusturymi skal fioldi bilastoeda akvardadur ut fra aoetladri starfsemi og porf bilastaeda metin hja byggingaryfivdldum samhlida umsokn um byggingarleyfi.

Hiuti bilastaeda skal vera med gegndraepu yfirbordi (ekki akstursleidir). Bilastaedi hreyfinamladra skulu vera | samraemi vid gr. 6.2.6 i byggingarreglugerd og fidldi skv. 16flu 6.03 i leidbeiningabladi
HMS. Gera skal rdd fyrir einu reidhjdlastaedi & hverja 250 m2 i atvinnuhusncedi. Fyrikomulag & bilaplani er leidbeinandi.

BYGGINGARREITUR SPENNISTOD

1
Fom come!

Lysing: Lysing adkomusvaeda skal vera Iétiaus, dbein og glyjulaus, med afskermudum [dmpum. BYGGINGAR SEM MEGA VIKJA
Ofanvatn: Ofanvatn af hlspdkum og &dru péttu yfirbordi innan 163a skal sett { jérd innan [6&ar.

Sorp:

Byggingarreitur fyrir sorp er syndur & deiliskipulagsuppdrcetti. Adstdduna skal hanna samhlida byggingu og fryggja ad sorpgeymsiur séu adgengilegar sorpbilum. Sorpgeymslur skulu ad 6dru leyt GARDSV/AED

vera | samrcemi vid byggingarreglugerd og taka mid af rymisporf vegna flokkunar sorps.

Skilti:

Merkingar og skilti & byggingum skulu vera | samraemi vid gildandi byggingarreglugerd. Heimilt er ad hafa fyritaekjaskilti & 168 med upplysingum um heiti byggingar, fyritceki eda vérumerki. —

Fyrirtcekjaskilti & 168 geta verid maotud form eda texti sem skorin eru Ut og fest & burdargrind eda myndud med ljdsum eda &éSrum samsvarandi hoetti, s.s. med baklysingu Utskorinna forma. j:,/’,/’,/’,/’,/’,/’ GATA

Oheimilt er ad lysa skitti med blikkandi lysingu. Lysing skal vera ébein og samfelld og fyrir komid & pann hétt ad han lysi beint & skilti (eda sé innbyggd f skilti) og lysi ekki beint & gétu, stiga eda —

adliggjandi eign. Gera skal grein fyrir staerd og gerd skilta & 168 vid umsdkn um byggingarleyfi.

Uppsetning fritandandi skilta & 168 er ekki heimil., BILASTZDI

Sérskilmdiar fyrir Fislbylishds: [[1]]]] —]
Byggingarreitur:

Bygg|.ngor sklulu ad fullu standa innan bygglnggrrel’rs..bo megg einstaka m|lnn| hoﬁorl byggmgorblu’ror s.S. pakskegq., skygghl, u’rkro/gun géo onngé, sem ekki nogr nidur oéujoré, standa Lle fyrir KVOD UM TRJ AGRODUR
byggingarreit um allt ad 1,0 m. Alimennt skal leitast vid ad bridta upp stcerr veggfleti med minni uppbrotum og/eda breytingum & efni, lit eda aferd. Ouppbrotinn veggfltur skal aldrei vera

lengri en 15 m. Markmidid er ad briéta upp langa samfellda veggfleti | smeerri fleti,

Heimilt er ad koma fyrir bilgeymsliu i kjallara. N )
Bilastcedi: . ™1 HEILDARSTZRD LOPAR
Bilastaedapdrf hverrar floudar er midad vid eftirfarandi staerdir

fousir 50 M2 og minni 4 bilastaedi fyrir ioud )

fousir 90 M2 og minni 1 staedi fyrir foud 4h FJOLDI HADA

ibuair 91-120 M2 1 V% staedi fyrir ilbud

ibuair 121 m2 og stceri 2 staedi fyrir ibua.

Skylt er ad tryggja lagnaleidir, fyrir moguleika & hledslu rafbila, ad éllum bilastoedum & 168. Runnar og ré skulu pekja a.m.k. 5% aof flatarmdli bilastaeda & 168.

Gréodur og ofanvatn: Ofanvatn af hispodkum og 6dru péttu yirbordi innan 168a skal sett { jord innan 16dar | par til gerdan mdéttaka. Méttaki getur verid griét- eda malarfylling, tankur eda
annad slikt sem sérhannad er fyrir méttoku ofanvatns. Mdéttaki skal hafa ncegilega rymd ad mati sérfraedings til ad taka vid ofanvatni i stérrigningum, leysingum,

asahldku og ad vetrum pegar frost er i jordu, p.a. vatn safnist ekki & yfirbordi.

A opnum graenum svaedum ofan & steyptum mannvirkium s.s. bilgeymslu verdur pess gaett ad hafa ncegilega pykkt & jardvegslagi il ad laggrédur og gras prfist vel & yfibordi.A véldum Deiliskipulag betta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi
stédum, einkum par sem natturulegur landhalli og landmaotun er hagstaed, verdur pessi jardvegspykkt aukin til ad haegt s€ ad grodursetja haerri fre sem krefjast dypra rotarbeds (jardvegsker) M. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sambykkt
Grodursetja skal limgerdi eda runnagrodur & 16darmadrkum ad Eyravegi.

Lysing: Gardlysing og lysing adkomusvaeda skal vera Iétiaus, dbein og glyjulaus, med afskermudum Idmpum. pann 20 __ og

Adgengi SI6kkvilids og neydarbila. A 168um skal gera rad fyrir adgengi sldkkvilids og neydarbila. Sérstaklega skal gera grein fyrir bjdrgunarsvaedi umhverfis paer byggingar sem eru haerri en 4
hcedir. Svcedin skulu Utfaerd pannig adkorfubilar sldkkvilids eigi greida adkomu ad peim og halli & peim mda ekki vera meiri en 1:20. Taka skal fillit til adkomu sldkkvilids vid hdnnun inngarda par
sem bjérgunarsvceda er porf. P4 purfa bjérgunarsvaedin ad pola pad dlag sem vaenta md fré bjdrgunartaekjum, s.s. punktdlag fré undirstddum kdrfublls. Gera skal grein fyrir adkomu sldkkvilids Tillagan var auglyst fra 20__  med athugasemdafresti il
og neydarbila | byggingarleyfisumsokn.

i pann 20__

) 20__
Leiksveedi/dvalarsveedi: A 163inni eru tvo fidlboylishls & sdmu 166 sem hafa sameiginlegt leiksvaedi. Gerd er krafa um vandadan frdgang & leiksvaedum og skal hann vera | samrcemi vid

reglugerd um éryggi leikvallataekja og leiksvaeda. Leiksvoedi skulu vera vel stadsett med Hilliti til sélar og skjdls. Sameiginleg leik- og dvalarsvaedi md Utfaera & jéréu eda sem pakgarda Auglysing um gildistdku deiliskipulagsins var birt i
bilgeymslu. Ladgmarksjardvegspykkt ofan & pak bilgeymslu er 0,4 m.,

Sérafnotareitur: Gera skal r&d fyrir sémotareitum fbuda & jardhaed. Staerd og afmérkun peirra skal faka mid af hdénnun hidss og afstdédu huss & 1638, Stoerd sérotareita skal a.m.k. samsvara B-deild Siomartioinda pann 20
svalastaerd efri haeda en ma ad hdmarki nd 4 m. frd Utvegg husa. Sérotareitir skulu koma fram & adaluppdrattum. -
Skjblveggir: Ekki er heimilt er ad afmarka sérafnotareit & 168 med skjidlveggjum nema um sé ad rceda skjdlveggi sem syndir eru & adaluppdrdttum og eru samofnir heildardtliti hiss og pd

einungis fr& fveimur hlidum, p.e. hlidum sem snua ad adliggjandi seémotareitum. Hamarkshaed skjidlveggja milli sémotaareita er 1,5 m. Ekki er heimilt ad girda sérnotafldt af fré gardi en heimilt er

ad skerma sérnotareit med grédri, alit ad 0,9 m hdum.
Sorpgeymslur: Eyravegur 42'44

Sorp: Byggingarreitir fyrir sorp eru syndir & deiliskipulagsuppdroetti.

Acetlasir litrar & foud eftir tegund i fidloyli Deiliskipulogsuppdrdﬁur
Herbergi Litrar pr. tegund ibuda .
o Sveitarfélag: Arborg - Selfoss
1 (studio ibud) 240 ’ o
. Afangi: DeI|ISkIpU|Og
2. herbergi 360 1:1000
Maelikvardi: X
3. herbergi 360 e 99.014
Verknu : -
14, herbergi 480 Srnmet
2 . p 7 : . . . . TR . . . . s s Dagsetning: 12.09.2023
Hjolageymslur: Gera skal rad fyrir hjolastoedum undir paki fengd hverju stigahusi sem nyfist ibuum reitsins sem og gestkomandi. Auk pess er heimilt ad stadsetja hjdlageymslur/skyli i utan
byggingarreita. Stadsetja skal hjdlaskyli og - staedi sem aetiud eru til skammtimanota | gdédum sjénraenum tengslum vid adalinnganga ibuda Tryggt skal ad hoegt verdi ad lcesa hjdlum vid boga Utgdfar
eda grindur. Adkoma ad hjdlastaedum i gegnum ibudir er ekki leyfd. —— 2.01
eikning: .
Hljodvarnir:
Skipulagshdfundar:

Almennt vidmid er ad hljodstig fari ekki yfir 55db vid hlsvegg ibudarhisa og hljédstig innandyra skal ad hdmarki vera 30dB.

Tryggja skal ad hljodstig innandyra i floudum sem snla ad Eyravegi verdi vidunandi og gerd er krafa um prefalt gler i gluggum & peirri hlid

A166 Eyravegs 44 eru skilgreindir tveir byggingarreitir

Fidlbylishus F1:

HUsid er priggja haeda med inngang & nordurhlid huss en einnig skal vera adgengi um sameign fra gardi. Heimilt er ad hafa kjallara undir hdsinu. Fidldi ibuda er 13. Svalir mega nd Ut fyrir
byggingarreit um allt ad 1 m.

pakhalli mdé vera 0-14°, Hdmarkshaed huss md vera 10,5 m yfir gdlfkdta 1. Hoedar. Fidldi bilastaeda midast vid fidlda og stoerd ibuda. ar k | 1. e k .I. ar
Fiolbylishus F2:
HUsid er priggja - fimm haeda med innganga & nordur og austurhlid en einnig skal vera adgengi ad gardi fré sudur og vesturhlid. Heimilt er ad hafa kjallara undir hdsinu. Hdmarksfidldi fouda er Vestuvor 7 = 200 Kdpavogur = $:511 2060 = www.ark.is = arkis@ark.is

60. Svalir mega nd Ut fyrir byggingarreit um allt ad 1 m.

pakhalli mdé vera 0-14°, Hdmarkshaed hiss ma vera 16,5 m yfir gdlfkdta 1. Hoedar. Fidldi bilastceda midast vid fidlda og stoerd ilbtuda. _I
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