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1 FORSENDUR
1.1  Inngangur

Myrarhverfi er athafna-, verslunar- og pjénustusvaedi nordan Olfusér, beggja megin Sudurlandsvegar. | dag
liggur pjédvegur 1 i gegnum svaedid en med tilkomu nyrrar bruar yfir Olfusa yfir Efri-Laugardaelaeyju, sem
fyrirhugud er & naestu arum, mun svaedid allt liggja sunnan vid pjodveginn. Svaedid er nu pegar uppbyggt ad
stérum hluta, adallega austan vid ndverandi Sudurlandsveg vid Hrismyri. [ gildi eru deiliskipulagsdaetlanir fyrir
hluta svaedisins og munu peer falla ur gildi vid gildistoku nys deiliskipulags.

1.2 Fyrirliggjandi skipulagsazetlanir

1.2.1  Landsskipulagsstefna 2015-2026
i Landsskipulagsstefnu, kafla 3.4 er fjallad um samkeppnishaef samfélég og atvinnulif. Ahersla er 16gd & 6flugt
atvinnulif, geedi hins byggda umhverfis og o6fluga innvidi. Hugad skuli ad fjolbreytni atvinnulifs. Innan

skipulagssvaedisins er badi gert rad fyrir atvinnulé6dum og verslunar- og pjonustulédum og steerdir breytilegar.
Mikil dhersla er 16gd @ umhverfismadtun svaedisins, sem er i anda Landsskipulagsstefnu.

1.2.2  Stefna adalskipulags og landnotkun
Baejarstjorn Arborgar sampykkti & fundi sinum 12.6.2024 tillégu ad breytingu & gildandi Adalskipulagi Arborgar
2020-2036, til kynningar. Fyrirhugad er ad auglysa tillégu ad breytingu a deiliskipulagi Myrahverfis & sama tima
og adalskipulagsbreytingu. Medfylgjandi umfjollun um adalskipulagsreiti og skilmala er i samreemi vid
kynningargdgn adalskipulagsins. Meginbreyting adalskipulagsins sem vardar deiliskipulagsreitinn er su, ad AF6
er nu utan deiliskipulagsreitsins og leidbeinandi nytingarhlutfall fyrir Vp reiti leekkar ar 2,51 1,5.

£ 1

Mynd 1 - Adalskipulag Arborgar 2020-2036, tillaga ad breytingu
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i Adalskipulagi Arborgar 2020-2036 m.s.br. er sett fram almenn stefna fyrir einstaka landnotkunarflokka og
nanari skilmalar fyrir einstaka reiti. Innan deiliskipulagsreitsins er um ad raeda Verslun og pjénustu (VP),
athafnasvaedi (AT) og idnadarsvaedi (1), auk opins svaedi (OP) og skograektarsvaedi (SL).

Almenn stefna um verslunar- og pjénustusvaedi, Vb er su, ad pau verdi 6flug og pjoni baedi sveitarfélaginu 6llu,
sem og naersveitum. Studla skuli ad gdnguvaenu umhverfi og vistvaeenum samgoéngum. Byggingar verdi ad jafnadi
a 3-6 haedum, nytingarhlutfall & bilinu 0,5-1,5 og heimilt ad vera med djupgama fyrir sorp.

vb2 Fossnes, 4,9 ha. A svaedinu er bilasala, rutufyrirtaeki og sala d orkugjéfum fyrir vélknuin ékutaeki. [ gildi
er deiliskiplag fyrir svaedid. Nytingarhlutfall d bilinu 0,5-1,5.

vb3 Myri, 2,6 ha. A svaedinu er verslun, bifreidaskodun, bilasala og smidafyrirtaeki. Deiliskipulag i gildi.
Nytingarhlutfall @ bilinu 0,5-1,5..

Vb4 Bilasala, 4,6 ha. A hluta svaedis er bilasala, staerstur hluti svaedisins er 6byggdur. Nytingarhlutfall é bilinu
0,5-1,5.

VP12  Hellisland, 1,7 ha. Heimilud er ymis konar verslunar- og pjonustustarfsemi. Mannvirki geta verid ¢ 1-3
haedum. Nytingarhlutfall é bilinu 0,5-1,5.

Stefna sveitarfélagsins fyrir athafnasvaedi, AT er su, ad efla atvinnutaekifaeri med pvi ad bjéda upp a 16dir fyrir
fiolbreytt fyrirtaeki og atvinnustarfsemi. Vid deiliskipulagsgerd skuli hugad ad hljodvist og umferd.

AT2 Hellisland, sunnan Sudurlandsvegar, 19,9 ha. Deiliskipulag fyrir svaedid er i vinnslu. A svaedinu er ymis
konar skrifstofu- og atvinnustarfsemi. Gaeta skal sérstaklega ad snyrtilegri dsynd fra Sudurlandsvegi.
Nytingarhlutfall allt ad 0,8.

AT3 Nesmyri, 5,8 ha. Obyggt svaedi. Heimilt er ad byggja upp fiélbreytta atvinnustarfsemi. Hluti svaedis er
deiliskipulagdur. Nytingarhlutfall allt ad 0,8.

AT10 Fossnes, 4,3 ha. Rikjandi landnotkun er athafnasvaedi med heimildum fyrir verslun og pjonustu. Taekifeeri
til ad auka byggingarmagn og skal pad dkvardad i deiliskiplagi. Ekkert deiliskipulag er i gildi. Nytingarhlutfall allt
ad 0,8.

[ stefnu sveitarfélagsins fyrir idnadarsveedi, | kemur m.a. fram ad hugad skuli ad hljédmengun fra
idnadarsvaedum, asynd peirra og snyrtilegri umgengni. Stefna sveitarfélagsins er su ad efla atvinnutaekifeeri i
sveitarfélaginu med pvi ad bjéda upp a I6dir fyrir fjolbreytta starfsemi. Vid honnun skal huga ad godu
umferdarfleedi og hljédvornum.

11 Hellisland, 5,7ha. Svaedi sunnan nyja Sudurlandsvegar. bar er m.a. stepust6d. Starfsemi d reitnum skal
skerma af til ad fegra dsynd frd nyjum Sudurlandsvegi. Nytingarhlutfall allt ad 0,8.

Deiliskipulagsmork na ad veghelgunarsveedi nys Sudurlandsvegar.
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1.2.3  Deiliskipulagsaaetlanir innan svaedisins

Deiliskipulagsbreyting fyrir Fossnes var unnin fyrir Vegagerdina og Sveitarfélagid Arborg 2006 og sampykkt 14.
mars 2007. Skipulagid nzer til atvinnuléda vestan vid Sudurlandsveg. Upphaflegur uppdrattur finnst ekki en
breyting sem gerd var 14. mars 2007 og naer til hluta svaedisins ma sja hér ad nedan. | skipulaginu koma fram
almennir skilmalar par sem m.a. er kvedid @ um bundnar byggingarlinur, 15° hamarks pakhalla, vegghaed ad
ldgmarki 3 m og ad hamarki 4,5 m fyrir eina had, 8 m fyrir tveer haedir og 11 m fyrir prjar haedir. Kvdd er um eitt
bilastaedi fyrir hverja 50 m? byggds husnaedis & 168. A uppdraetti eru syndar leidbeinandi innkeyrslur inn a 168,
haedarfjoldi og nytingarhlutfall. Ad- og frareinar fra Sudurlandsvegi ad [66um vid Fossnes 1-9 byggja 4 pessu
skipulagi. BUid er ad stofna flestar I68irnar en litid hefur verid byggt nordan vid Arbaejarveg.

s

Mynd 2 — Breytt deiliskipulag Fossness fra 14. mars 2007
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Deiliskipulag fyrir idnadar- og pjonustusvaedi vid Hellismyri var unnid 2001 og breyting gerd 4 pvi 2008 og 2021.
i almennum skilmalum kemur fram ad pakhalli skuli vera & bilinu 18-25°, haed husa allt ad 2,5 haedir par sem
hamarks vegghaed er 7 m og maenishaed 11 m. Akvaedi um fragang 168a nokkud itarleg og sérstakir skilmalar fyrir
168 Steypustodvarinnar og fragang 4 I68armorkum.
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Mynd 3 - Deiliskipulag idnadar- og pjénustusvaedis vid Hellismyri fré 2001
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Mynd 4 — Breytt deiliskipulag idnadar- og pjonustusvaedis vid Hellismyri fra 2021

1.3 Stadheettir og afmorkun sveedis

Svaedid um 66 ha ad steerd og afmarkast af sveitarfélagamérkum vid Olfus til vesturs og legu nys Sudurlandsvegar

til nordurs og austurs. Mork skipulagsreits til sudurs fylgja landnotkunarreitum idnadarsvaedis vestan vid
Sudurlandsveg og Vb og AF reitum austan vid Sudurlandsveg.

1.3.1  Naverandi starfsemi

Innan svadisins er starfsemi af breytilegum toga. Vestan vid Sudurlandsveg eru bensinstddvar, bilasolur og
ratufyrirtaeki. Austan Sudurlandsvegar er Vegagerdin med adsetur & storri 169, bifreidaverkstaedi, bilasla,
bilaleiga og Frumherji skodunarstod. Tvo samkomuhus eru einnan svadisins; annars vegar Hvita HUsid vid
Hrismyri 6 og hins vegar Frimdrarahusid vid Hrismyri 1. Ad undanférnu hafa verid byggd nokkur létt einingarhus
sem nytt eru ymist fyrir geymslur, litil verkstaedi eda alika. Steypust6d Sudurlands er nordan vid Hrismyri & storri
168, sem mun breytast med tilkomu nys tengivegar, Einholts, sem pvera mun nyjan Sudurlandsveg med
undirgdngum. Aberandi fyrir 16dir medfram Sudurlandsvegi ad vestanverdu er ad par er tiltélulega litid
byggingarmagn en stér hluti 16da nyttur sem athafnasvaedi. Toluverdur fjoldi bila og annarra lausamun er a
flestum I68um innan deiliskipulagsreits og litid gert til fegrunar 4 peim.
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1.3.2 Samgongur
Mitt i gegnum reitinn liggur ndverandi Sudurlandsvegur sem breytist i almenna tengibraut pegar nyr

Sudurlandsvegur mun byggjast upp nordan vid reitinn. Naverandi Sudurlandsvegur einkennist af breidum
akreinum, mideyjum og hlidarvegum sem liggja ad einstaka 16dum vid Fossnes. Ny tenging mun verda til fra
naverandi hringtorgi vid Arbaejarveg/Sudurlandsveg/Hrismyri til nordurs ad nyjum mislaagum gatnamétum.

Arbaejarvegur liggur fra hringtorgi til vesturs ad ibidarbyggd vid Arbae sem tilheyrir sveitarfélaginu Olfusi. Fra
Arbaejarvegi er gert rad fyrir gatnatengingum til sudurs ad 16dum vid Nesmyri og til nordurs ad 16dum vid
Fossnes. Vestan Sudurlandsvegar er vegagerd hins vegar skammt 4 veg komin. Vegtengingar inn i hverfid austan
Sudurlandsvegar eru fra Breidumyri og Hrismyri. Ndverandi gétur Hrismyri og Hellismyri liggja pvert a
vegtengingarnar og samhlida Sudurlandsvegi. Skipulagid gerir rad fyrir tveimur nyjum gétum, Heidarmyri og
Huldumyri, samhlida ndverandi gétum.

Gert er rdd fyrir nyjum vegi, Einholtsvegi fra Hrismyri i undirgdng undir Sudurlandsveg ad sorpstddinni. Fra
Breidumyri verdur gert rad fyrir adkomuvegi til sudurs ad framtidar tjaldsveedi og skograektarsvaedi.

1.3.3  Jardvegsadstedur og grodurfar
Ekki hafa verid teknar skipulegar prufuholur til pess ad kanna jardvegsadstaedur a sveedinu, en vitad er fra fyrri

framkveemdum ad nokkud djupt er nidur a fast og mega l6darhafar buast vid téluverdum grusarfyllingum undir
hdsgrunna.

Land utan pgar byggds svaedis er allgréid graslendi med vidikjarri. Naest skipulagsmorkum ad vestanverdu hefur
verid grodursett og einnig kringum 166 Steypistodvarinnar og a einstaka 68rum 168um. Kringum 160
Steypustodvarinnar eru jardvegsmanir med grodri og voru kvadir i fyrra deiliskipulagi um uppbyggingu peirra og
gréodursetningu svo draga meetti Ur vindhrada, minnka asynd inn 4 svaedid og draga ur ryki. Nokkud skortir a
havaxinn grodur annars stadar innan deiliskipulagssvaedisins sem gert var rad fyrir i fyrri deiliskipulagsaatlunum.

1.3.4  Lagnir og fraveita
Lagnabelti fyrir helstu stofnlagnir eru faerd inn & uppdratt. Um svaedid fara stofnlagnir kaldavatnsveitu og

hitaveitu, auk hdspennustrengs og ljdsleidara. Lagnabelti utan deiliskipulagsreits er til skyringar.

Stofnlagnir fraveitu liggja i eda milli 160a. BUid er ad leggja fraveitulogn i Nesmyri og Fossnes vestan vid
Sudurlandsveg.

Stofnlogn kaldavatnsveitu liggur gegnum skipulagsreitinn, fra kaldavatnstanki og kvislast i tveer megingreinar,
par sem 6nnur liggur medfram Sudurlandsvegi og hin fer nordur fyrir Steypustdodina og til sudurs medfram
I68armorkum austustu I6da vid Hellismyri. Breyting mun verda 4 legu kaldavatnslagnarinnar i tengslum vid nyjan
Hringveg og undirgdng undir hann, um Einholtsveg. Kvdd er um lagnaleid.

Stofnlégn hitaveitu verdur 16gd i tengslum vid framkveemdir & nyjum Hringvegi og bru yfir Olfusd. Stofnlégnin
mun liggja fra bokkum Olfusar, um vesturjadar framtidar tjaldsveedis, ad Breidumyri og padan til austurs ad
lagnabelti medfram nyjum Hringvegi. Kvod er um lagnaleid.

Rafmagn. Haspennustrengur liggur fra dreifistod sem stadsett er rétt vid kaldavatnstank, medfram
Sudurlandsvegi ad hringtorgi. badan liggur hann annars vegar med Hrismyri og Sudurlandsvegi til sudurs og hins
vegar fra Hrismyri og austur fyrir ndverandi 16dir vid Hellismyri, i svipadri legu og kaldavatnslégnin og er kvod
um lagnaleid.
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Fjarskipti. Fjarskiptalagnir liggja einnig tviskipt; med&fram Sudurlandsvegi og austar, i somu legu og
kaldavatnslogn. Kvod er um lagnaleid.

Brunahanar er stadsettir 8 nokkrum st6dum innan skipulagsreitsins. Fimm peirra eru vid Hrismyri og Hellismyri
og tveir medfram Fossnesi.

1.3.5 Menningarminjar
Eftirfarandi fornleifaskraningar hafa verid gerdar innan deiliskipulagsreitsins, baedi i tengslum vid

adalskipulagsgerd og deiliskipulagsgerd:
e Fornleifaskrdning vegna deiliskipulags i landi Fossness i Arborg, Byggdasafn Arnessyslu oktéber 2006
e Fornleifaskrdning vegna deiliskipulags i landi Hellis i Arborg, Byggdasafn Arnessyslu desember 2006
e Adalskrdning fornleifa i Arborg 1, Byggdasafn Arnessyslu, april 2008
e Fornleifaskraning @ Sudurlandi vegna mats ¢ umhverfisadhrifum Sudurlandsvegar, Fornleifafraedistofan
desember 2008.

Deiliskipulagsreiturinn er a svaedi sem adur tilheyrdi jordunum Fossnes og Helli. | adalskraningu fra 2008 kemur
fram ad i Fossnesi sé mjog greinilegur bajarhdll og 4 honum fimm toéftir. bessi baejarhdll er utan
deiliskipulagsmarka. [ landi Hellis eru margar minjar, baedi fra busetu en einnig hersetu. Stéri Hellir er fridlystur.
Hellisbruin, sem er gémul leid fra Ingdlfsfjalli ad ferjustaedi yfir i Laugardaeli er & nokkrum st6dum vel vardveitt.
Baedi Stori Hellir og hellisbruin eru utan deiliskipulagssvaedis.

Einungis ein skrad fornleif lendir innan deiliskipulagsreits, gardlag nr. 182356-489-14, um 145 m langt.
Fornleifarnar hafa ekki verid feerdar inn & kortavefsja Minjastofnunar og hnitin sem gefin eru upp i
fornleifaskraningu fra oktéber 2006, eru of dndkvaem svo haegt sé ad faera inn & uppdratt. | fornleifaskyrsiu
stendur ad ekki sé liklegt ad gardurinn sé gamall og ad sterkar likur séu 4 ad gardurinn sé aveitugardur fra 20.
old.

Samkvaemt 24. gr.laga um forminjar nr. 80/2012, par segir: Finnist fornminjar sem ddur voru ékunnar, t.d. undir
yfirbordi jardar, sjdvar, vatns eda i jokli, skal skyra Minjastofnun islands frd fundinum svo fljétt sem unnt er.
Sama skylda hvilir é landeiganda og dbuanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem ddur voru
Okunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa er fyrir pvi stendur stédva framkvaemd dn tafar. Skal minjastofnun
[slands ldta framkveema vettvangskénnun svo fliétt sem audid er svo skera megi ur um edli og umfang
fundarinns. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada
skilmdlum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum dfram nema med skriflequ leyfi Minjastofnunar fslands.

Elsta hds innan deiliskipulagsreits samkveemt fasteignaskra er frd 1974 og er innan l6dar Steypustddvarinnar.
Engin hus innan reitsins falla undir I6g um menningarminjar nr. 80/2012.

2 SKIPULAGSTILLAGAN

2.1 Helstu markmid og aherslur

Meginmarkmid deiliskipulagsins er setja fram heildstaeda stefnu fyrir atvinnulddir og verslunarlddir par sem
adgengi er gott fra ndverandi Sudurlandsvegi og 168ir og umhverfi er adlagad ad nyjum Sudurlandsvegi.
Medfram nuerandi Sudurlandsvegi er nytingarhlutfall haerra en 4 68rum I6dum innan reitsins og ahersla 16gd a

1 Margrét Hrénn Hallmundsdottir og Edda Linn Rise. 2006. Fornleifaskraning vegna deiliskipulags i landi
Fossness i Arborg. Byggdasafn Arnesinga.
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snyrtilegar 163ir med pjonustu fyrir ibia Arborgar sem og annarra. Lédirnar eru mjdg synilegar fra aSkomuvegi
inn i baeinn og skal pvi vanda byggingar og fragang |6da.

Ahersla er 16g8 & géda umhverfismétun milli nys Sudurlandsvegar og [6danna medfram honum og einnig er rik
ahersla 16gd 4 godar stigatengingar ad svaedinu og gegnum bad, baedi fyrir gangandi og hjélandi, med oryggi
vegfarenda ad leidarljési. Ahersla verdur [6gd & graent yfirbragd og snyrtilegan fragang innan alls svaedisins.

Almennt er gert rad fyrir ad nytingarhlutfall haekki midad vid gildandi deiliskipulagsaeetlanir, en verdi po ekki
fullnytt midad vid heimildir adalskipulags.

2.2 Landnotkun

Innan Vb reita skal stefnt ad pvi ad byggja upp 6flugt verslunar- og pjonustuhverfi beggja megin vié niverandi
Sudurlandsveg. Landnotkun verdi verslun og pjonusta & 2-3 haedum, par sem t.d. er gert rad fyrir
skrifstofuhtisnaedi & efri haedum. Ahersla er 16gd & snyrtilegan fragang & 168um. Nytingarhlutfall haekkar fra pvi
sem nu er og verdur 0,8.

Vestan vid nuv. Sudurlandsveg, a reit AT3 og AT10 er buid ad stofna 16dir i fasteignaskra en paer eru flestar
Obyggdar. Stefnt er ad uppbyggingu atvinnuléda sem er landfrek. Nytingarhlutfall er aaetlad 0,50. Gert er rad
fyrir ad hus geti verid a tveimur haedum.

Austan vid naverandi Sudurlandsveg a reit AT2, eru |68ir vid Hrismyri og Hellismyri fullbyggdar. Tveer nyjar gotur
eru skipulagdar samsida pessum tveimur gétum og nefnast Heidarmyri og Huldumyri. bar er gert rad fyrir I66um
ad svipadri staerd. A ndverandi og nyjum 168um er gert rad fyrir snyrtilegri athafnastarfsemi sem ekki parfnast
stérra athafnasvaeda utandyra. Nytingarhlutfall er haekkad midad vid pad sem nu er og verdur 0,5. Nokkrar staerri
168ir eru fyrirhugadar medfram Breidumyri, i aframhaldi af 160 Vegagerdarinnar og er nytingarhlutfall par einnig
0,5. Gert er rad fyrir ad hus séu 4 bilinu 1-2 hadir.

Ein idnadarléd er skilgreind innan deiliskipulagssveedisins, a reit 11, sem er Steypustddin. Gert er rad fyrir
Obreyttri starfsemi en I6darmork breytast.

2.3  Samgongur

Nuverandi Sudurlandsvegur mun afram verda megin samgdnguad hverfisins, nu i formi tengigdtu, sem tengist
Olfusvegi og nyjum Sudurlandsvegi. Nyr hringvegur fra hringtorgi vid Biskupstungnabraut og austur yfir Olfusd
hefur ahrif 4 ndverandi [68ir og nyjar 16dir. Hisagotur eru 7-7,5 m breidar.
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y 4

Mynd 5 — Télvugerd mynd, synir legu nys pjédvegar og nuverandi uppbyggingu i Myrarhverfi

Ahersla er 16g8 & gang- og hjélastiga. Gangstéttir eru 68ru megin medfram husagétum en Utivistarstigar eru
blandadir gongu- og hjolastigar, 3 m ad breidd. Gangbrautum verdur fjolgad til ad tryggja gott fledi gangandi-
og hjoélandi vegfarenda.

Medfylgjandi eru pversnid i helstu gotur, stiga og lagnabelti.
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2.4  Opid sveedi, trjagrédur, grassvaedi og blagreenar ofanvatnslausnir

i opnu baejarlandi utan l68armarka er dhersla 16gd & skjdlgédan trjagrodur. Medfram nyjum pjédvegi verdur
auk pess gert rad fyrir jardvegsmonum. Medfram ndverandi Sudurlandsvegi skal grédursetja gotutré.
Sveitarfélagid sér um landmadtun og grédur 4 baejarlandi, nema annad sé akvedid i samvinnu vid |6darhafa.
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Kvadir eru a l66um naest nyjum pjodvegi um trjagrodur og skulu I6darhafar sja um grédursetningu innan sinna
I68a. Jardvegasmanir og tjragrodur mun afram skerma 163 steypustddvar.

Gert er rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum medfram helstu gétum og stigum og skal hdénnun
frarennsliskerfis taka mid af pvi.

2.5 Afangaskipting
Nyjar 168ir vestast og austast 4 deiliskipulagssvaedinu tilheyra 2. dfanga og skulu koma til dthutunar pegar adir
hlutar skipulagsins eru fullbyggdir.

Mynd 6 — Afangaskipting, gul svaedi tdkna 2. dfanga

2.6  Umhverfisahrif

Helstu umhverfisahrif eru a asynd og landslag, med aukinni uppbyggingu. Aukin trjareekt mun draga ur
sjénraenum ahrifum bygginga, aGkomusvaeda og vega. Trjagrodur mun ramma svaedid i heild sinni, auk pess sem
trjagrédur medfram helstu umferdargétum og stigum dregur Ur sjénraenum ahrifum. Inni a einstokum [66um er
auk pess kvod um grodur.

Jardvegsmanir kringum steypust6d og grédur, draga ur sjdmengun og rykmengun sem hugsanlega getur borist
fra sveedinu. Jar@vegsmanir medfram nyjum pjodvegi munu skyla nyjum l6dum naest veginum, en par sem ekki
er um ibudarbyggd ad raeda er ekki haetta 4 ad hljodstig fari yfir dseettanleg mork.

Skipulagid mun ekki hafa ahrif & fornleifar skv. peim fornleifaskyrslum sem liggja fyrir.

Bulast ma vid aukinni umferd um svadid i tengslum vid uppbyggingu en eftir ad nyr pjodvegur hefur verid
byggdur mun draga Ur gegnumakstri innan svaedisins. Med Urbétum i stigakerfi og gangbrautum mun oryggi
vegfarenda aukast. Fyrir utan 166 steypustddvar er ekki gert rad fyrir mengandi starfsemi innan svaedisins. Innan
svaedisins er nu pegar til stadar eldsneytissala og bilaverkstaedi par sem mikilvaegt er ad 6llum skilyrdum
starfsleyfis sé fylgt i hvivetna.
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3 SKILMALAR

3.1 Melibl6d og haedarblod

Mzeliblod skal utbua fyrir allar 168ir og skulu pau syna [68armérk, byggingarreiti, bilasteedi a 168, kvadir, haedir a
landi, malsetningar ofl. Hnit skulu akvedin i ISN-93. Sé um dveruleg fravik a I16darmorkum og steerd 16da milli
deiliskiplags og maeliblada ad raeda, skulu maelibl6d gilda.

3.2 LA&0ir og byggingarreitir

Hus skulu stadsett innan byggingarreits. Byggingarreitir & uppdreetti syna hamarksgrunnflét hvers huss en
heildarbyggingarmagn er gefid upp sem nytingarhlutfall. bar sem 16dir hafa sameiginlegan byggingarreit er
heimilt ad byggja samfost hds (radhus). Lodarhafa er ekki heimilt ad nyta svaedi utan I6darmarka fyrir geymslu
a gdmum, lausamunum eda 60ru sliku og skulu bilastaedi, athafnasveedi og annad sem tilheyrir starfseminni
rimast innan I68ar. Hadmarksnytingarhlutfall fyrir hverja 168 kemur fram & uppdreetti og i skilmalatoflu. Innan
byggingarreits er heimilt ad stadstja bunad tengdan starfsemi, s.s. efnistanka, taeknibinad o.fl. og skal gera grein
fyrir peim 4 adaluppdrattum. Einstakir byggingarhlutr, s.s. pakgluggar og taeknibunadur ma na yfir hdAmarkshad,
en parf ad gera grein fyrir pa 4 adaluppdrattum.

Bundin byggingarlina er 4 166um medfram ndverandi Sudurlandsvegi og a nyjum l6dum vid Breidumyri.

3.3 HoOnnun, starfsemi og uppdraettir

Byggingar skulu vera i samraemi vid skipulagsuppdreetti, meli- og hadarbléd, skilmala pessa og
skilmalateikningar sem peim fylgja. A adaluppdrattum skal syna skipulag |63ar, haedartolur a l6darmérkum og
vid hus, stadsetningu huss, girdinga, bilastaedi og annad fyrirkomulag I16dar.

Starfsemi & hverri |68 skal vera i samrami vid landnotkunarflokk hverrar 168ar skv. adalskipulagi og skilmala
bessa og skilméalatoflur. | byggingarleyfisumsékn skal gera grein fyrir peirri starfsemi sem fyrirhugud er i hdsi og
a 160 og einnig skal gera grein fyrir peim bunadi og teekjum sem naudsynleg kunna ad vera t.d. gamar, tankar,
silo o.fl. Gera skal grein fyrir mengun og 6paegindum (havada, lykt, reyk, éprifum, drgangi) sem fylgja kann
fyrirhugadri starfsemi og peim vérnum sem fyrirhugadar eru af peim sokum. Oheimilt er ad innrétta ibudir 4
[68um innan svaedisins.

3.4 Husagerdir

Hasform er frjalst, ad 60ru leyti en skilmalar pessir kveda a um og byggingarreglugerd. Byggingar skulu vera
vandadar og innan hverrar |6dar skal geeta samraemis i efnis- og litavali. Pakform er frjalst.

3.5 Hamarkshaed bygginga

Hamarkshaed bygginga kemur fram a uppdraetti og er ymist 2 eda 3 haedir. His mega vera leegri en hdmarkshzaed
segir til um. Mesta leyfilega vegghaed og maenishaed, meelt fra golfkdta 1. haedar er eftirfarandi:

Hamarks vegghad

Hamarks haed i maeni

1 haeda hus 45m 7m
2 haeda hus 7,5m 10 m
3 haeda hus 10,5m 13 m
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3.6 Bifreidastaedi og adkoma

Adkoma ad hverri 169 er synd a skipulagsuppdreetti. Til ad tryggja oryggi vegfarenda og snyrtilega gotumynd,
skal gera rad fyrir kantsteini eda alika 4 I68armorkum mot gétu sem hindrar adgengi fra gotu ad 168 nema vid
innkeyrslur.

Fjoldi bilastaeda skal taka mid af peirri starfsemi sem a 16dinni er og skal gera grein fyrir fjolda og fyrirkomulagi
4 adaluppdraetti med byggingarleyfisumsokn. Ad lagmarki skal gera rad fyrir 1 bilastaedi a hverja 50 m? verslunar-
og pjonustuhisnadis og 1 bilastadi 4 hverja 100 m? atvinnuhisnadis. Fjoldi bilastaeda fyrir fatlada skal vera
skv. gildandi byggingarreglugerd. bar sem um blandada notkun er ad raeda, skal reikna Ut bilasteedaporf i sama
hlutfalli og starfsemi hisnaedis. A 168um par sem um sameiginlega adkomu er ad raeda, skulu bilastaedi beggja
I63a vera adgengileg fra adkomuvegi.

3.7 Fragangur 4 |66um

Hver I168arhafi sér um fragang innan sinnar I6dar og skulu l6darhafar tveggja samliggjandi |68a koma sér saman
um fragang a l[66armoérkum. Fragangur |60a skal vera snyrtilegur og taka mid af pvi ad helstu adkomuvegir ad
Selfossi liggja um svaedid. Vanda skal allan fragang a 166um s.s med grédursetningu, girdingum og
yfirbordfragangi. Athafnasveedi & I66um skulu ad jafnadi vera @ bakhluta I168a og eru pau atlud fyrir pad sem
geymt er utanhuss til skemmri tima. Ekki er heimilt ad dreifa lausamunum um alla [66. Athafnasvaedi 4 baklodum
skulu afgirt med 1,8 -2,5 m harri giringu sem er o&gegnse. Girdingar skulu koma fram a
byggingarnefndarteikningum. A peim hluta 168ar sem snyr ad gotu, skal afmarka 163ir med grédri. Til ad koma i
veg fyrir fok @ lausum jardefnum skulu athafnasvaedi innan deiliskipulagsreitsins vera 16gd bundnu slitlagi eda
6dru varanlegu yfirbordsefni sem ekki stafar haetta 4 ad fokid geti tr. A 68rum svaedum skal koma upp varanlegri
grédurpekju. A uppdraetti og skilmalatsflu kemur fram kvod er um tridgrédur innan 168a.

3.8 Mengunarvarnir

Gera skal rad fyrir fullkomnum mengunarvornum a 166um par sem starfsemi kallar @ slikt og skulu
mengunarvarnir vera i fullkomnu samraemi vid starfsleyfi viokomandi starfsemi. Lagmarksmengunarvarnir skulu
avallt vera til stadar s.s. oliu-, sand- og fituskiljur, loftraesting o.fl. Einnig skal hugad ad pvi ad ekki berist lyktar-
og havadamengun fra starfsemi 16danna. Utfaersla mengunarvarna skal gerd i samradi vid Heilbrigdiseftirlit
Sudurlands.

3.9 Sorpgeymslur

Sorpgeymslur og adkomu ad peim skal syna a afstédumynd med byggingarnefndarteikningum. Geymslusvaedi
fyrir varning, gdma, sorpgama, frystigdma o.fl. skulu vera afgirt og atbuin pannig ad pau séu sem minnst synileg
fra adliggjandi gétum, stigum og opnum svaedum. Fj6ldi og staerd sorpilata skal avallt vera i samraemi vid
sampykktir og reglur sveitarfélagsins. Sorpgeymslur skulu stadsettar pannig 4 166 adgengi ad peim fra
teemingaradila sé audvelt.

3.10 Skilti

Innan afmoérkunar deiliskipulagssvaedis er ekki heimilt ad setja upp skilti sem selja auglysingar (flettiskilti,
skjaskilti eda dlika), hvorki innan 168a né utan.

Lédarhafa er heimilt ad setja upp skilti 4 163 sinni og & hus, med upplysingum er varda starfsemi huss og |6dar.
Um gerd og fragang skilta gildir:
e  Steerd og gerd skilta skal vera i samraemi vid umhverfid og skal stilla fjélda peirra innan hverrar [68ar i
héf. Saekja parf um leyfi fyrir skiltum sem eru steerri en 1,5m?.
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e  Skilti mega ekki vera til ama eda 6paegindi og ekki 6gna umferdaroryggi eda skyggja a sjonlinur.
e  Skilti mega ekki na uppfyrir pakkant husa.

e Lysingu skilta skal stillt i hof og skal hin vera ébein, latlaus og glyjulaus og 6heimilt er ad hun sé
blikkandi

A3 68ru leyti skal farid eftir byggingarreglugerd og reglum/sampykktum sveitarfélagsins Arborgar um skilti.

3.11 Skilmalatoflur

Fyrir utan skilmala pessa, eru skilmalar einstakra 16da settir fram i medfylgjandi skilmalatéflum, par sem einnig
koma fram upplysingar um naverandi byggingarmagn og lédarstaerdir. | einhverjum tilvikum barf ad breyta
skraningu |60a i fasteignaskra vid gildistoku nys deiliskipulags.
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Nuverandi astand

Tillaga ad deiliskipulagi

FMR- skrad Barstanrd | FMR-birt I68arsteerd i Heimilt Land-
Landeignanr. |heiti gétu L66 nr. Ié?arstaeré i m? fyrir breyt, stz:erﬁ husa i m? eftir Nhl. byggingarmagn Athugasemdir og kvadir & 168 notkun
m m breyt.
162966 |Fossnes 1 5.000 5.040 224,5 5.937 0,80 4.750 Bilasala og eldsneytissala Vb2
162965 |Fossnes 3 4,581 4.018 4.018 0,80 3.214 Ruatufyrirtaeki, bilastaedi Vb2
162964 |Fossnes 5 3.819 3.331 396 4.794 0,80 3.835 Rutufyrirtzeki, afgreidsla. Sameinad 168 nr. 5a Vb2
188990 |Fossnes 7 5.877 5.889 5.821 0,80 4.657 Rutufyrirtaeki, bilastaedi. Adkoma fra Nesmyri Vb2
236901 |Fossnes 7b 49 49 L&a fyrir veitur
188882 |Fossnes 9 3.987 3.987 6 3.987 0,80 3.190 Eldsneytissala Vb4
188984 |Fossnes 11 4,727 4.727 4,722 0,80 3.778 Vb4
188989 |Fossnes 13 4.587 4,581 4,547 0,80 3.638 vp4
188997 |Fossnes 14 9.009 9.005 564 9.005 0,80 7.204 Bilasala Vb4
189001 |Fossnes 16 6.123 6.121 6.121 0,80 4.897 vp4
189003 |Fossnes 18 6.217 6.216 6.216 0,80 4.973 Vb4
189005 |Fossnes 20 15.225 15.221 12.203 0,80 9.762 Vb4
162314  |Hrismyri 1 3.000 2.999 1.013,50 2.999 0,80 2.399 Skrifstofubygging og samkomusalur Vb3
162317  |Hrismyri 3 3.000 2.999 662 2.999 0,80 2.399 Skrifstofa, bilasala, vorugeymsla og syningarsalur Vb3
162319  |Hrimsyri 5 3.059 3.059 698,1 3.059 0,80 2.447 Verkstaedi og athafnasvaedi a 160 Vb3
175535  |Hrismyri 7 3.000 2.999 310,6 2.999 0,80 2.399 Verslun og pjénusta Vb3
162322  |Hrismyri 9 3.000 3.000 254,4 3.000 0,80 2.400 Skodunarst6d Vb3




Nuverandi astand

Tillaga ad deiliskipulagi

FMR-birt
Landeignanr. |heiti gétu L6d nr. t(;?rarstaerd i Ifj?iir;:z/l::ngu Stzera husa i |68arstaerd Nhl E\‘/egi:i:tgarmagn Athugasemdir og kvadir & 168 rl;?):s;n
m
188994 |Nesmyri 2 4.471 4.471 4.471 0,50 2.236 AT3
188996 |Nesmyri 4 4,724 4.724 4,724 0,50 2.362 AT3
189000 |Nesmyri 6 5.294 5.294 5.295 0,50 2.648 AT3
189002 |Nesmyri 7 14.784 14.784 14.784 0,50 7.392 AT3
188991 |Nesmyri 8 4.390 4.390 4.390 0,50 2.195 AT3
188993 |Nesmyri 10 4.685 4.685 4.684 0,50 2.342 AT3
188995 |Nesmyri 12 5.904 5.904 5.903 0,50 2.952 AT3
Fossnes 17 52 Ny 168 fyrir dreifistod
189004 |Fossnes 19 7.641 7.639 7.577 0,50 3.789 L6d minnkar vegna dreifist. AT10
189006 |Fossnes 21 6.626 6.628 6.628 0,50 3.314 AT10
189007 |Fossnes 23 9.216 9.214 7.211 0,50 3.606 AT10
198008 |Fossnes 25 12.407 ‘ 12.402 12.402 0,50 6.201 AT10




Nuverandi astand

Tillaga ad deiliskipulagi

FMR- skrad |6darsteerd i FMR-birt Heimilt byagi Land

Landeignar-nr. |Gétuheiti L6d nr. l60arstaerd i |m? fyrir breyt. |steerd hisa i |68arstaerd Nhl. elmilt byggingar- Athugasemdir og kvadir 4 163 and-
m |.gunn . magn notkun
162315  |Hrismyri 2A 1.950 1.952 583 1.952 0,50 976 Bifreidaverkstaedi AT2
162316  |Hrismyri 2B 3.562 3.563 223 3.563 0,50 1.782 Idnadarhus AT2
162318  |Hrismyri 4 4.002 4.002 397,5 4.002 0,50 2.001 I0nadarhus og athafnasveedi a 166 AT2
162320  |Hrismyri 6 2.403 2.403 963,6 2.403 0,50 1.202 Skemmtistadur - syningarsalur, Hvita husid AT2
207503 |Hrismyri 6A 78 78 7,2 78 0,50 39 Dreifist6d AT2

162321  |Hrismyri 8 43.305 43.293 45.379 0,05 2.269 Steypistdd. Kvod um jardvegsmanir og grédur a 168. 11
Hrismyri 11 3.060 0,50 1.530 AT2
Hrismyri 13 3.910 0,50 1.955 Kvod um grédurbelti. AT2

Hrismyri 15 52 L4 fyrir dreifistod HS veitna

Einholtsvegt 2 3.060 0,50 1.530 Kvod um sameiginlega adkomu. AT2
Einholtsvegt 4 4,985 0,50 2.493 Kv6d um grodurbelti. AT2
Hrismyri 10 9.225 0,80 7.380 Kv6d um jardvegsmanir, grodur og lagnabelti Vb12
196523  |Hellismyri 1 2.490 2.490 611,2 2.490 0,50 1.245 Verkstadi og athafnasvaedi a 160 AT2
196524 |Hellismyri 2 1.712 1.712 385,4 1.717 0,50 859 Idnadarhus AT2
196525  |Hellismyri 3 2.000 2.000 0 2.000 0,50 1.000 Athafnasvaedi 4 160 AT2
196526 |Hellismyri 4 1.990 0 0 0 0,50 0 sameinud v/Breidumyri 3 AT2
196527  |Hellismyri 5 2.500 2.499 158,5 2.499 0,50 1.250 I0nadarhus og athafnasvaedi a 166 AT2
196528 |Hellismyri 6 2.500 2.500 587,2 2.400 0,50 1.200 Idnadarhus. L6& minnkar vegna stigs AT2
196529  |Hellismyri 7 2.500 2.499 692,9 2.500 0,50 1.250 Idnadarhus AT2
196530 |Hellismyri 8 2.223 2.223 816,5 2.223 0,50 1.112 Idnadarhus AT2
196531 |Hellismyri 9 2.249 2.249 975,3 2.249 0,50 1.125 Idnadarhus AT2
196532  |Hellismyri 10 2.223 2.223 2.223 0,50 1.112 6byggd AT2
196533  |Hellismyri 12 2.500 2.500 1.103,20 2.500 0,50 1.250 Idnadarhus AT2
196534 |Hellismyri 14 2.101 2.101 1.103,20 2.101 0,50 1.051 Idnadarhus AT2
196535  |Hellismyri 16 1.823 1.823 1.823 0,50 912 Obyggd AT2
Heidarmyri 2.309 0,50 1.155 Byggingarreitur sameiginlegur med nr.3 AT2
Heidarmyri 2.309 0,50 1.155 Byggingarreitur sameiginlegur med nr.4 AT2




Heidarmyri 3 1.786 0,50 893 Byggingarreitur sameiginlegur med nr.1
Heidarmyri 4 1.786 0,50 893 Byggingarreitur sameiginlegur med nr.2
Heidarmyri 5 2.256 0,50 1.128 Byggingarreitur sameiginlegur med nr. 7 og 9
Heidarmyri 6 2.256 0,50 1.128 Byggingarreitur sameiginlegur med nr. 8 og 10
Heidarmyri 7 2.350 0,50 1.175 Byggingarreitur sameiginlegur med nr. 5 0og 9
Heidarmyri 8 2.350 0,50 1.175 Byggingarreitur sameiginlegur med nr. 6 og 10
Heidarmyri 9 1.942 0,50 971 Byggingarreitur sameiginlegur med nr. 5 og 7
Heidarmyri 10 1.942 0,50 971 Byggingarreitur sameiginlegur med nr. 6 og 8
Huldumyri 1 2.309 0,50 1.155 Byggingarreitur sameiginlegur med nr.3
Huldumyri 2 2.458 0,50 1.229
Huldumyri 3 1.786 0,50 893 Byggingarreitur sameiginlegur med nr.1
Huldumyri 4 1.968 0,50 984
Huldumyri 5 2.256 0,50 1.128 Byggingarreitur sameiginlegur med nr. 7 og 9
Huldumyri 6 2.000 0,50 1.000
Huldumyri 7 2.350 0,50 1.175 Byggingarreitur sameiginlegur med nr. 5 og 9
Huldumyri 8 2.463 0,50 1.232 Kvéd um grédurbelti.
Huldumyri 9 1.740 0,50 870 Byggingarreitur sameiginlegur med nr. 5 og 7
Huldumyri 10 1.968 0,50 984
Huldumyri 12 2.984 0,50 1.492 Kv6d um grodurbelti.

196521 |Breidamyri 1 2.500 2.500 620 2.495 0,50 1.248 Idnadarhus

161954  |Breidamyri 2 10.500 15846 1339,3 15.846 0,50 7.923 Skrifstofur Vegagerdarinnar og idnadarhus

196522 |Breidamyri 3 2.500 4.490 4.390 0,50 2.195 Obyggd

211883 |Breidamyri 4 1.533 1.533 6.768 0,50 3.384 Obyggd, sameinud Breidamyri 4B

235705 |Breidamyri 4B 5.889 5.890 Obyggd, sameinud Breidamyri 4

211884 |Breidamyri 6 4.111 4.112 4.128 0,50 2.064 Obyggd

228410 | Breidamyri 4.538 4.538 6.624 0,50 3.312 6byggd
Breidamyri 10 7.552 0,50 3.776 Obyggd
Breidamyri 12 6.624 0,50 3.312 6byggd

AT2
AT2
AT2
AT2
AT2
AT2
AT2
AT2

AT2
AT2
AT2
AT2
AT2
AT2
AT2
AT2
AT2
AT2
AT2

AT2
AT2
AT2
AT2
AT2
AT2
AT2
AT2
AT2




