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Sveitarfélagid Arborg
Deiliskipulag petta, sem hefur fengid malsmedferd samkveemt 41. gr. skipulagslaga nr.

123/2010, var sampykkt i baejarstjérn:

Tillagan var augyst fra

med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda pann

F.h. Sveitarfélagsins Arborgar.

Med greinargerd pessari fylgir einnig deiliskipulagsuppdrattur dags. 07.04.2025
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1. INNGANGUR

1.1 Almennt

A undanférnum arum hefur ibGum sveitarfélagsins fjdlgad mikid og par af leidandi hefur asékn |
byggingarland og l6dir verid mikil og er gert rad fyrir aframhaldandi porf fyrir byggingarlddir naestu
arin. Asetlad er ad & skipulagssvaedinu risi ibudarbyggd sem skapi umgjord fyrir uppbyggingu
vandads ibudarhidsneedis sem maetir porfum 6likra aldurs- og pjédfélagshdpa. Eins ad péttleiki
nyrra svaeda verdi med peim haetti ad land sé vel nytt og i g6du samraemi vid pegar byggd sveedi.
Einnig ad tekid sé tillit til byggdamynsturs sem fyrir er i samraemi vid gildandi Adalskipulag
Arborgar 2020-2036.
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2.  FORSENDUR

2.1 Vidfangsefni og markmid

i adalskipulagi Arborgar 2020-2036 er gert rad fyrir ibudarbyggd sunnan Sudurhéla og austan
Holastekks i landi Jorvikur og Bjarkar. Deiliskipulag fyrir 1. afanga i Jorvikur var sampykkt af
baejarstjorn Sveitarfélagsins Arborgar pann 30.11.2020, skipulagssveedid var 14,9 ha.
Deiliskipulagid sem nu um reedir er annars vegar 2. afangi i Jorvikur sem er 28,9 ha og liggur til
sudurs i framhaldi af niverandi skipulagi i Jorvik. Og hins vegar Bjorkurstykki lll sem er 17,5 ha og
liggur milli nyrrar byggdar i Jorvik og Bjorkurstykki. Samanlagt er skipulagssveedi 46,4 ha. Med
deiliskipulaginu er verid ad skapa svaedi til frekari uppbyggingar ibida og pjénustu i Arborg.

Mynd 1 Yfirlitsmynd sem synir skipulagssveedi

2.2 Gogn skipulagsaeetlunarinnar

Deiliskipulagid er sett fram i greinargerd pessari med skyringarmyndum asamt skipulags- og
skyringaruppdreetti. Skipulagsuppdrattur er i meelikvarda 1:2500, bladsteerd A-1. Eftirfarandi
skyrslur og uttektir liggja til grunna skipulagsins:

- Fornleifaskraning, Atli Runarsson og Kristin Sylvia Ragnarsdottir arid 2023.
- Fornleifaskraning, Kristin Sylvia Ragnarsdéttir arid 2024.
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2.3 Umhverfi og landslag

Svaedid er flatlent og vel gréid og einkennist af gomlu molendi og hefur verid nytt sem beitiland.
Heedarlega svaedisins liggur i um 15 metrum yfir sjdvarmali. A skipulagssvaedinu er vida grunnt
nidur & hraun (bjérsarhraun).

Land Jorvikur 1 er gréid hagaland en sumstadar myndast litlar tjarnir i votvidri. Bjorkurstykki Ill er
groid hagaland.

2.4 Nattdruva

Samkvaemt skyringaruppdraetti um takmaorkun & landnotkun i adalskipulagi Arborgar 2020-2036
er ekki um pekkt sprungusvaedi ad reeda innan skipulagssveedisins. Ef sprungur koma i ljés innan
skipulagssveedis skal taka tillit til peirra og videigandi radstafanir gerdar i samstarfi vid fagadila.

2.5 Fornminjar

Gerd var fornleifaskraning af skipulagssveedinu arid 2023 og 2024 unnin af Atla Runarssyni og
Kristinu Sylviu Ragnarsdoéttur. Innan deiliskipulagsins voru skrddar 6 minjar. bar af eru 3 minjar
sem pegar voru skradar vid gerd deiliskipulags i 1 afanga i Jorvik arid 2020. Minjarnar eru ekki
fridlystar. Skrddar minjar hafa verid feerdar inn a skipulagsuppdrattinn:

Gardslag (varnargardur nr.3128-001).

Hledsla (Jorvikurstekkur nr.3128-002).

Vegur (nr. 2358-005).

Toft (JOrvikurtoft nr.2358-006).

Hledsla (skjol nr.3214-001) sem var skrad og rannsokud med prufuskurdi arid 2021.
Nidurgroftur (aveita nr.3214-002).

Ef fram koma &dur épekktar fornleifar 8 framkveemdatima, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar
nr. 80/2012, verdur pegar haft samband vid Minjastofnun islands og framkveemd st6dvud uns
fengin er akvordun Minjastofnunar um hvort halda megi afram og med hvada skilmalum.
Samkveemt 3. gr. laganna er 6heimilt ad spilla, granda eda breyta fornleifum nema med leyfi
Minjastofnunar island.

2.6  Vedurfar

A Selfossi er nordaustleeg att ‘ A : 63,9111 21,002
rikjandi og markast pad einkum af v/ : “
naleeg0 vid Ingélfsfjall. Vedurfar er ;
milt en frekar veetusamt. bar sem | \ 7 / v
svaedid er flatt og opid til sudurs er | Oy 7 D\ S "
sveedid solrikt medan sdlar nytur

vid.
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2.7 Selfossflugvollur

Skipulagssveedid er i naleegd vid Selfossflugvoll. Samkvaemt hljédvistarskyrsla fyrir ahrifasvaedi
flugvallarins sem unnin var af Eflu verkfreedistofu i juni 2016, er reiknad hljodstig a
skipulagssveedinu, midad vid flugumferd arid 2016 og asetlada flugumferd fyrir arid 2026, i 6llum
tilvikum undir vidmidunarmorkum.

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3.1 Landsskipulagstefna

Landsskipulagsstefna 2024-2038 felur i sér samraeemda stefnu rikisins i skipulagsmalum fyrir
landid i heild og tekur til landsins alls og haf- og strandsveeda. Markmidin sem l6gd eru til
grundvallar stefnunni byggja 6ll a sjalfbaerri préun. Framtidarsyn stefnunnar byggir a8 stefnu um
ad skipulag byggdar og landnotkunar studli ad sjalfbeerri préun, sé sveigjanlegt og studli ad
vidnamsprotti gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum og jafnframt ad lifsgeedum folks og
stydji samkeppnishefni landsins alls og einstakra landshluta. Eftirfarandi kemur m.a. fram i
stefnunni og var horft til pess vid gerd deiliskipulags.

3.1.1 Skipulag feli i sér stefnu um adlogun ad loftslagsbreytingum sem
styrkir vidnamsprott viokomandi samfélags til langs tima.

Vid skipulagsgerd verdi sérstaklega hugad ad pvi hvernig nyta megi sjalfbaerar ofanvatnslausnir til
ad milda og takast & vid ahrif loftslagsbreytinga a byggd.

3.1.2 Skipulag greidi fyrir skilvirkum samgoéngum par sem jafnvaegi milli
Olikra ferdamata verdi haft ad leidarljosi.

Gatnaskipulag og gatnahonnun midi ad pvi ad skapa baejarrymi og umferdarrymi fyrir akandi,
hjolandi og gangandi vegfarendur. Vid skipulagsgerd verdi byggt & leidbeiningunum Mannlif,
byggd og baejarrymi: leidbeiningar um sjalfbeert skipulag og vistveenar samgongur i péttbyli.
3.1.3 Skipulag feli i sér stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja,
skapi adladandi og oruggt umhverfi og veiti moguleika til hreyfingar,
endurneeringar og samskipta i neerumhverfi.

Vid skipulag byggdar og baejarhonnun i péttbyli verdi studlad ad geedum i hinu byggda umhverfi

og sett fram stefna og dkveedi um byggdamynstur og meelikvarda, og samspil byggdar, beejarryma
og samgangna.

Vio skipulag byggdar og beejarhonnun verdi tekid tillit til sogulegs samhengis i préun byggdar og
byggingararfurinn nyttur til ad styrkja sérkenni og stadaranda. Yfirbragd og meelikvardi nyrrar
byggdar falli ad baejarmynd vidkomandi stadar og ségulegri byggo.

Skipulag byggdar skapi goo skilyrdi til busetu og goda umgjord um mannlif & hverjum stad med
vandadri og videigandi honnun byggdar og almenningsryma. Vid skipulagsgerd verdi byggt a
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leidbeiningunum Mannlif, byggd og baejarrymi: leidbeiningar um sjalfbaert skipulag og vistveenar
samgongur i péttbyli.

I'skipulagséaetlunum verdi sett fram stefna og skipulagsakvaedi um beejarrymi og bagjarhonnun
sem tryggir gott frambod pjonustu asamt fjolbreyttum og lifandi baejarrymum par sem hugad er
ad heilnaeemi og oryggi umhverfisins og gédum innbyrdis tengslum. Vid utfeerslu byggdar og
baejarryma verdi geett ad jafnraedi, 0ryggi og adgengi Olikra félags- og getuhdpa.

i skipulagi verdi gert rad fyrir heildstaedu kerfi vandadra almenningsryma og Utivistarsveeda af
mismunandi steerd og gerd sem henta fyrir hreyfingu, leik, samskipti og endurneeringu dlikra
aldurs- og getuhdpa.

i skipulagi verdi sett fram stefna og skipulagsakvaedi um grédur og nattiru i hinu byggda umhverfi
med pad ad markmidi ad fegra og baeta umhverfi, skapa adladandi og ahugaverda umgjord um
hreyfingu og utiveru og einnig i pagu loftslagsmala med vidhaldi liffreedilegrar fjolbreytni og
sjalfbeerum ofanvatnslausnum.

3.1.4 Skipulag studli ad auknum stodugleika og jafnveegi a
husnaedismarkadi med  uppbyggingu hagkveems og vandads
ibudarhusnaedis sem svari porfum dlikra félagshopa.

| skipulagsdaetlunum i péttbyli verdi moérkud stefna um uppbyggingu ibudarhisnaedis sem taki
mid af fyrirsjdanlegum porfum samfélagsins og lydfreedilegum breytingum til framtidar.

Studlad verdi ad fjolbreyttum husnaediskostum, svo sem hvad vardar husagerdir og steerdir, og
stefnt ad pvi ad innan hverrar byggdarheildar sé fjolbreytt og vel stadsett ibudarhlsneedi.

Tryggt verdi fjolbreytt, hagkveemt og sveigjanlegt hisnaedi sem meetir pérfum 6likra aldurs- og
félagshépa og studlar ad félagslegri fidlbreytni. | pvi samhengi verdi hugad sérstaklega ad
frambodi & husnaedi fyrir tekju- og eignaleegri i samraemi vid vidmid rammasamnings rikis og
sveitarfélaga um husnaedisaaetlanir.

Skipulag skapi umgjord fyrir uppbyggingu vandads ibudarhusnaedis par sem studlad er ad geedum
husneaedis, svo sem hvad vardar byggingarlist, birtu, hlj¢dvist og utirymi.

3.1.5 Skipulag gerivideigandi radstafanir vardandi heilneemi umhverfis.

Vid skipulagsgerd verdi heilneemt umhverfi i péttbyli tryggt med videigandi radstéfunum vardandi
vatnsvernd og fraveitu.

Skipulagsgerd midi ad pvi ad tryggja loftgeedi og géda hljédvist, m.a. med utfeerslu byggdar og
almenningsryma sem dregur Ur ferdaporf og hvetur til virks ferdamata. Horfa skal til
adgerdadeetlunar stjornvalda um loftgeedi sem og fyrirliggjandi upplysinga um loftgeedi og
hljodvist. Leita skal leida til ad basta loftgeedi og hljodvist par sem peim er dbdtavant.

i skipulagi verdi tekid tillit til sveedisaaetlana um medhondlun Grgangs og videigandi uppbyggingu
innvida, p.m.t. flokkunarstodva i neerumhverfi.

Skipulag verdi sampeett stefnu sveitarfélags i sveedisdeetlun um lagmorkun urgangs,
urgangsforvarnir og aukna endurvinnslu og endurnytingu, med pad ad markmidi ad efla
hringrasarhagkerfid.
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3.2 Adalskipulag

ot
Mynd 3 Adalskipulag arborgar 2020-2036.

Deiliskipulagstillagan er unnin a grundvelli ntgildandi Adalskipulags Arborgar 2020-2036, svaedid
er skilgreint sem ibudarsveedi.

3.3 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir skipulagssveedid. Vid gerd deiliskipulagstillogu parf ad taka tillit
til neerliggjandi deiliskipulagsazetlana. | gildi er deiliskipulag fyrir 1 &fanga Jorvikur og
Bjorkurstykki. Akvedid var ad skipuleggja baedi 2 afanga af Jorvik og Bjorkurstykki [l samtimis til
a0 fa heildarmynd fyrir allt sveedid.

3.4 Arborg Hisnaedisaaetlun 2020-2024

i husnaedisstefnu Arborgar 2020-2024 kemur fram ad hisnaedismarkadurinn i Arborg sé i vexti og
ekki eru visbendingar um annad en ad svo verdi afram. Mest er eftirspurn eftir ibudum i minna
sérbyli sem er sérkenni byggdar a Selfossi en fjolbyli er ad saekja i sig vedrid. Med hlidsjon af
byggdamynstri &4 Selfossi og med tilliti til fjolbreytni hisagerda eetti ad leggja dherslu 8 minni
sambyggd hus og minna fjolbyli i bland vid hoflegt sérbyli.
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4.  DEILISKIPULAG

Deiliskipulagid fellur ekki undir 6g nr.111/2021 um umhverfismat daetlana par sem
deiliskipulagid mun ekki fela i sér framkveemdir sem eru taldar upp i 1. vidauka somu laga. Aftur
a moti verdur gerd grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins @ umhverfid i samraeemi vid 5.4. gr.
skipulagslagsreglugerdar 90/2013.

Megin dhersla deiliskipulagsins er ad afmarka l6dir og skilgreina byggingarreiti fyrir ibudarbyggd
og setja skilmala fyrir uppbyggingu innan fyrirhugads ibudarsvaedis i samraemi vid 16g og reglur. A
skipulagssveedinu er fyrirhugad ad risi ibudarbyggd med blandadri hisagerd einbylis-, par-, rad-
og fjolbylishusa dsamt pjonustulédum. P4 er markmidid ad skapa greent yfirbragd og
umhverfisveent skipulag med fjolbreyttum Utisveedum fyrir leik- og dvalarsveedi. Skilgreind verda
stiganet fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur.

Adkoma fyrir akandi umferd verdur fra Sudurhélum, Hélastekk og i gegnum nyja byggd i Jorvik.
Helstu skipulagsforsendur eru:

e Meeta vaxandi ibudarporf & Selfossi.

e Ad skapa godar og oruggar tengingar milli ndverandi og nyrrar byggdar med godum
samgongutengingum fyrir baedi akandi, hjélandi og gangandi.

e Bjoda upp afjolbreytta busetukosti sem koma til moéts vid dlikar parfir ibua til ad skapa
fjolbreytt samfélag.

* A hafa sjalfbaera og umhverfisvaena préun ad leidarljosi.

e Ad skipulagid hafi heilsteett yfirbragd og sé i satt vid umhverfi og samfélag.

e Ad skapa solar- og skjolsael dvalarsveedi.

Gert errad fyrir ad uppbygging sveedisins geti tekid allt ad 10-15 arum. Uppbyggingin mun pd verda
h&d eftirspurn og innvida uppbyggingu. Afangaskipting og framvinda 4 svaedinu verdur akvedin {
samradi vid sveitarfélagio.

4.1 [budarbyggd

Gert er rad fyrir ageetlega péttri byggd og
hagkveemri nytingu lands. ibudarbyggdin er i
meginatrioum lagreist med einnar haedar
sérbylishiusum, tveggja hada tvi- og
fiorbylishisum og allt ad 6 heeda
fislbylishusum. A skipulagssvaedinu er gert
rad fyrirum 1200 ibudum.

[ Jorvik 1, 2 4fanga er gert rad fyrir um 760
ibudum og i Bjorkurstykki Il er gert rad fyrir
um 430 ibudum.

Samanlagdur ibuafjoldi fyrir beedi sveedin er
aaetladur um 3000 ibua ( 2,5 ibui pr/ibud)
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4.2 Skuggagreining

Tolvulikan var unnid af svaedinu til ad meta skuggavarp af byggingum. Inni & skuggavarpinu er
syndur 1. og 2. afangi i Jorvik og Bjorkurstykki lll til ad sja heildarmyndina fyrir allt sveedid. Heed
bygginga er akvedin me?d tilliti til skuggavarps, byggingarnar eru haestar kringum safngétur og
graen sveedi. Synt er skuggavarp a vorjafndaegri en pad gefur goda mynd af medaltals skuggavarpi
yfir 4&rid. Sudur- og vesturhluti l6dar er ad jafnadi nyttur undir leik- og dvalarsveedi.
Skuggavarp midar vid hamarks vegg- / maenishaed husa.

Skuggavarp 20. mars kl.10.00, svaedid innan raudu linunnar er ndverandi deiliskipulag i Jorvik.
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Skuggavarp 20. mars kl.13.00, svaedid innan raudu linunnar er ndverandi deiliskipulag i Jorvik.

Skuggavarp 20. mars kl.16.00, svaedid innan raudu linunnar er ndverandi deiliskipulag i Jorvik.
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4.3 Lo&dir

Lédarmork og steerd 6da eru synd & deiliskipulagsuppdreetti. Upplysingar &
deiliskipulagsuppdreetti eru til vidmidunar, nakveemar upplysingar um l6darmork, malsetningu
l60ar og lodarsteerd verda & meelibladi. Ef misreemi er milli uppdrattar og meeliblads gildir
meeliblad. Heedarblod syna heedir 4 l6darmorkum og heedartolur & adkomuhaed hdsa.
Hamarkshaedir hisa koma fram i sérskilmalum. A haedarblédum er einnig synd lega og haed
veitulagna.

4.4. Byggingarreitir
Byggingareitir 4 l6dum eru syndir & deiliskipulagsuppdreaetti og skulu byggingar byggdar innan
byggingareits nema kvedid sé a um annad i sérskilmalum.

4.5. Samgongur

Utfeersla 4 gétum, gatnamétum og stadsetning stiga er synd til vidmidunar en nanari Utfzersla
kemur fram i gatnahdnnun.

Gatnakerfi

Gert er rad fyrir fjérum vegtengingum inn a sveedid, prjar fra Hélastekk og ein um nytt hringtorg a
Sudurhdlum i gegnum nyja byggd i Jorvik.

i gildandi skipulagi fyrir 1 afanga i Jérvik er safnbraut sem liggur i gegnum hverfid fra Sudurhélum
til sudurs og hefur verid nefnd Nyja Jorvik, pessi safnbraut er framlengd i gegnum 2 afanga i Jorvik.
Einnig eru goturnar Atlavik, Fagravik og Hamravik framlengdar yfir i nytt skipulag i Bjorkurstykki lll
og pvera greent sveedi med stigakerfi sem liggur & milli Jérvikur 1 afanga og Bjorkurstykku Ill. bar
sem goturnar pvera graent sveedi kemur gotuprening med gangbraut til ad minnka umferdahrada
og auka oryggi gangandi og hjélandi umferdar.

27777777778

min 3,0m

.

Figur 3.23 Prinsippskisser for innsnevring av tofeltsveg til ett kjorefelt

Mynd xx Gata prengd nidur i eina akrein, 4 68rum eda badum veghelmingum (Statens Vegvesen, 2019).

Gotunar Fagravik og Hamravik tengjast inn & Holastekk. Par sem Hamravik tengist Holastekk
myndast kross-gatnamoét og er gert rad fyrir ad skodadir verdi kostir pess ad setja par hringtorg i
framtidinni i samradi vid sveitarfélagio.

A verslunar- og pjénustulédinni innan skipulagsins er einstefna fra Nyju Jérvik og Gt 4 Holastekk.

LARSEN 14

HONNUN 0G RABGJOF



Gatnakerfi skipulagsins skiptist i safngotur og hisagotur. Heildarbreidd safngatna er 24 m, par af

er 8m akrein og 2,5 — 3m gongu- og hjolastigur. Hasagotur eru 9 m, par af 7m akrein og 2m
gangsteétt.

Lodamdrk Lodarmark

A

Grodurbed Safngata
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— |
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™ R \ - oy
$ a et { LB |
= e S
Bilasteds & 00 Husagan Gangs¥éat Blasted 8 100

Gatnakerfi innan skipulagsins er i samraemi vid teeknilysingu sveitarfélagsins og tekur mid af
neerliggjandi gatnakerfi og ahersla er l6gd a ad draga Ur hrada dkuteekja med pvi ad setja hringtorg
4 safngodtuna Nyju Joérvik og takmarka gegnumakstur i gegnum ibudarhverfi.

Hjolandi umferd verdur & gongu og hjolastigum.
Vid gerd hradahindrana og nidurtekta 8 gangstéttum og stigum skal taka mid af algildri honnun.
i botnléngum er gert rad fyrir snuningsreitum.

Gert er rad fyrir af setningu snjos a skilgreindum st6dum a opnum sveedum vid gotur.
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Stigakerfi

Gert er rad fyrir godum gongutengingum innan skipulagsins. Sérstok dhersla er a géda tengingu
vid neerliggjandi byggd og greida leid ad grunn- og leikskéla. Vida eru graen sveedi til ad baeta
tengingar gangandi og hjélandi umferdar innan skipulagsins.

Ekki er gert rad fyrir adskildum gongu- og hjoélastigum. Stigar & opnum sveedum og medfram
safngdtum eru 3,0m & breidd en gangstéttar eru 2,0m a breidd. Vid honnun gongustiga skal tekid
mid af algildri hdnnun og par sem pvi verdur komid vid skal halli gonguleida ekki vera meiri en 5%.

Til ad tryggja oryggi vegfarenda er gert rad fyrir ad stigar sem ekki eru vid upplystar gotur hafi
sérstaka lysingu.

\ \ \ \ — — Gongustigur

7/ \ \ \ — — Gongu- og hjolastigur
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4.6. Green svaedi, leikvellir og utivistarsveedi

Graen svaedi liggja vida i skipulagi og tengjast greenum sveedum i 1 afanga i Jérvik og i
Bjorkurstykki. Gott adgengi er ad greenum sveedum me0 stigakerfi skipulagsins. Vid green sveedi
er gert rad fyrir leiksveedum og sameiginlegum dvalarsveedum fyrir ibda.

Takn fyrir manir, tré og grodusveaedi eru synd a deiliskipulagsuppdraetti og eru til vidmidunar.

Gert er rad fyrir trjagrédri medfram safngdtum. Tilgangur med grédri & gotusveedum er ad skapa
skjol, binda rykagnir og draga i sig yfirbords- og grunnvatn. Einnig ad dempa sjon- og hljédmengun
og skapar vistlegri gotumynd.

Uppbygging opinna svaeda og grodurs i skipulaginu a ad skapa skjol og mynda umgjord um leik-
og dvalarsveedi, minnka sjonreen ahrif af bilaumferd og draga ur ahrifum uUtblasturs og
havadamengunar.

A opnum svaedum er gert rad fyrir ad grédur verdi blanda af polnum trjagrédri sem verda baedi
hévaxin og pétt og veita gott skjol. Einnig ber ad hafa i huga fjolbreytileika grédurs sem studlar ad
fjolbreyttu vistkerfi sveedisins.

4.7. Grenndarstodvar

Grenndarst00 er dsetlud a greenu sveedi vid Rodavik.
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4.8. Veitur og lagnir

Medfram Sudurhélum og Hélastekk er lagnasveedi, par eru ljdsleidari, haspennustrengur og lagnir
fyrir heitt og kalt vatn. Gott adgengi er ad pessum l6gnum til tengingar og vidhalds.

Sveitarfélagid Arborg sér svaedinu fyrir kéldu vatni.
Selfossveitur sja svaedinu fyrir heitu vatni.

Rarik sér svaedinu fyrir rafmagni. Gert er rad fyrir fjorum spennistddvum i skipulaginu sem feerdar
hafa verid inn & uppdratt en endanlega stadsetning skal dkvedin i samradi vid Rarik.

Oll mannvirki tengjast fraveitukerfi sveitarfélagsins. Kerfid er i samraemi vid byggingarreglugerd nr.
112/2012 og reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skdlp.

4.9. Blagrenar ofanvatnslausnir

i skipulaginu eru skilgreind svaedi fyrir séfnun ofanvatns. Markmid ofanvatnslausna & svaedinu er
ad koma ofanvatni i jarbveg sem naest sveedinu par sem vatnid fellur. Nanari Utfeersla a
ofanvatnslausnum akvardist i umhverfis- og lagnahénnun og i samreemi vid teeknilysingu
sveitarfélagsins.

5.  ALMENNIR SKILMALAR

5.1. Almennt

Skipulagid gerir rad fyrir fjolbreyttri blandadri byggd sem kemur til mots vid 6likar parfiribda. Innan
bess eru einbylis-, rad- og parhlds & einn heaed og fjolbreyttar ibudir i tveggja til sex heeda
fjolbylishusum.

Husagerdir eru frjdlsar ad 6dru leyti en pvi sem skilmalar pessir, meeli- og heedarbléd, og log og
reglugerdir segja til um. HUs sem standa @ somu 68 og/eda eru samtengd skulu teiknud af sama
honnudi og logd fram sem ein heild. Pakform er frjalst en akveedi um fjolda haeda og hamarkshaed
bygginga kemur fram i sérskilmalum i kafla 6.

5.2 Byggingarreitur

Byggingarreitir l60ar eru syndir a deiliskipulagsuppdraetti med brotalinu. Byggingar skulu vera
innan byggingareits nema kvedid sé 4 um annad i sérskilmalum i pessari greinargerd. Innan
byggingarreits stendur honnudur frjals ad utlinum hdss ad 60ru leyti en pvi sem kemur fram i
sérskilmalum.

5.3 Nytingarhlutfall

Steerd husa takmarkast af nytingarhlutfalli og heildarsteerd l6da. Nytingarhlutfall er hlutfall milli
bruttoflatarmals, A og B rymis, byggingar a 160 og flatarmals l6dar. Undanskilid er bruttéflatarmal
ryma med salarhad laegri en 1,8 m. Hamarksflatarmal bygginga a 160 feest med pvi ad margfalda
l60arsteerd med nytingarhlutfalli. Kjallarar reiknast ekki inn i nytingarhlutfall 6dar.
Nytingarhlutfall kemur fram i sérskilmalum.

5.4. Meeli- og haedarblod

Meaeliblod syna steerdir l6da, l6darmaork, byggingarreiti hdsa, fijolda bilasteeda a l6d og kvadir ef
einhverjar eru. Allir hlutar huss skulu standa innan byggingarreits eins og hann er syndur a
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meelibladi, nema kvedid sé a um annad i sérskilmalum. Byggingarreitur synir einnig
lagmarksfjarleegd fra l6darmorkum. Vid gerd meaeliblada geta l6darsteerdir og l6darmork breyst
litillega. Ef misreemi er milli deiliskipulagsuppdrattar og maeliblads gildir meelibladid. Heedarblod
syna haedartolur & l6darmorkum og adkomugolfi husa. Hamarkshaed bygginga er gefin upp i
metrum fré yfirbordi botnplétu 1 haedar i skilmalum pessum. A haedarblédum er einnig synd lega
og haed vatns- og frarennsislagna sem og kvadir um inntok veitustofnana.

5.5. Bilasteedi
Bilasteedi skulu vera a.m.k. 2,5 m ad breidd og a.m.k. 5,0 m ad lengd.

Gera skal rad fyrir 2 bilasteedum innan l6dar hverrar ibudar i sérbylishisum og rad-/parhisum. En
i fjolbyli skal gera rad fyrir 1 steedi fyrir hverja ibud. Auk pess skal gera rad fyrir 3 gestastaeedum vid
hvert fjolbylishds med 10 ibudum eda fleiri.

A 168um fjolbylishtisa sem eru 2 haedir eda heerri og 4 verslunar- og pjonustuléd er leyfilegt ad
vera med bilageymslu / stodrymi nedanjardar innan lédar. Steerd bilageymslu nedanjardar
afmarkast af byggingareit. Heimilt er ad hafa sameiginlega bilageymslu nedanjardar par sem fleiri
en eitt fjolbylishus er 8 l68. Hdmarks salarhaed bilageymslu skal vera 3,0 m fra golfkéta.
Leidbeinandi golfkoti verdur gefin upp @ meaeliblodum.

Bilasteedakrafa fyrir verslunar- og pjonustuhtisnaedi er 1 steedi fyrir hverja 50 m”.

A bilastaedi vid leikskéla skal hénnun og Utfeersla bilastzeda gera sérstaklega rad fyrir gangandi
vegfarendur par sem honnun og utfeersla gongutenginganna uppfylla krofur um oOryggi,
sjonlengdir og algilda hénnun.

Fjoldi, gerd og fragangur bilasteeda fyrir hreyfihamlada skal vera i samraemi vid gr. 6.2.4 i
byggingareglugerd.

Gera skal rad fyrir tengibunadi fyrir hledslu rafbila i samreemi vid byggingarreglugerd.
Stadsetning bilasteeda 4 fjolbylishisalédum er leidbeinandi & deiliskipulagsuppdreetti.
5.6 Hjodlasteedi

Hjola- og vagnageymslur skulu uppfylla dakveedi byggingareglugerdar.

Yfirbyggd hjolaskyli skulu vera vid fjolbylishus. Gert skal rad fyrir ad lagmarki einu hjélastaedi &
hverja ibud. Yfirbyggd hjolaskyli mega vera utan byggingareits, og / eda i bilakjallara.

Gera skal rad fyrir 0,2 hjélasteedi fyrir hvern gest leikskola.
5.7 Fragangur l6da
Fragangur l6da skal almennt vera i samreemi vid kafla 7.2 i byggingareglugerd (112/2012).

Lédir afhendast i pvi astandi sem peer er eftir ad veglagningu likur. L6darhafi skal ganga fra 166
medfram opnum sveedum i peirri haed sem synd er 8 meelibladi og bera allan kostnad af pvi.

Lédarhafi ber sjalfur abyrgd a framkveemd og fragangi & sinni l6d og ad pad sé i samraemi vid
sampykktar teikningar, skipulagsskilmala og haedartolur skv. maelibladi.

Lédarhafar adliggjandi l6da mega koma sér saman um annan fragang séu badir l6darhafar
sammala um pad.
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Lédarhafa er skylt ad ganga snyrtilega fra 160 sinni med grédri eda a4 annan hatt pannig ad pad sé
umbhverfinu til séma.

Vid honnun bygginga skal hafa i huga skjolmyndun.

Akvaedi um fragang fidlbylishusaléda skulu gilda um fjlbylishis med fleiri en fjorum ibudum. A
l6oum fjolbylishusa skal gera rad fyrir sérafnotaflotum par sem ibudir eru a jardhad, steerd og
afmorkun skal ad lagmarki samsvara svalarsteerd efri haeda. Sérafnotareitir skulu koma fram &
adaluppdrattum. | gardi skal vera sameiginlegt leik- og dvalarsvaedi sem iblar geta notid samveru.
Honnun og utfeersla & sameiginlegum leik- og dvalarsveedum skal uppfylla krofur um oryggi,
algilda honnun og adgengi fyrir alla. L6dum skal skilad fullfragengnum med grédiri og 6drum
innvidum a dvalarsveedum.

5.8 Grodur, girdingar og adrar byggingar a 166

Innan l6da skal leytast vid ad hafa svaedi fyrir grédur vid bilastaedi til ad draga Ur sjdonreenum
ahrifum gatna og bilaumferdar.

A 168um vid gatnamoét eda par sem Utkeyrsla ibudarhlsa pverar gongu-og/eda hjélastiga skal
grodur og grindverk ekki vera heerrien 0,8 m.

Skoélveggi og girdingar skal syna & adaluppdrattum. Utlit og efnisval skjolveggja & milli
sérafnotareita skal samraema og laga ad utliti og yfirbordsfragangi husa. Skjolveggir og girdingar
mega vera utan vid byggingareiti. Mesta leyfilega haed skjolveggja og girdina a milli lo6da er 1,8m
og mega ekki vera neer lé6darmorkum en sem nemur haed peirra. Girdingar og grédur a
l6darmorkum eru hadar sampykki adliggjandi l6darhafa.

Girdingar eru almennt ekki leyfdar a l6darmorkum vid opin eda 6byggd sveedi og saekja parf um
leyfi til byggingarfulltria ef reisa a girdingu ad pessum svaedum

Vid fjolbylishus er ekki heimilt ad reisa girdingar en trjagrédur skal vera 8 l6dum. Trjagrédur getur
verid stok tré. Leidbeinandi trjategundir eru reynir, birki, greni, lerki, fura og linditré. Oheimilt er ad
grédursetja aspir 8 166um fjolbylishusa. Ef honnun fjolbylishisa myndar innigard skal liggja
almennur gongustigur i gegnum Lodina. Lodarhafi ber abyrgd a ad framkvaema stiginn, samraema
hann vid adliggjandi stiga og l6darmorkum og vidhalda stignum.

Um gerd og framkvaemdir vid girdingar eda adrar byggingar s.s gardhus, geymsluskur eda skyli
innan lodar skal fylgja akveedum byggingareglugerdar. Um slikar framkveemdir vid fjolbylishus
gilda einnig log og reglugerd um fjoleignahus en a rad- og parhusalodum gilda sérskilmalar.
Geymsluskurar eru ekki leyfdir nema a baklédum husa.
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