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Urdrattur Gr greinargerd og skilmalar

Sja alla greinargerd @ bls. 02

1. Inngangur
Greinargerd pessi vardar tillogu ad breytingu & deiliskipulagi |63arinnar ,Hasteinsvegur 30, Stokkseyri”. Nanar tiltekid
sameinadrar |6dar Ur 168um nr. 30 og 30a. Landeignandmer L165718 og L226019.

Tillagan felur i sér ad endurskodun & forsendum uppbyggingar og notkun & [68inni. Markmid tillégunar er ad méta byggd
sem tekur mid af ségu, stadhattum og byggingararfi Stokkseyrar. Einnig ad hun taki mid af nattarufarslegum adsteedum
sveedisins og stydji vid stefnu adalskipulags Arborgar um &rugga og sjalfbeera uppbyggingu & strandsveedum sem eru
vidkvaem fyrir sjavarflédum.

2. Skipulagsleg stada

2.1. Adalskipulag Arborgar 2020-2036
Samkvaemt Adalskipulagi Arborgar 2020-2036 er 168in skilgreind sem hluti af ibudarbyggs, 1B-37.
{ stefnu og almennum skilmalum adalskipulags fyrir ibudarbyggd kemur medal annars fram:

*  AJ heimilt sé ad vera med gistingu i flokki | og Il innan ibadarbyggdar, fyrir allt ad 10 manns, skv. reglugerd nr.
1277/2016 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald og ad allar umsdknir um slika gistingu skuli
grenndarkynna.

*  AJ stydjast vid vidmidunarreglur Vegagerdarinnar fyrir landhaed & lagsveedum vegna haekkandi sjavarstédu og
sjavarflédaheettu.

*  Ad byggd skuli vera lagreist, 1-3 haedir og nytingarhlutfall & bilinu 0,2-0,4.

Tillagan samraemist stefnu Adalskipulags Arborgar 2020-2036.

2.2. Gildandi deiliskipulag

[ gildi er deiliskipulag ,Hasteinsvegur 30, Stokkseyri”, sampykkt i baejarstjérn Arborgar pann 12.12.2001. Deiliskipulagid
tekur til I60anna Hasteinsvegar 30 og 30a sem samkvaemt gildandi skipulagi eru sameinadar i eina 168, Hasteinsveg 30.
Helstu skilmalar i gildandi deiliskipulagi er eru:

*  Heimilt ad reisa einnar haedar radhis med fimm fbdum og fimm stakstaeda bilskira ur steinsteypu.
*  Menisstefna radhuss er samhlida gétu en pak bilskira er einhalla.

*  Hamarks nytingarhlutfall er 0,28.

*  Skilgreining & 160armdrkum, haeda og lagna komi fram & 63arbladi.

Hér eru helstu skilmalar sem koma fram & uppdreetti gildandi deiliskipulags fyrir Hasteinsveg 30, Stokkseyri:

Lédarstaerd: 2.196,8 m2
ibudafisldi: 5 ibudir
Hamarks nytingarhlutfall: 0,28

Fjoldi bilasteeda: 7 bst.
Fjoldi bilskdra: 5 stk.

5. Skilmalar

Heimilt er ad byggja a 16dinni allt ad fimm staksteed tveggja haeda timburhds innan byggingarreita sem koma fram a
skipulagsuppdreetti. Fjérir byggingarreitir eru  eru stadsettir i r6d vid sydri hluta [63ar og einn vid nordurhluta naer
Hasteinsvegi. Byggingar & sydri hluta 168ar skulu vera tvihalla med maenisstefnu skv. skipulagsuppdreetti en st sem stendur
& nyrdri hluta mé vera tvihalla eda med valmapaki. Nota skal byggingarefni sem samreemast heildarhugmyndafraedi
tillégunar, p.e. ad kledningar veggja verdi Gr timbri og pak verdi annadhvort barujarn i nattdrulegum é&l-lit eda
timburkleedning. Ahersla skal 16gd & lagreista byggd, einféld hisform, nattaruleg efni og ad byggdin falli ad ségulegu
byggdarmynstri og landslagi Stokkseyrar.

Lagmarka skal gluggaopnanir & vestur- og austuhlidum bygginga eins og heegt er til pess ad tryggja needi milli bygginga
og adliggjandi 168a. Utsynisgluggar verdi stadsettir & sudur- og nordurhlidum bygginga, med Gtsyni til hafs og haga.

Allar byggingar & 168 skal haekka um 0,3 m fra jardvegsyfirbordi i samreemi vid vidmidunarreglur Vegagerdarinnar um
lagmarks landhaed & lagsveedum. Vidmidunargdltkdta mé sja & skipulagsuppdreetti. Hamarkshaedir koma fram &
skilmalateikningum, mzelt fra goélfkéta bygginga. Gert er rdd fyrir ad byggingar verdi smidadar annars stadar og fluttar &
svaedio til ad lagmarka rask & 163inni og halda i nattdrulegt yfirbord 16dar eins og unnt er.

Innan |6darinnar er heimilt ad nyta &Il mannvirki undir ibudarbyggd og / eda gististarfsemi i flokki | og Il samkveemt
reglugerd um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald nr. 1277/2016. Ef allar byggingar verda undir gististarfsemi i flokki
Il skal gera rad fyrir ad ein peirra falli undir algilda hénnun skv. byggingarreglugerd. Gististarfsemin er hugsud i smeerri
snidum sem fellur ad edli byggdarinnar, stadaranda og yfirbragdi sveedisins.

Vid hénnun 163ar skal eftir fremsta megni reyna ad halda i nattdrdlegt yfirbord 16dar i kringum hus og stigakerfi ad
bilasteedum. Adkoma ad 168 verdur fré Hasteinsvegi par sem gert er rdd fyrir tveimur bilasteedaeiningum vid gétu og
samtals sj© bilastzedum innan 168ar. Ut fra bilastzedum skal gera stiga ad hverju hasi med latlausri lysingu.
Grjéthledsluveggir skal nota til ad afmarka sérafnotareiti og bilasteedi til skjolmyndunar fyrir vedri og til ad auka nzedi vid
byggingar. Grjéthledsluveggir eru syndir & skipulagsuppdraetti og skyringarmyndum. Lé8in skal hénnud sem ein heild.
Geeta skal pess ad asynd bygginga og nyting 168ar sé i samraemi vid uppdraetti og skyringarmyndir. Nénari skilgreiningar
|68armarka, haeda og lagna verda synd & |6darbladi.

Gera skal r&d fyrir sorpgeymslu innan 1&8ar i samraemi vid gildandi reglugerdir og sampykktir sveitarfélagsins Arborgar.
Sorpilat skulu felld inn i grjothledslur vid bilastaedi til ad draga ur sjénreenum ahrifum.

Lédarstaerd: 2.196,8 m2
Hamarks nytingarhlutfall: 0,28
Fjoldi bilasteeda & 169: 7 bst.
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