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Inngangur

i Arborg hefur verid gridarlega mikil uppbygging 4 undanférnum arum og mikil 4sékn i ibtidarhtsnaedi a
svaedinu, einkum og sér i lagi asékn i audar og dbyggdar 16dir. L6din Hellisland 36, Selfossi hefur verid
skilgreind sem ib(daléd i adalskipulagi. Han er ébyggd i dag. Med breytingunni sem nu er verid ad
saekja um verdur 168inni skipt upp i prjar 160ir. Byggd verda prju einbylishds a 16dinni, par af tvo i
sudvesturenda lddarinnar og péttist pvi byggdin par. Eitt einbylishis verdur i nordausturhluta

I60arinnar.

Deiliskipulagssvaedi /Loftmynd

Hér er sett fram skipulagslysing vegna deiliskipulagsaaetlunar fyrir 16dina Hellisland 36, Selfossi i
samraemi vid 1.mgr. 40 gr. Skipulagslaga nr. 123/2010. Med skipulagslysingu pessari er ibdum og
60rum hagsmunaradilum gefinn kostur & ad koma med abendingar og athugasemdir sem snua ad

deiliskipulagi |6darinnar.

Stadsetning og afmorkun svaedis
L6din liggur vid Hellisland 36 4 Selfossi, nordvestan vid Olfusa.

Heildarlédin er samtals 11.066,8 fermetrar ad staerd.

Fyrirhugad er ad bua til tveer nyjar 16dir i vesturenda heildarlé8arinnar og byggja par
einbylishus i svipadri steerd og er i hverfinu vestan vid heildarlédina. Lodirnar tveer i
vesturenda heildarlédarinnar verda um 600-700 fermetrar hvor.

A sjalfri heildarlédinni verdur byggt einbylishis, stadsett i austurhluta l6darinnar. Lédin |
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austurendanum er 9.823,0 fermetrar a0 steerd.

Byggingarreitir verda nedan vid klettabeltid. Landslag verdur I1atid eins 6snortid og haegt er.
Engar framkvaemdir fara fram fyrir ofan klettabeltid.

Nyr vegur er fyrirhugadur upp ad einbylishusinu i nordaustur enda Iédarinnar. Annar vegur er fyrirhugadur ad

hdsunum i sudvestur enda lI6darinnar.

Ibudarsveedi samkvaemt adalskipulagi
Samkvaemt adalskipulagi Arborgar 2010-2030 er svaedid skilgreint sem ibudarsvaedi. bad er pvi heimilad

ad vera med ibudarbyggd a skipulagsreitnum og verdur engin breyting par a.
ibudabyggd er sudvestan vid heildarlédina. Nokkur his eru nordaustan vid heildarlédina. Meiningin

er ad nybyggingarnar falli vel ad peirri byggd sem fyrir er.

Urdrattur Ur breyttu adalskipulagi Arborgar 2010-2030

4/7



Gildandi Deiliskipulag
Ekkert deiliskipulag hefur tekid formlegt gildi fyrir |68ina.

Deiliskipulag

Byggingarskilmalar

Hellisland 36. Asetlad er ad & 168inni verdi heimilad ad byggja prju stakstaed ibudarhus.

Tvaer einbylishusalddir verda i sudvesturenda heildarlédarinnar. bar verdi heimilt ad byggja tveggija
haeda hus med allt ad 150 fermetra grunnfleti og med 0-45 gradu pakhalla. Vegghad verdi allt ad 6

metrar fra golfplotu 1. haedar.

A adallédinni verdi heimilad ad byggja priggja haeda hus allt ad 200 fermetra ad grunnfleti. Efsta
haedin verdur inndregin allt ad 100 fermetrar og leyfilegt verdur ad byggja par glerhysi og paksvalir.

Vegghaed er allt ad 8,6 metrum. bakhalli verdi allt ad 0-45 gradum.

Nytingarhlutfall [68anna verdur 0.1

Bilasteedi verda eftirfarandi:

Tvo bilastaedi verda a hvort hus vid litlu |6dirnar.
Fjogur bilastaedi verda vid husid i nordausturenda I6darinnar.

Fylgja skal akveedum gildandi reglugerdar vardandi adgengi ad rafmagni fyrir
hledslu rafmagnsbila.
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Forsendur
Med deiliskipulaginu gefst eiganda lI6darinnar teekifzeri til ad nyta I6dina betur og pétta byggd i

pessum hluta baejarins. Deiliskipulagid hefur ekki ahrif a gildandi skipulag umhverfis svaedid.

Markmid skipulagsins

Helstu markmid skipulagsins er ad pétta ndverandi byggd med nytingu 4 163 sem lengi hefur stadid aud
en Hellisland 36 er i dag ekkert nytt. Einnig er markmidid ad auka ibudabyggd a sveedinu sem er |

samraemi vid gildandi adalskipulag Arborgar.

Kvadir

Engar sérstakar kvadir eru & svaedinu.

Fornminjar

Talid er ad litlar likur séu & fornminjum a svaedinu. Ekki hefur verid framkvaemd fornleifakénnun. Ef
einhverjar visbendingar um fornleifar finnast vid vinnu a svaedinu verdur pad samstundis tilkynnt til

Fornleifastofnunar.
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Umhverfismat

Deiliskipulag I68anna kallar ekki & sérstakt umhverfismat samkvaemt l6gum nr. 105/2006 um

umhverfismat daetlana.

Kynning, samrad og skipulagsferlid

Skipulagslysing og deiliskipulagstillaga verdur send skipulagsstofnun eftir ad sveitarstjérn hefur

sampykkt ad auglysa tillogurnar. Skipulagsslysing sem og deiliskipulagstillagan verdur auglyst i blodum

og adgengileg 4 heimasidu Sveitarfélagsins Arborgar www.arborg.is auk pess ad vera til synis & skrifstofu

skipulags- og byggingarfulltria Arborgar. Almenningi verdur gefin kostur & ad leggja fram sjénarmid og

abendingarum pad sem betur ma fara vid skipulagsgerdina. beir sem hafa athugasemdireda abendingar

vid skipulagsgerdina er bent 4 ad senda skriflega dbendingu 4 netfangid: bardur@arborg.is.

Samrads og umsagnaradilar:

. Skipulagsstofnun
. Selfossveitur
° HS veitur

Aaetlun skipulagsgerdar

Eftirfarand eru drog ad timasetningum skipulagsferilsins, timazetlanir geta tekid breytingum.

Januar

Febraar

Mars

April

Mai

Juni

Skipulagslysing 16g0 fyrir skipulags -og
byggingarnefnd og baejarstjérn

Skipulagslysing auglyst og send
umsagnaradilum (2.vikur)

Tillaga ad deiliskipulagi tekid fyrir i

skipulags- og byggingarnefnd /baejarradi.

Auglysingatimi samkv. skipulagslogum
(6. vikur)

Deiliskipulagstillagan tekin fyrir a ny i
skipulags-og byggingarnefnd/baejarradi.

Deiliskipulagtillagan send i B-Deild
Stjérnartidinda.
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