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Sveitarfélagid Arborg Landform ehf
Hjalladzel & Eyrarbakka Skipulagslysing

DEILISKIPULAGSLYSING

1.1 Inngangur

Deiliskipulagslysing pessi er unnin skv. 1. mgr. 40. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010. [ lysingunni eru
dregnar fram helstu forsendur og markmid deiliskipulagsins. Deiliskipulagstillaga var tekin fyrir a
fundi Skipulags- og byggingarnefndar Sveitarfélagsins Arborgar pann 05.06.2019. | fundargerd
segir:

»11. 1901274 - Tillaga ad deiliskipulagi Hjalladeelar & Eyrarbakka.
Lagt er til ad unnin verdi skipulagslysing og skipulagsmérk verdi staekkud i vestur og nordurhluti
Tungétu tekin med."

Um er ad raeda deiliskipulag & um 6,2 hektara svaedi innan péttbylis Eyrarbakka. A=tlad
deiliskipulagssvadi er framlenging af Hjalladeel 4samt ibudarsveedi nordan vid Tungotu.
Deiliskipulagssveedid er ad hluta til 6byggt en hefur verié nytt sem beitiland bufénadar.
Helstu markmid deiliskipulagsins eru ad:

1. Auka frambod d ibudarlédum innan péttbylis Eyrarbakka i samraemi vid eftirspurn innan
Sveitarfélagsins Arborgar.
2. Koma betri reglu d skipulagsmdl innan péttbylis Eyrarbakka.

mynd 1. Yfirlitsmynd yfir skipulagsreitinn.

Innan datlads deiliskipulagsreits er pé nokkud af pegar byggdum ibddarhisum sem eru annad
hvort an gildandi deiliskipulags, eda hluti af eldri deiliskipuldgum. Akvedid var skv. fundargerd
skipulags- og byggingarnefndar Sveitarfélagsins Arborgar ad ibudarhusin yrdu innan
skipulagsreits. Pad er gert til pess ad einfalda skipulagsmal innan péttbylisins og veita heildraena
mynd af skipulagi Eyrarbakka. pau hus sem pegar byggd eru innan skipulagsreits eru eftirfarandi:
Hjalladzel 2-13, Tungata 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 40, 42, 44a, 44b, 46, 48, 50, 52, 54, 56,
58, 60, 62, 64, og 66.



Hjalladeel a Eyrarbakka Skipulagslysing

1.2  Fyrirliggjandi skipulagsaztlanir
Landsskipulag

Deiliskipulag petta er i samraemi vid kafla 3.2 og 3.3 i landsskipulagsstefnu islands vardandi
busetumynstur og dreifingu byggdar, en par segir:

,3.2 - Sjalfbeert skipulag péttbylis.

Skipulag byggdar studli ad sjdlfbaerri proun péttbylisstada med péttri, samfelldri byggd,
endurskipulagningu vannyttra svaeda og eflingu naersamfélags. Uppbygging ibudar- og
atvinnuhusnaedis verdi i samraemi vid parfir samfélagsins d hverjum tima og til framtidar.”

»3.3 - Geedi hins byggda umhverfis.

Skipulag byggdar og baejahénnun studli ad geedum i hinu byggda umhverfi og ad yfirbragd og
meelikvardi nyrrar byggdar falli ad baejarmynd viekomandi stadar og ségulegri byggd. Jafnframt
verdi studlad ad heilnaeemu umhverfi sem veiti god skilyrdi til busetu og méguleika til fjélbreyttrar
utiveru.”

Adalskipulag

i ndverandi adalskipulagi er land innan skipulagsreits ad mestu leyti skilgreint ibidarsvaedi, en pé
er einnig opid svaedi til sérstakra nota (U13), Obyggt sveedi og svaedi fyrir pjonustustofnanir (s4).
Svaedi U13 eri adalskipulagi skilgreint sem skjolbelti po ekki sé ad finna skjélmyndandi grédur par
i dag. Svaedi s4 er i adalskipulagi aetlad undir nyjan grunnskdla a Eyrarbakka, en svadid er i dag
6byggt. Aztlad ibudarsvaedi samkvaemt deiliskipulagi pessu mun pvi skarast vid reiti 113 og s4 til
nordurs. Landnotkun er pvi ekki i fullu samraemi vid adalskipulag Sveitarfélagsins Arborgar 2010-
2030.

,// /’/ 7/ / /\,&// > \ 4 < ’
mynd 2. Hluti dr adalskipulagi Sveitarfélagsins Arborgar 2010-2030. Skipulagsreitur syndur innan raudrar
brotalinu.




Hjalladeel a Eyrarbakka Skipulagslysing

Hverfisvernd i byggo

Athuga skal sérstaklega ad prir baeir, alls fimm byggingar innan skipulagsreits, baeirnir Sandvik Il
(1900), Berg (1898) og Sandvik Eystri (1905) eru samkvaemt adalskipulagi innan hverfisverndar i
byggd. Baeirnir hafa par midlungs vardveislugildi, en skilgreining a pvi segir:

«Midlungs vardveislugildi. Nokkrir méguleikar d uppbyggingu. Endurbeetur a eldri hisum og
mannvirkjum skulu mida ad pvi ad faera pau naer upphaflegri gerd. bad sem byggt er nytt skal
laga sig ad byggdinni sem fyrir og hlutféll og svipomdt hennar skulu virt.”

Skilmalar og verndarakvaedi hverfisverndarinnar skulu gilda afram um byggingarnar, pé paer séu
teknar med innan skipulagsreits, sja utmork hverfisverndar, bleikur flaki 8 mynd 3.
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mynd 3. Yfirlitsmynd sem synir ttmérk hv
merktir @ myndinni.

Y ~

erfisverndar i byggd. Beeirnir Sandvik I, Berg og Sandvik Eystri eru
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Deiliskipulag

Tvo eldri deiliskipulég eru til innan dzetlads skipulagsreits.

Annars vegar er um ad raeda deiliskipulag i gildi sem naer yfir tvd parhds og eitt radhus vid austari
hluta Hjalladaels. Skipulagid var sampykkt pann 14. juli 2004, auglysing nr. 730/2004 i B-deild
Stjérnartidinda. Aaetlad er ad nytt deiliskipulag muni na yfir reit pess eldra og pvi fellur pad tr
gildi vid gildistoku nys deiliskipulags.

Hins vegar er um ad raeda deiliskipulag sem neer fra Eyrargdtu, um Hjallaveg og Haeyrarveg, yfir
Tungobtu og ad Vestari hluta Hjalladaels. Skipulagid var sampykkt pann 16. juni 1989, en er ekki
lengur i gildi. Midbaejarskipulag Eyrarbakka sem auglyst var i B-deild Stjornartidinda pann 04. Jali
2016, nr. 597/2016, afmarkadist vid Tungotu til nordurs og ték yfir Haeyrarhverfi, p.e. byggd
innan marka Haeyrarvegs, Hjallavegs og Tungo6tu. Byggdin nordan Tungotu, sem hafdi verid
deiliskipulogd arid 1989 vard pvi, vid gerd midbaejarskipulagsins, utan skipulagsmarka. Nytt
deiliskipulag mun pvi mida vid afmorkun midbaejarskipulagsins vid Tungotu og pvi er dtlad ad
bad taki yfir pann part af skipulagi fra arinu 1989 sem féll utan marka midbaejarskipulagsins.

[ ofangreindum deiliskipuldgum er um ad raeda svaedi sem eru nl pegar ad mestu uppbyggd, og
pvi ekki um annad ad reeda en einféldun og uppfeaerslu a skipulagsmalum innan péttbylisins
Eyrarbakka. Engar verulegar breytingar eru a skilmalum eldri skipulaga og pess nyja og
byggingaheimildir haldast dbreyttar. [ skipulagsreglugerd segir:

,Gerd deiliskipulags. - 5.3.1. gr.

Afmérkun deiliskipulags.

Deiliskipulag skal ad jafnadi nd til reits eda svaeda sem mynda heildstaeda einingu eins og svaedi
med sému landnotkun, svaedi afmarkad af gétum, husapyrpingu, svo sem d landbunadarsvaedum,
eda annad sem gefur sameiginlegar forsendur fyrir viBkomandi deiliskipulag. Deiliskipulagssvaedi
mega ekki skarast.”

mynd 4. Yfirlitsmynd sem synir daetladan deiliskipulagsreit med raudri brotalinu, en eldri deiliskipulég med
gulri brotalinu.



1.3 Umhverfi og adstaedur a skipulagsreitnum

Fornleifaskraning

Adalskraning fornleifa Sveitarfélagsins Arborgar héfst 4rid 2004 en var stédvud arid 2008, pegar
henni var enn 6lokid t.d. & Eyrarbakka. Arid 2014 var fornleifaskraningu & Eyrarbakka haldid
afram vegna aaetladra deiliskipulagsbreytinga & midsveedi péttbylisins, en skraningin midadi pa
vid umraett midbaejarskipulagssvaedi. | utgefinni skyrslu® 4rid 2015 fra Nattdrustofu Vestfjarda,
sem sau um fornleifaskraninguna 4 Eyrarbakka er tekid fram ad po skraning og utgéafa skyrslunnar
fjalli naer eingdngu um midbaejarskipulagssveedid, megi vegna pekktrar sdgu verslunar og busetu
a Eyrarbakka dzetla ad fornleifar séu ad finna hvar sem svordur sé rofinn. bvi sé mikilvaegt ad vid
allar framkvaemdir sé Minjavérdur Sudurlands kalladur til.

Eins og stendur er adeins ein skrad fornleif innan deiliskipulagsreitsins, en pad er dzetladur
grjétgardur sem talinn er hafa afmarkad kaupmannstunid, sem talid er hafa nad tiltélulega langt
nordur fyrir TUngotu. bo er i skraningu tekid fram ad mogulega geeti umraeddur gardur lika verid
um 100 metrum nordar. S8 mogulegi gardur er pvi einnig innan deiliskipulagssvadisins.

Radast parf i fornleifaskraningu deiliskipulagssvaedisins 4dur en pad verdur endanlega sampykkt.
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mynd 5. Yfirlitsmynd synir skrdda Stadsetningu gar6 auk b’gulegrar stadsetningar gards.

! Fornleifaskraning vegan breytinga & deiliskipulagi 4 Eyrarbakka — NV nr.6-16, Nattarufradistofa
Vestfjarda, Mai 2015



Hjalladeel a Eyrarbakka

Natturufar og neerliggjandi svaedi.

Skipulagssvaedid er innan skilgreinds péttbylis 4 Eyrarbakka og afmarkast af gotunum Bardarbru i
vestri og I16darmorkum & milli Ting6tu 18 og 20 i austri. Tungata afmarkar skipulagssvaedid til
sudurs.

Landhad innan skipulagsreitsins er tiltélulega lag og jafnvel talin haetta 4 ad sveedid geti flaett
sokum harrar grunnvatnsstodu og vaetutidar. Af peim sékum er gert rad fyrir ad svaedid verdi a
uppfyllingu til ad nad somu landhad og sa hluti Hjalladzels og Tungotu sem pegar er byggdur. Af
loftmynd ma sja greinilegt votlendissvaedi og er pvi haldid utan skipulagsmarka og sem éhreyfdu
landi.

Tunid nordan vid skipulagsreitinn er ekki lengur i reekt en virdist ad einhverju leyti vera nytt sem
beitiland. Gert er rad fyrir framlengingu a gétunni Hjalladael til vesturs og austurs og tengja hana
bannig fra Haeyrarvegi yfir til Bar8arbruar til vesturs, en lengja hana til austurs ad jardarmorkum
bylisins Einkofa, par sem hun endar i sniningsbotnlanga.

Nuverandi mannvirki
Innan skipulagsreitsins er mikid af mannvirkjum. Eingdngu er um ad raeda ibuidarhus, einbyli,

parhus og radhus. Skilmalar deiliskipulags munu i framhaldi gildistoku pess eiga vid alla frekari
uppbyggingu innan svaedisins..
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tladar byggdar. Séd fra Hjalladzel yfir ad

mynd 6. Télvuerc‘i dsynd sem synir grof hlutféll dee
Bdrdarbrd til vesturs.




1.4 Helstu viofangsefni og meginmarkmio

Markmid deiliskipulagsins er ad gefa moguleika a nyrri uppbyggingu og par af leidandi auknu
frambodi a ibudum innan péttbylis Eyrarbakka.

Nuverandi botnlangi vid Hjalladael verdur tengdur yfir ad Bardarbru og pannig myndadur
moguleiki & gegnumkeyrslu um nyjan ibadarreit.

Skipulagid leggur til 6 nyjar 168ir setladar fyrir priggja ibuda radhus (450 m?2), og 10 nyjar 168ir
@tladar parhisum (332 m?). bannig gefst méguleiki 4 38 nyjum ibudum innan skipulagsreitsins.
Gert er rad fyrir einnar hadar hisum med maenishaed allt ad 5,6 metrum. Staerdir |68a eru
stadladar 1540 m?og 1036 m?, nema par sem adlégun ad nuverandi adstaeedum 4 sér stad, s.s.
vegi, skurd eda annarri byggd. Hamarks nytingarhlutfall allra I68a innan deiliskipulagssvaedisins er
0,35. Einnig er gert rad fyrir a.m.k. tveimur bilastedum innan hverrar l6dar. S6kum landhaedar
ma golfplata hvergi vera undir 4,3 m.y.s. auk pess sem dheimilt er ad hafa kjallara undir hisum.
Gangbraut verdur einnig [6gd medfram vestari hluta Hjalladzels, dsamt gonguleidum sem tengjast
nuverandi byggd Eyrarbakka. Logd er dhersla a ad byggdin hafi yfir sér heildraent yfirbragd sem
stingur ekki i stuf vid pa einstoku byggdarmynd sem fyrir er a Eyrarbakka, hvorki i steeré né haed.

Vid utfeerslu deiliskipulagsins skal hafa eftirfarandi aherslur ad leidarljosi:
e Sjalfbeerni
e Verndun votlendissvaedis
e Nuverandi byggdarmynd Eyrarbakka, staerdarhlutfoll og rymismyndun byggdar.

1.5 Gagnaoflun og greining forsendna

Fyrir liggur ad porf er a fornleifaskraningu i samradi vid Minjavord Sudurlands, en auk pess veeri
skraning natturufars og vatnsstodu, pa sérstaklega i nalaegd vid votlendissvadi talin hagnyt. Einnig
er skilegt ad radist verdi i haedarmaelingu og uppgroft prufuholu a landi innan skipulagsreits til
nytingar vid gerd |60arblada, datlun grunnvatnshadar og frekari byggingaraforma. Frekari
gagnaoflun vardandi lagnir og byggingarhaefi er naudsynleg, m.a. ad skoda hvernig frarennslismal
verda leyst innan reitsins.

1.6 Umhverfismat skv. 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga

Helstu ahrif fyrirhugadra framkvaemda eru @ moégulegar fornleifar sem kunna ad finnast innan
reitsins. Vegna lagrar landhaedar og harrar grunnvatnsstodu er talid naudsynlegt ad aaetladar
byggingar innan sveedis verdi reistar a uppfyllingu og af peim sokum verdur rask éhjakvaemilegt.
Naudsynlegt er ad gaeta vel mogulegs votlendissvadis 4 framkvaemdatima.



1.7 Skipulagsferlid, umsagnaradilar, kynning og samrad

Eins og segir i inngangi er gerd lysingar deiliskipulags pessa unnin skv. 1. mgr. 40. gr. Skipulagslaga.

Hafa skal samrad vid Minjavord Sudurlands a undirblningsstigi og pa ymsu adila sem ahuga og
beinna hagsmuna hafa ad geeta innan reitsins.

Kalla skal eftir umsogn Skipulagsstofnunar og leita formlegs samrads vid Minjastofnun og
Umbhverfisstofnun um skipulag petta.

begar tillaga ad deiliskipulagi liggur fyrir mun hdn verda auglyst skv. 41. gr. Skipulagslaga auk pess
sem hun verdur kynnt & heimasidu sveitarfélagsins.

Lausleg timaaaetlun skipulagsferlisins*

2020 okt név | des |jan | feb mars | apr | mai | jani

Lysing a skipulagsaatlun og
umsagnarferli

Tillaga ad deiliskipulagi

Kynning 4 deiliskipulagstillogu a
ibdafundi

Tillaga fullunnin og afgreidsla
skipulagstillogu til auglysingar

Auglysing og gildistaka

* Timaaaetlun er birt med fyrirvara um ymsa dévissupaetti, s.s. vidbrégd umsagnaradila ofl.
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