Adalskipulagsbreyting - Austurbyggd 2
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1. Inngangur

Pessi lysing neer til aforma um ad vinna adalskipulagsbreytingu fyrir ibuadarsvaedi
Austurbyggd II sem liggur sunna hesthisasvaedis og austan vid nuverandi
uppbyggingarsvaedi Austurbyggd. Atlunin er ad steekka ibudarsvedid a kostnad opins
sveedis til sérstakra sem eru hestuhtsasvadid og utivistarsvaedi.

1.1. Afmorkun dsetlunarinnar

Adalskipulagsbreytingin neer til ibudarsveedis (N13) sunnan hesthtsasveedisins og austan vid
Austurhodla sem liggur fra Langholti ad Sudurhélum.

Mynd 1. Yfirlitsmynd - Afmérkun sveedis adalskipulagsbreytingar. (map.is, 2019).

Heildarsteerd sveedisins sem adalskipulagsbreytingin neer til eru um 30 ha. A svaedinu eru
skilgreindar reidleid og gonguleid 4 opnu svaedi til sérstakra nota.

Um sveedid liggur reidleid og gonguleid sem er samkvaemt gildandi adalskipulagi og liggja
nordan vid ibudarsvedi Ni3. Gera ma rad fyrir ad pessi reidleid verdi felld ut med
adalskipulagsbreytingunni. Einnig verdi reidleid medfram Austurhdlum felld nidur, en hin
liggur & milli tveggja ibtidarsvaeda.

1.2. Markmid og aherslur

A sidust &rum hefur eftirspurn eftir byggingarlandi aukist jafnt og pétt a Selfossi. Markmidid
med adalskipulagsbreytingunni og gerd deiliskipulags i framhaldinu er ad bregdast vid peirri
préun og auka frambod a 160um.

Tilgangurinn med pessari breytingu 4 adalskipulagi er ad staekka ntverandi ibudarsvaedi N13
austan vid Austurhola ad Gaulverjabejarvegi og fjolga 160um a sveedinu. Opid sveedi til
sérstakra nota fyrir hesthis og utivistarsvaedi verdur minnkad sem nemur stekkun
ibudarsvaedisins.

A skipulagssvaedinu verdur 16gd ahersla 4 blandada nytingu med 16dum fyrir einbylishus,
par-, rad- og fjolbylishus, en vestan vid svaedid verdur byggdur upp leikskdli sem ibutar
svaedisins geta nytt sér.
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2. Forsendur

2.1. Stadheettir og minjar

Skipulagssvaedid sem breytingin neer til liggur sunnan vid hestuhusasvaedid og austur vid
nuverandi byggd sem kallast Austurbyggd. Uppbygging svaedisins er fyrirhugud a

sambaerilegann hatt og 4 ibudarsvaedinu vestan vid skipulagssveaedid.

Svaedid er flatlent eins og annad land & pessu svaedid og hefur verid nytt sem beitiland um

langa tid. Engar minjar eru skrddar a svaedinu.

2.2. Adrar forsendur og gégn

Nordan svadisins er hesthtsasvaedi og athafnasvaedi Hestamannafélagsins Sleipnis a
Selfossi. Sunnan pess er skilgreint ibudarsveaedi N13 og snyr adalskipulagsbreytingin adalega

a0 pvi svaedi.
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Mynd 2. Adalskipulag Arborgar 2010-2030 Péttbylishluti a Selfossi — Ibtidarsvaedi (Sveitarfélagid Arborg, 2011).

2.3. Fyrirliggjandi deetlanir

Hér ad nedan verdur greint fra mikilvaegustu skipulagsdetlununum sem fyrir liggja a

svaedinu. Listinn er ekki teemandi.

Tafla 1. Helstu deetlanir og tengsl vid fyrirhugad adalskipulagsbreytingin.

adalskipulagsbreyt-ingin naer til
skilgreint sem ibudarsvaedi N13 og opid
svaedi til sérstakra nota. U1 - hesthusa-
svaedi og U13 - ttivistar-svaedi.

Heiti deetlana Umfjéllun deetlunar Ahrif & framkvamda-
aform
Adalskipulag Arborgar 2010-2030 [ gildandi adalskipulagi er sveedid sem | Engin &hrif af fram-

kvemdinni  bar  sem
fyrirhugud uppbygging er i
samreemi  vid  gildandi
adalskipu-lag. Ahrif a hluta
af uppbyggingar svaedi
hesthusasvaedi-sins.
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Deiliskipulag fyrir Austur-byggd

[ deiliskipulaginu sem liggur vestan vid
Austuhola er ibadarsvaedi. I nordaustur
hluta sveedisins er leikskolalod og
fiolbylishusalédir.  Adrar  16dir i
deiliskipulaginu eru einbylis-husa-,
parhusa- og radhusa-16dir.

Engin ahrif petta
deiliskipulag

Hesthussvadi (hluti deiliskipulagt)

Nordurhluti hesthtisasveedisins er an
gildandi deiliskipulags. Sydsti hluti
svadisins (Sudurtrod og Nordurtrod) er
byggdur i9 samremi vid gildandi
deiliskipulag bess svaedis.

Hefur hugsanlega ahrif a
uppbyggingu sveedisins til
sudurs og askilegt ad pad
verdi unni deiliskipulag
fyrir sveedid i framtidinni.

3. Skipulagsferlio

[ vinnu vid forsendur hefur ekki verid haft samrad eda samband vid per stofnanir og
hagsmunaadila sem tengjast beint pvi sem snertir adalskipulagsbreytinguna. Gert er rdd
fyrir ad med pessari lysingu og auglysingu 4 tillogu ad adalskipulagsbreytingu hefjist pad
ferli. Nanar um kynningu, samrdd og timasetningar i skipulagsferlinu koma fram hér ad

nedan.

3.1. Skipulagsferlid - drog:

e Samrad og hagsmunaadilar

e Afgreidslur sveitarstjornar vegna heimildar til ad auglysinga - I desember 2019.

e Auglysing & adalskipulagsbreytinginstillogu - Januar til mars 2020

e Modttaka athugsemda og afgreidsla athugasemda til mars 2020.
e Stefnt ad sampykkt adalskipulagsbreytingins — Mars 2020.

3.2. Kynning og samrad vegna adalskipulagsbreytingarinnar:

e Verkefnislysing (pessi lysing) verdur 16gd fyrir Skipulagsstofnun adur en
adalskipulagsbreytingin verdur afgreidd i auglysingu.

e Umbhverfisstofnun - Logbundinn umsagnaradili.

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands. - Vegna heilbrigdismala.

e Minjastofnun - Vegna hugsanlegra minja a svaedinu.

e Vegagerdin - Vegna pjodvegar austan svadisins.

4. Umhverfismal

4.1. Umhverfismat / -skyrsla

Ekki verda metin eda greind umhverfisdhrif adalskipulagsbreytingarinnar par sem

breytingin er minnihattar og hefur engin eda dveruleg dahrif & umhverfid. Breytingin er ekki

talin falla undir l6g nr. 106/2000 um mat 4 umhverfisdhrifum.
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