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1 INNGANGUR

Sveitarfélagid Arborg vinnur ad gerd deiliskipulags fyrir 163ir vid Midtin
1-17 (einungis oddatolur). Afmdrkun |68a verdur yfirfarin og gert er rad
fyrir ad 160um 15 og 17 verdi skipt i tvennt. Byggingarheimildir verda skil-
greindar.

Deiliskipulagid er i samraemi vid Adalskipulag Arborgar 2020-2036 en par
er Midtun 1 skilgreint sem samfélagspjonusta (S7) og Midtin 3-17 sem
ibudarbyggd (iB19).

Skipulagssvaedid er um 1,9 ha.

1.1 Markmiod

Helstu markmid med deiliskipulaginu eru eftirfarandi:

‘[ Yfirfara l6damork og skoda mogulega péttingu byggdar. J
‘[ Skilgreina byggingarheimildir og yfirbragd byggdar. J
—[ Skoda adkomu ad |6dum og setja kvod um hana, eftir pvi sem vid a. J

1.2  Skipulagsgogn

Skipulagsuppdreettir eru unnir @ grunni loftmyndar frd Loftmyndum ehf,
kortagrunnum 1S50v fra LM{ og landamerkjaskra fra HMS. Deiliskipulags-
gdgn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgogn eru eftirfarandi:
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1 INNGANGUR

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:750
e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum.
e Hluti ur Adalskipulagi Arborgar 2020-2036 fyrir Selfoss

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Byggt hefur verid upp a hverri 168, utan pess ad hugmyndin er ad skipta
l68um 15 og 17 i tvennt og heimila péttingu ibudarbyggdar. ibudarbyggd-
in skiptist i einbylishts & 1-2 haedum og radhus & 1 haed. A Midtani 1 er
trdarstofnun med starfsemi.

Svaedio er vel gréid og trjdgrodur vida i gordum og nordan peirra. Byggdin
stendur 4 lagri had og er svaedid nanast flatt, eda hallar adeins til nordurs
og vesturs.

Adkoma er af Sudurlandsvegi nordan Olfusarbriar og um gdtuna Artun.

2.1 Adalskipulag Arborgar 2020-2036

i adalskipulagi er svaedid skilgreint sem ibudarbyggd iB19 og samfélags-
bjéonusta S7. Deiliskipulagid er i samraemi vid skilmala i adalskipulagi.

ibadarbyggd
{ adalskipulaginu eru eftirfarandi markmid fyrir ibudarbyggd:

e Leitast verdi vid ad pétta ibudarbyggd og byggt verdi upp 4 audum
[66um.

e Vid péttingu byggdar i pegar byggdum hverfum, verdi nybyggingar
felldar ad pvi byggdamynstri sem fyrir er.



2 FORSENDUR OG STADHATTIR

[ adalskipulaginu segir ad unnid sé ad gerd hverfisskipulags fyrir ibudar-
byggdina [B19 og ad hluti byggdarinnar hafi verid deiliskipulagdur. Gert er
rad fyrir 13 ibudum 34 hektara.

Samfélagspjonusta
[ adalskipulaginu eru eftirfarandi markmid fyrir samfélagspjonustu:

e Uppbygging pjonustu i sveitarfélaginu sé géd a 6llum svidum samfél-
agspjoénustu. Haldid verdi dfram uppbyggingu og préoun stofnana, eftir
bvi sem porf krefur, i samraemi vid fjélgun ibua.

[ adalskipulaginu segir ad reiturinn sé fullbyggdur og ad par sé rekin trdar-
stofnun.

2.1.1  Samrzemideiliskipulagstillogu vid adalskipulag

Deiliskipulagstillagan er i samrami vid stefnu i adalskipulagi. Ekki hefur

verid unnid hverfisskipulag fyrir svaedid.

MYND 1. Hluti af Adalskipulagi Arborgar 2020-2036 & Selfossi. Skipulagssvaedid er innan
blda rammans.

2.2 Fornminjar

Skraning fornminja hefur ekki farid fram. Ekki er vitad um minjar innan
skipulagssvaedisins.

Finnist adur 6kunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo
fliott sem audid er skv. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.
Fridhelgad sveedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr. laganna.
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2.3 Husakénnun

Ekki er unnin husakonnun fyrir svaedid. Gerd er grein fyrir mannvirkjum
og byggingarari peirra i toflu 1.

3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

Lédamork eru synd & deiliskipulagsuppdraetti dsamt staerd [68ar. Upplys-
ingar a deiliskipulagsuppdraetti eru til vidmidunar, en nanari upplysingar
um l66amork, malsetningu |60ar og [6dasteerd eru @ meelibladi sérhverrar
|6dar. Ef misraemi er gildir maeliblad. Haedarbl6d syna haedir 4 I68amork-
um og haedartolur 4 adalhaed hdsa. Hamarkshaed husa kemur fram i skil-
malum pessum. Lega veitulagna er synd a hadarblodum.

Allar nyjar byggingar skulu vera innan byggingareits.

3.1 Loédagrunnur

Skipulagsuppdrattur er teiknadur i kortagrunni sveitarfélagsins. Lodinni
Midtun 15 er skipt i tvennt og stofnud verdur [66in 15a. LAdinni Midtun
17 er einnig skipt i tvennt og stofnud verdur |66in Midtin 17a.

3.2 ibudarlédir

Byggingar geta verid ein eda tveer haedir, heimilt er ad vera med kjallara.
Nytingarhlutfall 16da getur verid allt ad 0,35.
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3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

A hverri 166 er heimilt ad vera med ibudarhus og bilskir, sambyggt eda
sitt i hvoru lagi. Heimilt er ad byggja vid ndverandi ibGdarhus, s.s. sélskala
eda vidbyggingu.

A begar byggdum |6dum skal maenisstefna taka mid af peirri maenistefnu
sem fyrir er. Byggingarefni og utlit husa skal vera i samraemi vid pau hus
sem fyrir eru. Byggingarefni og pakhalli er frjals & byggdum I6dum.

Kvod er 4 radhusalédum um adgengi ad baklé6dum midjuibida, m.a. til
vidhalds og endurbéta.

3.3  LA0 fyrir samfélagspjonustu

A 168inni er eitt hus. Heimilt er ad vidhalda naverandi mannvirki.



3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

3.4 Ldoatafla

TAFLA 1. Nuverandi byggingar og byggingamagn 4 hverri 168. Nytingarhlutfall og hamarks byggingamagn skv. deiliskipulagsskilmalum.

) ~ BYGGINGAR- LODARSTARD SKV.  NYTINGAR- HAMARKS HAMARKSFIOLDI  HAMARKSH/D
STADFANG LANDNR NOV.NOTKUN ~ BYGGTAR MAGN SKV  DEILISKIPULAGS-  HLUTFALL  BYGGINGA-MAGN HEBAR HOSS | M
PJODSKRA UPPDRATT NUV M2
Midtun 1 162983 Félagsheimili 1995 149 1464 0,35 512 2 8,0
Midtun 3 178326 Einbylishus 1997 284,4 1469 0,35 514 2 8,0
Midtun 5 162534 Fjolbyli 1960 156,7 962 0,35 337 2 8,0
Midtin 7 162535 Einbylishus 1975 240,3 809 0,35 283 2 8,0
Midtin 9 162536 Radhus 1991 140,7 2 8,0
Midtun 9a 162536 Radhus 1991 136,2 2 8,0
1714 0,35 600
Midtun 11 162536 Radhus 1991 136,2 2 8,0
Midtin 11a 162536 Radhus 1991 140,7 2 8,0
Midtun 13 162538 Einbylishus 1960 229 1576 0,35 552 2 8,0
Midtun 15 162540 1160 0,35 406 2 8,0
Midtun 15a 776 0,35 272 2 8,0
Midtun 17 162542 Einbylishus 1943 226,7 1088 0,35 381 2 8,0
Midtin 17a 900 0,35 315 2 8,0
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3.5 GoOtur og bilastxdi

Adkoma ad Midtuni er af Sudurlandsvegi nordan Olfusarbriar og um Artun.

Gert er rad fyrir 2-3 bilasteedum vid einbylishus, 2 bilastaeedum vid parhus
og radhus. Stadsetning bilastzeda a uppdreetti er leidbeinandi og skal
Utfeerd ndkveemlega m.t.t. hénnunar 4 hisi og gerd l6dablads. Bilastaedi 4
ibudarl68um skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012,
gr. 6.2.2 i breytingu nr. 280/2014. Vid allar nyjar ibGdir skal gera rad fyrir
moguleika & hledslu rafmagnsbila.

A Midtuni 1 skal gera rad fyrir naegilega morgum bilasteedum til ad anna
peirri starfsemi sem par fer fram.

[ einhverjum tilfellum er adkoma ad ibudum sameiginleg. Par sem pannig
hattar til er kvéd 4 168um um adkomu.

3.5.1 Gangstéttar og stigar

Gert er rad fyrir ad gangstéttar séu almennt um 2 m breidar. Gangstéttar
tengjast stigakerfi umhverfis sveedid. Gangstétt er austan vid 168ir 17 og
17a. Ad 60ru leyti er gangstétt sunnan megin vid gétuna Midtidn og pvi
utan skipulagssveaedis.

3.6 Veitur

Byggdin er tengd vid dreifikerfi HS Veitna, hitaveitu Selfossveitna, vatns-
veitu og fraveitu Sveitarfélagsins Arborgar og ljésleidarakerfi fra Ljosleid-
aranum. Nyjar byggingar tengjast inn a ndverandi veitukerfi.

Fraveita skal vera i samraemi vid reglugerd um fraveitur og skolp nr.
798/1999, med sidari breytingum.
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4 ALMENNIR SKILMALAR

3.7 Sorp

i eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps.
Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012,
med sidari breytingum. Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad
adgengi sé gott. Fjoldi sorpildta og sorphirda fer eftir reglum sveitar-
félagsins hverju sinni.

3.8 Brunavarnir

Svaedid er innan starfssvaedis Brunavarna Arnessyslu og skulu brunavarnir
taka mid af brunavarnardaetlun og Il6gum um brunavarnir nr. 75/2000.

Adgengi ad slokkvivatni verdur skipulagt af vatnsveitu Arborgar og Bruna-
vérnum Arnessyslu. Heimilt er ad setja brunahana par sem peirra kann ad
vera porf, an pess ad breyta purfi deiliskipulagi, og skal tryggja adkomu
slokkvibila ad peim.

4 ALMENNIR SKILMALAR

4.1 Honnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem maelibl6d, haedarblog,
skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A
adaluppdrattum skal syna skipulag I68ar i adalatridum og fyrirkomulag
mannvirkja & 16dinni.



4.2 Melibl6d

Melibl66 syna l168amork, steerd [60ar, byggingarreit, innkeyrslu inn 4 168,
fiolda bilastzeda og kvadir ef einhverjar eru. bpa skal syna skipulag og
fragang 160a og l6damarka.

4.3 Maenisstefna

A begar byggdum 168um skulu nyjar byggingar taka mid af peim hdsum
sem fyrir eru. A 6byggdum I68um er maenisstefna frjals.

4.4 Regnvatn

Bent er & pann kost ad veita vatni af hispokum og hordu yfirbordi vid hus
beint nidur i jardveginn. Koma ma fyrir malarpuda undir yfirbordi sem
getur tekid vid yfirbordsvatni. Notast ma vid hefébundnar pakvatnslagnir
vid ad beina vatninu ad malarpudanum.

4.5 Fragangurl60a og umgengni

Lédarhofum er skylt ad ljuka l6darframkvaemdum innan priggja ara frd
uthlutun byggingarleyfa (eda 1 ars fra pvi ad husbyggingu er lokid).

Allt rask 4 moérkum byggdar, annarra svaeda og 16da Arborgar skal lagfeert
og land jafnad og skilad eins og pad var adur en grafid var eda landi
hréflad. Oheimilt er ad setja uppgroft at fyrir [6armérk, nema i samradi
vid sveitarfélagid.

Lédarhafi skal hafa samrad vid I6darhafa adliggjandi 166ar um fragang a
sameiginlegum l68armorkum par sem limgerdi og skjolgirdingar geta haft
ahrif 4 umhverfisleg gadi, s.s. Utsyni.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Deiliskipulagid fellur undir [l6g um umhverfismat framkvaemda og dzetlana
nr.111/2021.

Stefna deiliskipulagsins fellur vel ad skilmalum i adalskipulagi pvi verid er
ad pétta byggdina og byggja upp a vannyttu svaedi. Heimild verdur til upp-
byggingar 4 tveimur nyjum l6dum. Vid pad eykst umferd litillega um
gbtuna. AJ 60ru leyti er verid ad setja skilmala fyrir 168ir og mannvirki vid
Midtun en ekkert deiliskipulag er i gildi po svaedid sé nanast fullbyggt.

Stefna deiliskipulagsins er metin hafa jakvaed ahrif ad pvi leyti ad verid er
ad pétta byggd par sem gatnakerfi og veitur eru til stadar. P6 umferd
aukist litillega med tveimur nyjum l6dum & pad ekki ad hafa ahrif 4 ibda
bvi svaedid er nanast fullbyggt. Ad 6dru leyti hefur stefnan dveruleg ahrif.



6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

6.1 Auglysing tillogu
Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Minjastofnun slands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

6.2 Skipulagsferlid

Deiliskipulags- Deiliskipulags- Deiliskipulag
tillaga kynnt & . tillaga auglyst i . stadfest seinni-
vormanudum. byrjun sumars. part sumars.
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