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Inngangur
i Arborg hefur verid gridarlega mikil uppbygging & undanférnum arum og mikil 4sékn i ibidarhisnaedi &

svaedinu. Arborg er i mikilli sékn en ad undaférnu hefur préunin verid i pa att ad 163ir og ibudir hafa
minnkad til muna og leyfilegt byggingarmagn a einbylishusléd verid um 150-180 fermetrar. Med
Mulabyggd er zetlunin ad bjéda stérar ibudarlddir i nalaegd vid péttbyli par sem heimilad verdi meira
byggingarmagn en tidkast 4 ibGdarhtsalédum i Arborg i dag. Skipulagid skiptist i tvo hluta par sem annar
hlutinn eda um 120 hektarar sem eru skipulagdir fyrir ibidarhisnaedi. Hinn hluti skipulagsins er um 45

hektarar og er pad sveedi skipulagt undir hesthlsabyggd og svaedi fyrir hestatengda starfsemi.
i skipulagsskilmalum Mulabyggdar er 16gd ahersla & heildraent Gtlit og samraemt form bygginga innan

hverrar l6dar og svaedisins alls.

Stadsetning og afmorkun svaedis
Skipulagssvaedid er hluti af premur I16ndum Votmula 1, Votmuli 3 og Léust6dum 1.

Skipulagsvadid er sunnan Votmulavegar og er samtals um 165 ha ad steerd.

Deiliskipulagssvaedi /Loftmynd

Hér er sett fram skipulagslysing vegna deiliskipulagsdaetlunar fyrir landid i samraemi vid 1.mgr. 40 gr.
Skipulagslaga nr. 123/2010. Med skipulagslysingu pessari er ibium og 68rum hagsmunaradilum gefinn

kostur & ad koma med dbendingar og athugasemdir sem sntia ad deiliskipulagi landanna.

3/8



Forsendur og markmid skipulagsins
Med skipulaginu gefst landeigendum teaekifaeri til ad styrkja vid pann rekstur sem fyrir er & svaedinu en

hestamennska er stér pattur i uppbyggingu 4 atvinnustarfsemi i kringum Votmula. | Votmula hefur verid
starfraekt um darabil hrossaraektun, tamningar og reidkennsla og fer hluti af starfsemi verklegrar kennslu
hestabrautar Fjdlbrautarskéla Sudurlands fram i Votmula. A nzerliggjandi [6ndum eda i Austurkoti og

Austurasi hefur verid mikil starfsemi tengd hrossaraekt.

Ahersla er 16gd 4 ad byggja Mulabyggd upp sem framtidarsvaedi fyrir félk sem vill bla i glaesilegu og vel
skipulégdu hverfi par sem aherslan er 16gd a fallegt umhverfi og ad uppfylla parfir félks sem vill hafa
rumt i kringum sig, njéta nattdrunnar og purfa samt ekki ad fara 4 mis vid pa pjénustu sem péttbyli bydur
upp 4. Mdlabyggd er einungis i 5 minttna fjarlaegd fra midbae Selfossi og pvi stutt i grunn- og leikskdla,

leknispjénustu sem og adra pjénustu vid ibla péttbylis.

Markmid skipulagsins er ad draga fram helstu styrkleika svaedisins og méta heildraena byggd par sem
frelsi ibda felst i steerd I60anna og byggingarmoguleikum innan peirra sem hvergi annars stadar er ad
finna i Arborg og mikil eftirspurn er eftir. Samlegdarahrif ibibyggdar og hesthlsabyggdar eru Stviraed

en med pvi métast fjolbreytt og lifandi samfélag manna og dyra vid steersta péttbyliskjarna sudurlands.

Reidleidir fyrir hestamenn eru margar og fjdlbreytilegar fra sveedinu og tengir saman hesthuisabyggdir

innan Arborgar. Reidleidir par sem tenging vid natturuna er i forgrunni fjarri areiti fra 6kutaekjum.

Adalskipulag
i adalskipulagi Arborgar 2010-2030 er skipulagssvaedi skilgreint sem landblnadarsvaedi. Svaedid myndi

fara i flokk L3 en pad er skilgreint sem landbinadarland med rimum byggingarheimildum par sem
heimilt er ad byggja upp litlar landspildur 1-10 ha ad stzerd til fastrar busetu, landbunadarstarfsemi og
minni hattar atvinnustarfsemi sem er jafnvel 6tengd landbinadi.  Oheimilt er pé ad hafa mengandi
starfsemi sem veldur 6drum épaegindum, s.s vegna lyktar, havada, éprifnadar eda sjonmengunar né pa
starfsemi sem dregur ad sér éedlilega mikla umferd. Husdyrahald er leyfilegt samkvaemt ndanari

skilmdlum deiliskipulags.

Hamarks byggingarmagn & 168um er 2.000m? eda med nytingarhlutfall upp 4 0.15.
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Urdrattur ar adalskipulagi Arborgar 2010-2030

Gildandi Deiliskipulag
Ekkert deiliskipulag hefur d4dur verid gert fyrir svaedid.

Deiliskipulag
1.0 ibdadarbyggd

Lédirnar eru um 1.5 hektari ad staerd og taka skilmalar mid af staerd |68anna pegar kemur ad sterd
bygginga innan |68anna. Hamarks byggingarmagn innan hverrar 168a er 2.000m? eda nytingarhlutfall
upp 4 0.15. Gert er rad fyrir 74 einbylishusalédum innan ibudarsvadisins. Heimilt er ad vera med allt

ad helming bruattéflatarmals hverrar byggingar a tveimur haedum.

Fjoldi bygginga a 160:
A hverri 168 er einn byggingarreitur. Innan reitsins er heimilt ad byggja tvo ibidarhus, stakstaeda

bilgeymslu, grodurskala og fjolnota hisnaedi. Steerdarskilmalar bygginga eru eftirfarandi:

ibudarhdsnadir 1.

ibudarhisnaedi 1 er adalbyggingin a 163inni og er lagmarksstaerd ibudarhtsnaedisins er 200 fermetrar.
Hamarksstaerd er bundinn dkveedum heildarbyggingarmagns hverrar [68ar samkvaemt

skipulagsskilmalum.

ibudarhdsnadi 2

ibudarhisnaedi 2 er aukahus 4 163inni sem getur baedi verid stakstaett eda samtengt adalhusi eda
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6drum byggingum ad uppfylltum dkvaedum gildandi byggingarreglugerdar. Lagmarksstaerd

ibadarhusnaedis 2 er 40 fermetrar og hdmarksstaerd 150 fermetrar.

Bilgeymsla.
Heimilt er ad byggja bilgeymslu innan |6darinnar. Bilgeymslan getur verid sambyggd annarri byggingu
eda verid stakstaed 4 16dinni. Ekki er gerd krafa um lagmarkssteerd bilgeymslu en hamarksstaerd er 200

fermetrar.

Grédurskali/grédurhis

Grodurhis/grodurskali getur verid stakstaedur innan byggingarreitsins eda sambyggd 68rum
byggingum. Ekki er gerd krafa um lagmarksstaerd grodurhussins/grodurskalans en hamarksstaerd er

500 fermetrar.

Adsté8uhds

Heimilt er ad byggja adstéduhdus a 16dinni. Skilgreining 4 adstéduhusi er hisnaedi eda rymi ztlad til
geymslu eda notkunar fyrir ahugamal eda vinnu eiganda s.s. fyrir bilasafn, likamsraktarrymi, gélfhermi
heimaskrifstofu eda hvada notkunar sem eigandi kys innan marka deiliskipulagsskilmala. Ekki er krafa

um ldgmarksstaerd sliks husnaedis en hamarksstaerd er 500 fermetrar.

bakgerd og form bygginga

bak skal ad jafnadi vera med meiri pakhalla en 14° og mé fara allt upp i 45°. A hverri byggingu

er heimilt ad vera med allt ad 1./3 hluta pakflatar med minni pakhalla en 14°.

Allar byggingar innan hverrar [68ar skulu vera med heildraent atliti par sem samraemi er 8 milli

klaedninga og litavals.
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2.0 Hesthusabyggd

Lédir fyrir hesthis eru samtals 70 4 um pad bil 25 hektara svaedi par sem hver 166 er um 1.700

fermetrar ad staerd. bvi til vidbotar eru sameiginleg afmorkud grassvaedi fyrir hrossin.

Steerd hesthusa
Byggingarmagn |60a er mismunandi par sem steerd I6danna er mismunandi. Heimilt er ad
fullnyta byggingarreitinn a hverri 168 og geeti grunnflatarmal hisa ordid allt ad 460 fermetrar

par af 170 fermetra sem yfirbyggd opin bygging fyrir hey, tad og annan bunad.

Gert er rad fyrir ad 4 hverri 160 séu tvaer hesthulsaeiningar i einni byggingu en einnig er heimilt

er ad vera adeins med eina einingu kjosi |68arhafi svo.

bakgerd og form bygginga

bak skal ad jafnadi vera med meiri pakhalla en 14° og ma fara allt upp i 45°. A hverri byggingu

er heimilt ad vera med allt ad einn pridja hluta pakflatar med minni pakhalla en 14°.

Kvistar eru leyfdir a einum pridja hluta af langhlid hussins og kemur su steekkun til vidbdtar vid

heimilad grunnflatarmal.
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Kvadir

Ekki er um eiginlegar kvadir 4 [66unum adrar en peer kréfur og sem gerdar eru i skipulagi og greinagerd

skipulags.
Fornminjar

i gildandi adalskipulagi kafla 4.4.4 kemur fram ad lokid sé vid adalskraningu fornleifa i landi Votmula.

Samkveemt skraningu 4 vefsvaedi Minjastofnunar islands eru skradar fimm fornminjar innan

7/8



skipulagssvaedisins. Fornminjarnar eru tengdar landbunadi eda fjarhus, beitarhds og rétt. Unnid verdur

i kringum fornminjarnar i deiliskipulagsgerdinni i samvinnu vid Minjastofnun islands.

Umhverfismat
Deiliskipulag l6danna kallar ekki a sérstakt umhverfismat samkvaemt I6gum nr. 105/2006 um

umhverfismat datlana.

Kynning, samrad og skipulagsferlid
Skipulagslysing og deiliskipulagstillaga verdur send skipulagsstofnun eftir ad sveitarstjérn hefur

sampykkt ad auglysa tillogurnar. Skipulagsslysing sem og deiliskipulagstillagan verdur auglyst i blodum
og adgengileg 4 heimasidu Sveitarfélagsins Arborgar www.arborg.is auk pess ad vera til synis & skrifstofu
skipulags- og byggingarfulltria Arborgar. Almenningi verdur gefin kostur 4 ad leggja fram sjénarmid og
abendingar um pad sem betur ma fara vid skipulagsgerdina. beir sem hafa athugasemdir eda dbendingar

vio skipulagsgerdina er bent a ad senda skriflega dbendingu & netfangid: antonkh@arborg.is

Samrads og umsagnaradilar:

. Sveitarfélagid Arborg
. Skipulagsstofnun

. Selfossveitur

. HS veitur

U Vegagerdin

Azetlun skipulagsgerdar

Eftirfarand eru drog ad timasetningum skipulagsferilsins, timaaetlanir geta tekid breytingum.

Jani Jali Agust Sept. Okt. Nov.

Skipulagslysing 16gd fyrir skipulags -og
byggingarnefnd og baejarstjorn

Skipulagslysing auglyst og send
umsagnaradilum (2.vikur)

Tillaga ad deiliskipulagi tekid fyrir i
skipulags- og byggingarnefnd /baejarradi.

Auglysingatimi samkv. skipulagslogum
(6. vikur)

Deiliskipulagstillagan tekin fyrir a ny i
skipulags-og byggingarnefnd/baejarradi.

Deiliskipulagtillagan send i B-Deild
Stjornartidinda.
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