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1. Almennar upplysingar

1.1. Tildrég skipulagsvinnu

Vid uppbyggingu ibudarhverfa & Selfossi hafa stoku 168ir setid eftir, af ymsum astaedum.
Nu er vilji hja skipulagsyfirvdldum til ad nyta pessar 160ir, sem oft eru fyrirtaks
byggingarlédir i grénum hverfum, en hafa ordid afgangs og gefa liti® af sér til
samfélagsins.

Lagengi 10 er deemi um slika 168 og er megin inntak pessa skipulags ad gera 166ina
haefa til byggingar ibudarhuss, en par sem skipulag hverfisins hefur ekki verid formlega
stadfest er hér um ad reeda nytt skipulag, og pvi edlilegt ad taka fyrir alla gétulinu
Lagengis 2 - 20.

2. Skipulagsgogn
Skipulagstillagan er sett fram i uppdreetti i mkv. 1:1000 og greinargerd pessari.

Skipulagsuppdrattur. Mkv. 1:1000

3. Skipulagssvaedid

Lagengi 2-20 er i gronu hverfi sem byggdist ad mestu upp & 8. og 9. aratug tuttugustu
aldar. Byggoin einkennist af einbylishUsum med stakstaeedum eda sambyggdum bilskur.
A 166 Lagengis 10 eru tvo tré og litill héll, en dtivistar- og samfélagsgildi hennar er mjog
litid. Til er sameiginlegt 166ablad fyrir reitinn en hann hefur ekki verid skipulagdur adur.

A milli Lagengis 20 og 22 er afgangssvaedi sem var merkt sem gestastaedi &
upprunalegum l6dablédum. Lodarhafar adliggjandi [66a hafa séd um petta svaedi sem
veeri pad partur af 16dum peirra. | skipulagi pessu er gert rad fyrir ad svaedinu verdi skipt
a milli I166a 20 og 22, og peer staekkadar sem pvi nemur.

Hverfid er vel tengt vid péttbylisinnividi a Selfossi. Skélar og Onnur pjénusta eru i
gbngufeeri og utivistartengingar i neesta nagrenni. Graen svaedi og leikvellir eru i 200-300
metra gongufjarlagd.

4. Forsendur og samrad

i landsskipulagsstefnu er 16gd &ahersla a péttingu byggdar. | stefnu
Adalskipulags Arborgar 2020-2036 er fjallad um ad vid péttingu byggdar i
pegar byggdum hverfum skuli fella nybyggingar ad pvi byggdamynstri
sem fyrir er. Mikilvaegt er ad hafa gétumynd og byggdarmynstur i huga
vid péttingu byggdar i gronum hverfum.

5. Deiliskipulag og skipulagsskilmalar

Innan skipulagsreits eru 10 16dir, sem allar nema ein eru pegar byggoar,
ad undanskilinni 168 nr. 10. | skipulaginu verda skilmalar fyrir I68irnar
samraemdir til ad studla ad vardveislu gétumyndar og byggdarmynsturs.

5.1. Skipulagsskilmalar

Adaluppdraettir sem lagdir eru fyrir byggingaryfirvold Arborgar skulu vera
i samreemi vid skilmala pessa, gildandi byggingarreglugerd og 6énnur pau
I6g, reglugerdir og stadla sem til greina kunna ad koma.

Husagerdir eru frjdlsar ad 6dru leiti en pvi sem meli- og haedarblod,
skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.
Samtengd hus og huds innan sému l6dar skulu vera samreemd i utliti,
pakformi, lita- og efnisvali.

5.2. Byggingarreitur / Byggingarmagn

Byggingarreitur er syndur a deiliskipulagsuppdreetti og I6darblédum. Hus
skulu i meginatridum vera innan byggingarreits en heimilt er ad
pakskegg, skyggni og verandir nai allt ad 2m ut fyrir byggingarreit.

Eitthvad er um ad byggingar, baedi hus og bilskarar, nai at fyrir
byggingarreit. | peim tilfellum hafa byggingarreitir verid adlagadir raunlegu
hdsa.

Stzerd husa takmarkast af nytingarhlutfalli sem er 0,3. Hamarks vegghaed
er 4m og hamarks maenishaed 6m.

5.3. Byggingarefni, aferdir og litir
Ekki eru kvadir um efnisval umfram pad sem reglugerdir segja til um og er
litaval frjalst.

5.4. Sorpflokkun
L6gd er ahersla a vistvaent umhverfi og flokkun fragangs. Sorpgeymslu

eda sorpgerdi skal stadsetja innan l6dar & snyrtilegan og tryggan hatt. |
eda vid Oll hus skal gera rad fyrir sorpflokkun til framtidar og i samraemi
vid krofur sveitarfélags hverju sinni.

5.5. Veitur

Skipulagssveedid er i pegar byggdu hverfi par sem allar tengingar eru til
stadar. Selfoss tilheyrir rafmagnspjonustusvaedi Rarik. Selfossveitur
pjonusta svaedid med neysluvatn, hitaveitu og frarennsli. Farid skal eftir
akvaedum peim sem veituadilar hafa sett um veitumal vardandi byggingar
alédum.

5.6. Bilastaedi og bilgeymslur
Bilasteedi skulu almennt vera i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd,
nr. 112/2012 gr. 6.2.2. Einnig skal fylgja gildandi skipulagsreglugerd, nr.
90/2013, gr. 5.3.2.5. Gera skal rad fyrir hledslu fyrir rafbila vid hius sem
byggd eru eftir sampykkt skipulags pessa. Gera skal rad fyrir a.m.k. tveim
bilasteedum innan hverrar I6dar.

5.7. Fragangur l66a

Lodir skulu vera snyrtilega fragengnar og innihalda grédur til skjéls og
yndisauka fyrir hverfid. Lodir skulu lagdar yfirbordsefnum sem ekki eru
fokgjorn og ekki berast ut fyrir [6darmork. Innihald |6dar skal midast vid
almennt heimilishald. Pannig er éheimilt ad geyma 6skrad okutaeki innan
eda utan l6da an sérstaks stoduleyfis. Hafa skal i huga ad utlit og
yfirbrag® hverrar 166ar er hluti af heildarasynd hverfisins.

Rask vegna nybyggingar, vidbyggingar eda vidhalds skal vera fragengid
svo fljott sem audid er. Lodarhafi skal ganga fra 166 sinni ad beejarlandi og
sja um ad framkveemdir séu i samraemi vid sampykktar haedartolur,
teikningar og l6daruppdratt. Lodarhafa er éheimilt ad rydja eda moka
jardvegi at fyrir 160armoérk. Allan jardveg og grjét, sem losnar vegna
graftar skal nyta innan l6dar eda fjarleegja af svaedinu.

5.8. Girdingar

Heimilt er ad reisa girdingu eda skjolvegg a l6damoérkum. Hamarkshaed
girdingar/skjolveggs midast vid haestu girdingu/skjolvegg sem fyrir er a
skipulagsreitnum. Girding eda skjolveggur a mérkum I6da er avallt hadur
sampykki beggja I66arhafa 6had haed girdingar eda skjolveggs og skal
sampykkis leitad adur en framkveemd hefst. Um girdingar gilda ad 6dru
leyti fyrirmaeli byggingarreglugerdar 112/2012, 2.3.5 gr.

5.9. Gardéhus, skyli 0.p.h.
Um gerd gardhusa, skyla og pess hattar gilda almenn akvaedi
byggingarreglugerdar hvad vardar t.d. steerd, [6gun og stadsetningu.
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