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1 INNGANGUR

1 INNGANGUR

Sveitarfélagid setur fram skipulags- og matslysingu fyrir breytingu 4 Adalskipulagi Arborgar 2010 —
2030, samkvamt 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Breytingin tekur til 5 opinna sveeda i eldri
byggd a Selfossi, samtals um 0,6 ha ad steerd.

Skipulagslysingin er sett fram i samraemi vid 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og unnin samkvaemt
grein 4.2. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, med sidari breytingum.

1.1  Skipulagslysing

Tilgangurinn med gerd skipulagslysingar er ad tryggja adkomu almennings og hagsmunaadila ad skipu-
lagsferlinu a fyrstu stigum pess, auka gagnsaei, tryggja betra upplysingaflaedi, skila betri og markvissari
skipulagsvinnu og gefa sveitarstjorn og peim sem koma ad ferlinu betri yfirsyn allt fra fyrstu skrefum.

Samkvamt 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skal sveitarstjérn taka saman lysingu & skipu-
lagsverkefni. | lysingu skal koma fram hvada aherslur sveitarstjérn hafi vid adalskipulagsgerdina,
upplysingar um forsendur, fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli svo sem um kynningu og
samrad vid skipulagsgerdina gagnvart ibuum sveitarfélagsins og 68rum hagsmunaadilum. Leita skal
umsagnar um lysingu hja Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna hana fyrir almenningi.
Samkvaemt gr. 4.2.2. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 skal sameina gerd skipulagslysingar og mats-
lysingar um umfang og aherslur i umhverfismati adalskipulagsins sbr. 2. mgr. 6. gr. laga nr. 105/2006
um umhverfismat daetlana pegar pad & vid.

Med skipulagslysingu pessari er ibdum og 6drum hagsmunaadilum gefinn kostur a ad koma med
abendingar og athugasemdir sem snuda ad malefnum adalskipulagsbreytingarinnar.
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2 FORSENDUR

2.1 Samfélag

Sveitarfelagid

ARBORG

ibuafjoldi i Arborg hefur aukist mjog hratt & sidustu arum. ibuar i Arborg voru 10.055 pann 1. jandar

sem er med pvi haesta sem gerist 4 landinu.
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Byggdin a Selfossi er almennt séd lagreist og fremur fair ibdar 4 flatareiningu i eldri byggdum. Arborg

aformar ad pétta ibudarbyggd a eldri ibudarsveedum & Selfossi. Um er ad raeda nytingu 4 5 reitum

og/eda 168um undir ibudir, sem eru skilgreindir sem Utivistarsvaedi (U4 og U7) i gildandi adalskipulagi

og eru innan eldri ibudarreita. Reitirnir eru i pegar byggdum hverfum og hafa ad litlu leyti nyst sem

Utivistarsvaedi/leiksvaedi eins og peim var atlad. A vidkomandi ibudarsveedum er ad jafnadi gott

adgengi ad rimum leiksveedum i innan vid 300m fjarleegdar. Nytingarhlutfall reitanna verdur i fullu

samraemi vid l6danytingu adliggjandi byggdar.

REITUR ASK-REITUR NHL | STARD LYSING / DEILISKIPULAG
3 07 - Breyta parf deiliskipulagi: Sudurbyggd vid Nauthal, fra
Nor6urh9lar/ Sudurbyggd 0,3 Alltad 1.300 2006. A reitnum er gert var rad fyrir sparkvelli sem ekki var
Nauthagi m?2
gerdur.
U4 - Allt a5 1.050 Breyta parf deiliskipulagi: Grundarhverfi, 1994. A reitnum
Grenigrund 2b Grundarhverfi | 0,3 m2 ' er gert rad fyrir leiksvaedi sem hefur ekki komid til fram-
kvaemda.
U4 -
Haengi Engjahverfi 0,4 g”zt ag 2.000 Formlegt deiliskipulag er ekki fyrir hendi.
Ua- Allt ad 600
Reyrhagi 8 Hagahverfi 0,3 m2 Formlegt deiliskipulag er ekki fyrir hendi.
v4-
Lagengi 10 Engjahverfi 0,3 ':qllzt a6 750 Deiliskipulag er ekki fyrir hendi.
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2 FORSENDUR

MYND 1. béttbylisuppdrattur fyrir Adalskipulag Arborgar & Selfossi, 2010 — 2030. Svaedin sem breytingarnar taka til er innan
raudu hringjanna.

2.2 Tengsl vid adrar datlanir
2.2.1  Landsskipulagsstefna 2015-2016

i Landsskipulagsstefnu eru settar fram eftirfarandi aherslur sem sveitarfélagid parf ad horfa til:
Voxtur péttbylisstada

,Sveitarfélog skilgreini i adalskipulagi vaxtarmérk péttbylisstada med pad fyrir augum ad efla
vidkomandi péttbylisstad og standa vérd um ver@meet ndtturusveedi og landbunadarland. Skyr skil
verdi milli péttbylis og dreifbylis. Almennt verdi haft ad leidarljési ad pétta byggd og blanda
atvinnustarfsemi, verslun og pjonustu, og tengja vid ibudarbyggd i pbdgu sjdlfbaerni daglegs lifs og
aukinna lifsgaeda.

Hagkvaem uppbygging

| skipulagsdaetlunum sveitarfélaga verdi mérkud stefna um uppbyggingu ibudar- og atvinnuhtsnaedis
sem taki mid af fyrirsjganlegum pérfum samfélagsins og lydfraedilegum breytingum til framtidar.
Studlad verdi ad fj6lbreyttum husnzediskostum, svo sem hvad vardar husagerdir og staerdir. Tryggt
verdi fjolbreytt og sveigjanlegt husnaedi sem studli ad félagslegri fiélbreytni og i pvi samhengi verdi
hugad sérstaklega ad frambodi d husneedi fyrir alla tekjuhdopa”.

Gaedi byggdar og baejarryma
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,Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi sérstaklega hugad ad gaedum hins byggda umhverfis og sett
fram stefna og dkvaedi um meelikvarda byggdar, byggdamynstur og samspil byggdar, baejarryma og
ferdamadta”.

Heilnaamt umhverfi

,Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi studlad ad heilneemi umhverfis med videigandi radstéfunum
vardandi vatnsvernd, vatnsveitu, fraveitu, urgangsmedhdéndlun, hljédvist og loftgaedi. Sérstaklega verdi
hugad ad umhverfisvaenum lausnum par sem pad a vid, svo sem vardandi méguleika til flokkunar og
endurvinnslu, sjdlfbzerar ofanvatnslausnir og aukna nytni vid audlindanotkun”.

Skipulag mea tilliti til nattaruvar og umhverfisbreytinga

,Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi hugad ad pvi hvernig megi med skipulagsadgerdum draga ur
losun grédurhusalofttegunda. Jafnframt verdi tekid tillit til dhrifa loftslagsbreytinga, svo sem vegna
haekkunar sjdvarbords, og ndtturuvdr, svo sem snjofloda, skridufalla, vatnsfloda, eldgosa, jékulhlaupa
og jardskjalfta, med pad ad markmidi ad varna slysum a folki og tjoni @ mannvirkjum. Upplysingar
Vedurstofu [slands um ndtturuvd og loftslagsbreytingar verdi lagdar til grundvallar skipulagsdkvord-
unum®,

2.2.2  Adalskipulag Sveitarfélagsins Arborg 2010-2030

Adalskipulagid var stadfest af umhverfisradherra pann 9. jantar 2012. | adalskipulaginu eru svaedin,
sem breytingin tekur til, skilgreind sem og opin svaedi.

A fundi skipulagsnefndar pann 29. jantar 2019 fjallad um péttingu byggdar & Selfossi og kynnt skyrsla
EFLU um verkefnid. Nefndin lagdi til ,,ad vinna afram med paer [68ir sem skilgreindar eru i skyrslunni
undir afanga 1 og klara naudsynlega skipulagsvinnu svo paer verdi byggingarhafar um mitt ar 2020“.
Tillaga skipulagsnefndar var sampykkt & fundi baejarstjérnar Arborgar pann 19. febrdar 2020.

Stefnumorkun gildandi adalskipulags

i gildandi adalskipulagi er gerr rad fyrir allt a 2% arlegri fjdlgun ibda en fjdlgunin hefur verid enn meiri
og vel yfir landsmedaltal. bar segir ennfremur: ,L6gd er dhersla @ péttingu ibudarbyggdar i eldri
hlutanum samfara uppbyggingu i nyjum hverfum en téluverdir méguleikar eru d péttingu byggdar i og
vid midbae Selfoss beggja vegna Austurvegar”.

2.2.3  Deiliskipulag

Gert er rad fyrir ad breytt verdi deiliskipulagi fyrir Nordurhdla/Nautahaga og Grenigrund 2 b, eins og
fram kemur i kafla 2.1. A hinum 3 reitunum er ekkert formlegt deiliskipulag fyrir hendi, en par er gert
rad fyrir ad aform um nytingu reita undir ibudarbyggd verdi grenndarkynnt.
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3 BREYTING A ADALSKIPULAGI

2.3  Minjar

Adalskraningu fornminja er ekki lokid i sveitarfélaginu en engar pekktar minjar eru innan reitanna sem
adalskipulagsbreytingin neer til.

Ef fram koma adur épekktar fornleifar 4 framkvaemdartima, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012, verdur pegar haft samband vid Minjastofnun [slands og framkvaemd stédvud uns fengin er
akvordun Minjastofnunar um hvort halda megi 4fram og med hvada skilmalum.

3 BREYTING A ADALSKIPULAGI

Gerd verdur breyting a uppdreetti og greinargerad.

i tillogu ad adalskipulagsbreytingu verdur allt ad 6.000 m? af opnum svaedi breytt i ibudarsvaedi og
ibudum fjo6lgad um allt ad 20. Byggdamynstur og péttleiki verdi i samraemi vid nldverandi byggd sem er
einbylishus, rad- og parhus @ 1-2 haedum.

4 UMHVERFISAHRIF

Vid breytingu 4 adalskipulagi skal meta likleg ahrif af fyrirhugudum framkvaeemdum og skulu eftirfarandi
meginatridi koma fram skv. gr. 4.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013:

a) ,lysing og samanburdur ¢ kostum sem til greina koma um prdun byggdar, stadsetningu og
utfeerslu hennar og einstakra framkveemda, m.t.t. dhrifa ¢ umhverfid, svo sem med tilliti til
sérkenna einstakra svaeda og/eda verndargildis. betta getur t.d. att vid um tegund landnotk-
unar, péttleika byggdar eda stefnu um samgéngur,

b) hvernig tryggt er ad tillagan i heild, einst6k markmid hennar og framfylgd valdi sem minnstum
neikveedum umbhverfisahrifum. Vi@ matun tillbgu skal tekid tillit til umhverfissjonarmida og
pess geett ad einst6k markmid hennar samraemist meginmarkmidum skipulagstillégunnar og
markmidum reglugerdar pessarar,

c) hvort setja purfi i adalskipulagi skilyrdi fyrir deiliskipulagsgerd og framkvaemdum d sidari stig-
um, til ad koma i veg fyrir neikveed dhrif ¢ umhverfid”.

Umhverfismat daetlana er unnid samhlida skipulagsgerd, med patttoku skipulagsnefndar. Med pvi moti
nytist umhverfismatid best i peim tilgangi ad taka tillit til umhverfissjénarmida og studla ad dskertum
eda battum umhverfisgeedum fyrir pa sem nyta svadin.

Umbhverfismatinu er setlad ad:

e Nytast vid dkvardanatoku i skipulagsvinnunni.

e Upplysa um moguleg umhverfisahrif stefnunnar.

e Undirbyggja og rokstydja dkvardanatoku i skipulagsgerd.

e Adstoda vid val & milli skipulagskosta med samanburdi & umhverfisahrifum peirra.
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i skipulagsgerdinni er umhverfismat daetlana jafnframt mikilveegt til ad tryggja samraemi & milli stefnu-
mida i mismunandi mélaflokkum skipulagsins og tryggja ad umhverfismarkmidum sveitarfélagsins sé
haldid 4 lofti.

4.1 Matsskylda aatlunarinnar

{ gr. 4.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 segir: ,, Geri adalskipulagstillaga rad fyrir framkvaemdum sem
falla undir 16g nr. 106/2000 um mat & umhverfisahrifum, skal gerd grein fyrir peim i skipulagstillog-
unni.”

Breytingin fellur ekki undir 16g um umhverfismat dzetlana nr. 105/2006 par sem ekki er morkud stefna

um framkvaemdir sem tilgreindar eru i vidauka 1 i ldgum um mat @ umhverfisahrifum nr. 106/2000.

4.2 Tengsl vid adrar d=tlanir

{ umhverfisskyrslu fyrir breytinguna verdur gerd grein fyrir tengslum og samraemi vid adrar asetlanir og
stefnur i samraemi vid 1id a. i 6 gr. laga um umhverfismat aatlana nr. 105/2006. Helstu stefnur og
deetlanir ma sja i kafla 2.2.

4.3 Umhverfismat

Matsvinnan fer fram samhlida vinnslu vid gerd greinargerdar og uppdratta til ad studla ad pvi ad
umhverfissjonarmid séu avallt uppi vid mdétun tillégu ad breyttu adalskipulagi.

f skipulagsgerd er umhverfismat daetlana jafnframt mikilvaegt til ad tryggja samraemi & milli stefnumida
i mismunandi malaflokkum skipulagsins og tryggja ad umhverfismarkmidum sveitarfélagsins sé haldio
a lofti i skipulagsgerdinni. Nidurstada umhverfismatsins nytist pvi til ad bregdast vid hugsanlega
neikveedum umhverfisahrifum med breytingu a stefnu eda mdtun @ métveegisadgerdum. Umhverfis-
matid mun byggja 4 fyrirliggjandi upplysingum um grunndstand umhverfis.

4.4 Valkostir

Breyting & adalskipulagi verdur borin saman vid naverandi dstand, null kost.

4.5 Umhverfispaettir og aherslur

i umhverfisskyrslu med adalskipulagsbreytingunni verda skodud &hrif 4 pa umhverfispaetti sem
tilgreindir eru i toflu 1 og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir meginspurningar
i umhverfisskyrslu er ad finna i toflu 1. Vidmid fyrir hvern umhverfispatt eru sett med tilliti til laga og
reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum stefnuskjolum og/eda alpjédlegum
skuldbindingum.

Framsetning & nidurst6du matsins verdur i formi greinargerdar og/eda yfirlitstoflu.
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5 SKIPULAGS — OG MATSFERLID

TAFLA 1. Yfirlit yfir umhverfispaetti og paer matsspurningar sem matid byggir a.

UMHVERFISPATTIR MATSSPURNINGAR
Hefur skipulagid ahrif a atvinnutaekifeeri innan sveitarfélagsins?
Samfélag Hefur skipulagid ahrif 4 adgengi ad Utivistarsveedum og natturu?

o . . Hefur skipulagid ahrif @ fornminjar?
Natturu- og menningarminjar

Hefur skipulagid ahrif 8 byggdamynstur?
Landslag og dsynd Hefur skipulagid ahrif a yfirbragd opinna svaeda?

Hefur skipulagid ahrif a hljédvist i ibudarhverfum?

HIjodvist
joovis Hefur skipulagid ahrif a hljédvist a ativistarsveedum og kyrrldtum sveedum?
Loftgaedi Hefur skfpulagié a’lxhrif ej) svifryk? , ,
Hefur skipulagid ahrif 4 losun grédurhisalofttegunda?
.. . Er ndttdruva a sveedinu?
Oryggi

Hefur skipulagid ahrif & umferdaroryggi?

5 SKIPULAGS — OG MATSFERLID

Med kynningu skipulags- og matslysingar pessarar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenn-
ingi gefinn kostur 4 ad leggja fram sjéonarmid og abendingar sem ad gagni gaetu komid vid mdtun breyt-
ingarinnar.

Skipulags- og matslysingin verdur kynnt med auglysingu i blédum/dreifiritum og & vefsidu Sveitar-

7

félagsins Arborgar http://www.arborg.is/. Lysingin mun einnig liggja frammi & skrifstofu sveitar-

félagsins. Athugasemdir skulu vera skriflegar og berast skrifstofu sveitarfélagsins eda skrifstofu skipu-
lagsfulltrda 4@ netfangio skipulag@arborg.is , fyrir auglystan timafrest.

5.1 Skipulagsferli

Eftirfarandi eru drog ad skipulagsferli adalskipulagsbreytingar 4samt timasetningum sem taka til sidari
hluta ars 2020, birt med fyrirvara um breytingar:

Agust Skipulagslysing tekin fyrir i skipulagsnefnd og send Skipulagsstofnun
og umsagnaradilum til umsagnar. Lysingin verdur kynnt almenningi
skv. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Samrad vid landeig-
endur. Gefinn verdur tveggja vikna frestur til ad skila inn athuga-
semdum.

September Tillaga ad adalskipulagsbreytingu dsamt umhverfisskyrslu tekin til
umfjollunar i skipulagsnefnd, tillagan kynnt almenningi skv. 2. mgr.
30 gr. skipulagslaga og tillaga 16gd fyrir sveitarstjorn i kjolfarid.

Oktober/ndévember Tillaga sampykkt til auglysingar i sveitarstjorn og send til umsagnar-
adila skv. 31. gr. skipulagslaga. Auglysing skipulagstillogu og gefinn
verdur 6 vikna frestur til pess ad skila inn athugasemdum.
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Névember Tillaga afgreidd i sveitarstjérn ad undangenginni umraedu skipulags-
nefndar, med breytingum sem athugasemdir kunna ad gefa tilefni til,
og send Skipulagsstofnun skv. 32. gr. skipulagslaga.

Desember Gildistaka adalskipulagsbreytingar auglyst i B- deild Stjérnartidinda.
5.2 Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtdldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umhverfisstofnun

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Minjastofnun islands

Eftir atvikum verdur leitad eftir umségnum annarra adila, p.4.m. innan stjornsyslu sveitarfélagsins.
5.3 Samrad

Adalskipulagsbreytingin verdur unnin fyrir sveitarfélagid. A vinnslutima mun adalskipulagsbreytingin
verda kynnt badi iblum/almenningi og sveitarstjorn.
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