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1 INNGANGUR

1.1 Almennt

Uppbygging i Arborg hefur gengid vel undanfarin ar og mikil 4sékn hefur
verid i nyjar 16dir. Litid er eftir af I6dum samkvaemt pegar sampykktum
deiliskipulagsaaetlunum. Azetlad er ad 4 svaedinu risi blondud ibudarbyggd
asamt samfélagspjonustu sem samraemist gildandi Adalskipulagi Arborg
2010-2030.

1.2  Skipulagslysing

Hér er sett fram skipulagslysing fyrir nytt deiliskipulag i Austurbyggd Il 4
Selfossi. Skipulagslysingin er unnin | samraemi vid gr. 5.2 i
skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Tilgangurinn med gerd lysingarinnar er ad tryggja adkomu almennings og
hagsmunaadila ad skipulagsferlinu & fyrstu stigum pess, auka gagnseei,
tryggja betra upplysingafleedi, skila betri og markvissari skipulagsvinnu og
gefa sveitarstjéornum og peim sem koma ad ferlinu betri yfirsyn allt fra
fyrstu skrefum.

Samkvamt 1. mgr. 40 gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skal sveitarstjérn
taka saman lysingu & skipulagsverkefni. [ lysingu skal koma fram hvada
aherslur sveitarstjorn hafi vid skipulagsgerdina, upplysingar um
forsendur, fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli.

Med skipulagslysingu pessari er ibium og 6drum hagsmunaadilum gefinn
kostur @ ad koma med d4bendingar og athugasemdir sem snua ad
malefnum deiliskipulagsins og komandi skipulagsvinnu.
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2 FORSENDUR

2.1 Vidfangsefni og markmid

i Adalskipulagi Arborgar 2010 - 2030 er gert rad fyrir ibudabyggd (N13)
sunnan hesthusahverfis og austan vid Austurhdla sem liggur fra Langholti
ad Sudurhdélum. Skipulagssveedid er um 20 ha ad sterd. Med
deiliskipulaginu er verid ad skapa svaedi til frekari uppbyggingar ibuda i
Arborg og svara pannig vaxandi eftirspurn eftir ibudarlé6dum innan

sveitarfélagsins.

MYND 1  Yfirlitsmynd

1 Vinnustofan bverd ehf, , Arborg adalskipulag 2010-2030, skipulagssgreinargerd
dsamt umhverfisskyrslu“.

EFLA VERKFRADISTOFA

2.2  Umbhverfi og stadheettir

Svaedid er purrt vallendi eins og annad land 4 pessu sveedid og hefur verid
nytt undir beit og tunraekt.

2.2.1  Nattdruva

[ skyrslu Vedurstofu islands (2019) um haettumat vegna vatnsfléda i
Olfusd®> kemur fram ad i 100 og 200 ara fl66um naer vatn yfir
Gaulverjabajarveginn vid Haaleiti og padan til Landa-, Tjarna- og
Grundahverfanna. | 200 &ra fl68i rennur flédvatn fra ofangreindum
hverfum afram til Olfusar en pad kemur pvert & ana nidur med
Selfossbrinni. Ny flédagreining er i vinnslu i tengslum vid endurskodun
adalskipulags, par sem m.a. verdur horft til ndkvaemari gagna s.s.
haedarlinumddels.

2.2.2  Fornminjar

Fyrir liggur skyrsla Byggdasafns Arnesinga fra 2008, Adalskraning fornleifa
i Arborg 13. [ skyrslunni er m.a. gerd grein fyrir skraningu fornleifa &
Disarstodum. A skipulagssvaedinu eru skradar minjar um beitarhis
(166183 216-10) sem er toft med tveimur hélfum sem er toluvert gréin
en veggir og hledslur sjast vel. Uppfaera parf skrdningu minjanna i
samraemi vid stadla Minjastofnunar islands um skraningu fornleifa.
Hnitsetja parf Utlinur fornleifa og syna a deiliskipulagsuppdraetti. Einnig
parf ad fjalla um fornleifarnar og ahrif framkvaemdarinnar a peer.

2  Haettumat vegna vatnsfléda i Olfusa”.
3 Adalskraning fornleifa i Arborg 1.



2.2.3  Vistgerdir

MYND 2  Vistgerdakort af svaedinu. Kortlagningin byggir ad mestu leyti a fjarkonnun.

Samkvaemt vistgerdakorti N&ttUrustofnunar fslands eru innan
skipulagssvaedisins medal annars vistgerdir med mjog hatt og hatt
verndargildi. | umségn Umhverfisstofnunar vid lysingu adalskipulags-
breytingar kemur fram ad mikilveegt sé ad fjalla um umhverfisahrif i
deiliskipulagstillogunni. Meta parf umhverfisahrif tillogunnar, hvada
adgerdum verdi beitt til ad draga sem mest Ur ahrifum framkveemda og
hvada leidir verdi farnar til ad draga ur neikvaedum umbhverfisdhrifum a
vistgerdirnar.
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baer vistgerdir sem finna ma 4 svaedinu skv. vistgerdakorti:

L8.9 Starungsmyravist

L10.10 Vidikjarrvist

L8.6 Runnamyravist a laglendi
L14.2 Tun og akurlendi

L8.12 Starungsfldavist

L9.6 Lingresis- og vingulsvist
L9.1 Stinnastararvist

L9.7 Blomgresisvist

Starungsmyravist,  vidikjarrvist, runnamyravist & laglendi og
starungsfldavist eru med mjog hatt verndargildi og lingresis- og vingulsvist
eru med hatt verndargildi. Stinnastararvist og bldmgresisvist eru med
midlungs verndargildi.

Pegar vistgerdir eru metnar skal horfa til nakveemni peirra gagna sem um
raedir en vistgerdarkortin eru gréofum meelikvarda, kortlagt fyrir allt nidur
i 1:25.000.

2.3 Tengsl vid adrar a=tlanir

2.3.1 Landsskipulagstefna

[ landsskipulagsstefnu 2015-2026 er sett fram stefna um ad vid
skipulagsgerd sveitarfélaga verdi studlad ad sjalfbaerni med dherslu 3



gaedi i hinu byggda umhverfi og markvissu og sampaettu skipulagi byggdar
og samgangna. Eftirfarandi kemur m.a. fram i stefnunni og verdur horft til
bess vid gerd deiliskipulags.

2.3.1.1  Sjalfbeert skipulag péttbylis

Skipulag byggdar studli ad sjalfbaerri préun péttbylisstada med péttri,
samfelldri byggd, endurskipulagningu vannyttra svaeda og eflingu
naersamfélags. Uppbygging ibudar- og atvinnuhlsnadis verdi i samraemi
vid parfir samfélagsins & hverjum tima og til framtidar.

Vixtur péttbylisstada

Sveitarfélog skilgreini i adalskipulagi vaxtarmork péttbylisstada med pad
fyrir augum ad efla vidkomandi péttbylisstad og standa vord um verdmaet
nattlirusveedi og landbunadarland. Skyr skil verdi milli péttbylis og
dreifbylis. Almennt verdi haft ad leidarljosi ad pétta byggd og blanda
atvinnustarfsemi, verslun og pjénustu, og tengja vid ibudarbyggd i pagu
sjalfbaerni daglegs lifs og aukinna lifsgaeda.

Hagkvaem uppbygging

[ skipulagsaaetlunum sveitarfélaga verdi mérkud stefna um uppbyggingu
ibudar og atvinnuhusnzdis sem taki mid af fyrirsjdanlegum porfum
samfélagsins og lydfreedilegum breytingum til framtidar. Studlad verdi ad
fidlbreyttum husnadiskostum, svo sem hvad vardar husagerdir og
steerdir. Tryggt verdi fjolbreytt og sveigjanlegt husnzedi sem studli ad
félagslegri fjolbreytni og i pvi samhengi verdi hugad sérstaklega ad
frambodi a husnaedi fyrir alla tekjuhdpa.
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2.3.1.2  Gadi hins byggda umhverfis

Skipulag byggdar og baejahonnun studliad gaeedum i hinu byggda umhverfi
og ad yfirbragd og maelikvardi nyrrar byggdar falli ad bajarmynd
viokomandi stadar og sogulegri byggd. Jafnframt verdi studlad ad
heilneemu umhverfi sem veiti god skilyrdi til busetu og moguleika til
fiolbreyttrar Utiveru.

Gaedi byggdar og baejarryma

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi sérstaklega hugad ad geedum hins
byggda umhverfis og sett fram stefna og dkvaedi um meelikvarda byggdar,
byggdamynstur og samspil byggdar, baejarryma og ferdamdta. Einnig
verdi sérstaklega hugad ad almenningsrymum og Utivistarsvaadum med
pad ad markmidi ad hvetja til ativeru og hreyfingar, matjurtarsektunar og
nattdruupplifunar og vardveita verdmaet nattdrusvaedi. Jafnframt verdi
tekid tillit til sogulegs samhengis i préun byggdar og menningararfurinn
nyttur til ad styrkja sérkenni og stadaranda.

Heilneemt umhverfi

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi studlad ad heilnaeemi umhverfis med
videigandi radstofunum vardandi vatnsvernd, vatnsveitu, fraveitu,
urgangsmedhondlun, hljodvist og loftgeedi. Sérstaklega verdi hugad ad
umhverfisvaenum lausnum par sem pad & vid, svo sem vardandi
moguleika til flokkunar og endurvinnslu, sjalfbaerar ofanvatnslausnir og
aukna nytni vid audlindanotkun.



2.3.1.3  Sjalfbzerar samgongur 2.3.2  Adalskipulag

Skipulag byggdar og landnotkunar feli i sér sampaetta stefnu um byggd og l
samgongur med aherslu a greidar, déruggar og vistvaenar samgongur og .
—'—r—-—-_..___

fjolbreytta ferdamata.

o
|

3.5.2 Samgongur i péttbyli i

Sveitarfélog marki i skipulagi sampaetta stefnu um byggd og samgongur.
Ahersla verdi 16gd & géngu- og hjdlaveent umhverfi og ad tvinna saman
almenningssamgongur og  byggdaskipulag.  Gatnaskipulag og
gatnahonnun midi ad pvi ad skapa baejarrymi og umferdarrymi fyrir
akandi, hjélandi og gangandi vegfarendur.*

MYND 3  Adalskipulag Arborgar 2010-2030 eftir breytingu

Deiliskipulagstillagan er unnin & grundvelli nugildandi Adalskipulags
Arborgar 2010-2030, med sidari breytingum, par sem svaedid er skilgreint
sem ibudasvaedi. Zskilegt er ad péttleikinn fari hvergi undir 35 ib/ha svo
hagkvaemni ndist.

Adalskipulagsbreyting er i vinnslu og tilgangurinn med henni er ad staekka
nuverandi ibudarsveedi N13 austan vid Austurhdla ad Gaulverjabajarvegi
og fjolga 166um & sveedinu. Opid svaedi til sérstakra nota fyrir
hesthulsasvaedi verdur minnkad sem nemur staekkun ibudarsvaedisins og
opid sveedi til sérstakra nota fyrir skjélbelti staekkar til sudurs a milli
ibudarsvaedis og pjodvegar.

4 Skipulagsstofnun, ,Landsskipulagsstefna 2015-2026".
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446 ibuar
35.1b/ha

~—

\'Grundarhverfi® |
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s 386 ibuar
42 ib/ha 14.3ha

= + 530 ibuar

37 ib/ha

23 ibuar
+ 997 iblar
37 ib/ha

MYND 4  Adalskipulag Arborgar 2010-2030, lagmarkspéttleiki ibudasveeda

2.3.3 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir skipulagssveedid. Vid gerd
deiliskipulagstillogu parf ad taka  tillit il neerliggjandi
deiliskipulagsazetlana. [ gildi er deiliskipulag fyrir Austurbyggd,

ibudabyggd vestan vid Austurhdla.

2.3.4  Arborg Husnaedisdaetlun 2018-2025

{ Husnaedisstefnu Arborgar 2020-2024 kemur fram ad eftirspurn eftir
fbudarhisnaedi hefur aukist mikid a sidustu 5 drum. fbGum i Arborg hefur
fjdlga um 5-6 % arlega og dzetlad ad pad purfi 100-200 nyjar ibudir arlega.
Melt er med ad @ naestu misserum verdi 16gd dhersla @ uppbyggingu
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ibdda i minna sérbyli t.d. radhtdsum til ad maeta fyrirsjaanlegri porf fyrir
litlar og medalstdrar ibudir. Framkvaemdir syna ad héflegt sérbyli er liklegt
til ad koma til framkveemda og s6lu. Med hlidsjon af byggdarmynstri
Selfoss og tilliti til fjolbreytni hisagerda eetti ad kanna moguleika &8 minni
sambyggdum hdsum og minna fjélbyli i bland. Azetladri porf fyrir steerri
ibudir 4- 5 herbergja til naestu 8 ara og til lengri tima er haegt ad maeta
med uppbyggingu i samraemi vid gildandi deiliskipulag og tilbunar 168ir.

3 DEILISKIPULAG

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g nr.105/2006 um umhverfismat
deetlana par sem deiliskipulagid mun ekki fela i sér framkveemdir sem eru
taldar upp i 1. vidauka somu laga. Aftur & moti verdur gerd grein fyrir
ahrifum deiliskipulagsins @ umhverfid i samreemi vid 5.4 gr.
skipulagsreglugerdar 90/2013.

Megindhersla deiliskipulagsins er ad afmarka 168ir og skilgreina
byggingarreiti fyrir iblabyggd og setja skilmala fyrir uppbyggingu innan
fyrirhugads ibudarsvaedis i samraemi vid 16g og reglur par ad Iutandi.
Einnig verdur lagdur grunnur ad vondudum fragangi bygginga og
uppbyggingar innan svaedisins. A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir
einbylishus, par-, rad- og fjolbylishusalédum. b3 er eitt markmidid ad
studla ad sjalfbeeru og umhverfisvaenu skipulagi med heildstaedu
yfirbragdi i satt vid umhverfi og samfélag. Skilgreindar verda oOruggar
umferdaleidir fyrir akandi, hjolandi og gangandi vegfarendur.

Adkoma verdur fra Austurhélum, Sudurhdlum og Gaulverjabaejarvegi.
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4 UMHVERFISAHRIF

Fyrirhugad deiliskipulag fellur ekki undir l6g nr. 105/2006 um
umhverfismat daetlana og verdur pvi gerd grein fyrir dhrifum a8 umhverfid
i samreemi vid 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og gr. 4.4. i
skipulagsreglugerd nr. 90/2013.
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5 KYNNING, SAMRAD OG SKIPULAGSFERLID

5.1 Kynning og samrad

Skipulagslysing verdur send Skipulagsstofnun og 66rum umsagnaradilum
eftir ad hun hefur verid sampykkt af sveitarstjérn. Umsagnaradilum og
almenningi er gefinn kostur 4 ad leggja fram sjénarmid og abendingar sem
ad gagni gaetu komid vid gerd skipulagsins. Skipulagslysing verdur auglyst
i bl6dum og verdur til synis & skrifstofu skipulagsfulltria og i Radhusi
Arborgar. Einnig verdur skipulagslysingin adgengileg 4 heimasidu
sveitarfélagsins arborg.is .

Skriflegum abendingum er haegt ad koma a framfaeri 4 somu st6dum, og
a netfangid skipulag@arborg.is fyrir xx.xx.2021.

Samrdads- og umsagnaradilar:

o Skipulagsstofnun

o Umhverfisstofnun

. Minjastofnun islands

o Vegagerdin

o Vedurstofa

o Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
o Landsnet

o Selfossveitur

o Fléahreppur

Eftir atvikum verdur leitad eftir umsdgnum annarra adila, p.4.m. innan
stjérnsyslu sveitarfélagsins og fagstofnana.
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5.2 Drog ad skipulagsferlinu

Eftirfarandi eru drog ad skipulagsferlinu og timasetningum, birt med

fyrirvara um breytingar.

Jantar 2021

Febraar 2021

Febrdar 2021

Mars 2021

Mars/april 2021

April/mai 2021

Mai 2021

Skipulagslysing 16g6 fyrir skipulagsnefnd skv. 1
mgr. 40. gr. Skipulagslaga 123/2010.

Lysing afgreidd i sveitarstjorn.

Skipulagslysing auglyst og send Skipulagsstofnun
og umsagnaradilum til umsagnar. Lysingin
verdur kynnt almenningi skv. 1. mgr. 40. gr.
Skipulagslaga nr. 123/2010. Gefinn verdur
tveggja vikna frestur til ad skila inn
athugasemdum.

Tillaga ad nyju deiliskipulagi tekin fyrir i
skipulagsnefnd og sveitarstjorn par sem fjallad
er um fram komnar dbendingar og endanleg
tillaga sampykkt til auglysingar skv. 4. mgr. 40.
gr. skipulagslaga.

Tillaga auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga. Gefinn
verdur 6 vikna frestur til pess ad skila inn
athugasemdum.

Tillaga afgreidd i sveitarstjorn ad undangenginni
umraedu skipulagsnefndar med breytingum sem
athugasemdir kunna ad gefa tilefni til og send
Skipulagsstofnun skv. 3 mgr. 41. gr. skipulagslaga.

Sampykkt sveitarstjérnar @ nyju deiliskipulagi og
auglyst i B - deild stjornartidinda skv. 42 gr.
skipulagslaga.
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