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INNGANGUR

Sveitarfélagid Arborg setur fram deiliskipulag fyrir ibudargdtuna
Stekkholt i péttbylinu & Selfossi. Um er ad raeda 28 einbylishisalédir sem
allar eru pegar byggdar, ad undanskyldri 166 Stekkholts 22.
Skipulagssvaedid er um 2,5 ha ad steerd.

Deiliskipulagid er unnid i samraemi vid Adalskipulag Arborgar 2020-2036
en par er Stekkholt skilgreint sem hluti af ibudarbyggd (IB15).

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir sveedid en med nyju deiliskipulagi er
verid ad yfirfara afmorkun 168a, skilgreina byggingarheimildar og setja
ramma utan um uppbyggingu til framtidar.

PRENTE RSN i
o : o ;|
h- ! ,.,:"-l LT e ‘ 2

o=~ W RS

Ad {

R L DRARNY CESS l}

il el S L
by tn -
- -

Mynd 1 Yfirlitsmynd. Deiliskipulagid nzer til byggdar innan gula svaedisins.
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1.1 Markmid

Helstu markmid med deiliskipulaginu eru eftirfarandi:

[ Skilgreina byggingarreiti og byggingarheimildir. ]
[ Setja ramma utan um nuverandi byggd og vidhalda yfirbragd byggdar. ]
[ Heimila uppbyggingu & audri 160 til ad studla ad péttingu byggdar. ]

1.2 Skipulagsgogn

Skipulagsuppdrattur er unnin i kortagrunni sveitarfélagsins og er unnin i
hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgdgn eru eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:750.
e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum.
e Hluti ur Adalskipulagi Arborgar 2020-2036.



FORSENDUR OG STADHATTIR

péttbylid & Selfossi hefur farid ort vaxandi @ undanférnum arum og er
mikil uppbygging 4 kortunum. Sveitarfélagid leggur pvi sérstaka dherslu a
ad vel sé stadid ad skipulagi fyrir baedi byggd og oObyggd sveedi.
Deiliskipulag fyrir Stekkholt midar ad péttingu byggdar og eflingu
vannyttra |66a sem eru i gédum tengslum vié neerliggjandi sveedi og
helstu innvidi baejarins.

Skipulagssvaedi Stekkholts er pegar byggt og vel gréid hverfi en 160
Stekkholts 22 hefur hingad til ekki verid nytt undir ibudarhis. Med
deiliskipulaginu er verid ad heimila uppbyggingu & audri 160 og setja
ramma utan um nuverandi byggd til ad vidhalda yfirbragdi svaedisins.

2.1 Stadheettir

Stekkholt er hluti af samfeldu ibudarsvaedi sunnan Austurvegar a Selfossi.
Innan |68a eru fjolbreyttar gerdir einbylishdsa a einni haed med ymist
sambyggdum eda stakstazedum bilskdrum. Hds byggdust upp a arunum
1967 til 1974 og bera ummerki byggingarstils pess tima. Svaedid er vel
groid og mikid um hdvaxin trjagrédur.

Adkoma ad svaedinu er um gotuna Vallholt fra gétunni Raudholti sem
liggur milli Austurvegar og Engjavegar sem eru med helstu stofnzeda
baejarins. Svaedid er pvi vel tengt neaerliggjandi sveedum, s.s. verslun- og
bjénustu vid Austurveg og skdla- og iprottarsveedi og Utivistasveedi vid
Engjaveg.
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2.2 Adalskipulag Arborgar 2020-2036

Svaedid er skilgreint sem ibudarbyggd (iB15) i gildandi adalskipulagi
Arborgar. Eftirfarandi er m.a. sett fram i stefnu fyrir ibudarbyggd &
Selfossi:

e AQ leitast verdi vid ad pétta ibudarbyggd og ad byggt verdi upp a
audum l66um.

e Advid péttingu byggdar i pegar byggdum hverfum, verdi nybyggingar
felldar ad pvi byggdarmynstri sem fyrir er.

e Ad ahersla verdi 8 vandada honnun mannvirkja og fragang umhverfis
pau.

Eftirfarandi kemur fram i t6flu 1 i greinagerd adalskipulags:
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Ranglega er getid til pess ad deiliskipulag sé i gildi fyrir svaedid.




2.3  Fornminjar
Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedis.

Finnist adur dkunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo
fljott sem audid er skv. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.
Fridhelgad sveedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr. laganna.

2.4 Husakdnnun

Ekki er unnin hdsakdnnun fyrir svaedid. Gerd er grein fyrir mannvirkjum
og byggingarari peirra i téflu i kafla 6.

DEILISKIPULAGSSKILMALAR

Skilmalar pessir taka til byggdar sem fellur undir petta deiliskipulag.
Husagerdir eru frjdlsar ad 6dru leyti en pvi sem skilmdlar, meli- og
haedabléd og 16g og reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna
skipulag |68ar i adalatrioum og fyrirkomulag mannvirkja a [66inni.

Akvaedi um steerdir 16da, nytingarhlutfall, hamarksbyggingarmagn o.fl.
kemur fram i skilmalatoflu i kafla 6.

3.1 Lédamork

Lédamork eru synd & deiliskipulagsuppdraetti asamt steerd [6dar.
Upplysingar a deiliskipulagsuppdrzetti eru til viomidunar, en nanari
upplysingar um l6damork, malsetningu I6da og |6dasteerd eru 4 maelibladi
sérhverrar |68ar. Ef misreemi er gildir meeliblad. Haedarbl6d syna haedir 4
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[6darmorkum og haedartdlur @ adalhaed husa. Hdmarkshaed husa kemur
fram i skilmdlum pessum. Lega veitulagna er synd 4 haedarbl6dum.

Afmorkun deiliskipulags & uppdreetti eru afmarkadar i samraemi vid
kortagrunn sveitarfélagsins. Ad pessu virtu kann ad vera ad |66arbl6d sem
gerd verda vegna einstakra nyrra l60a verdi ekki ndkvaemlega eins og
afmorkunin @ uppdraetti med deiliskipulaginu. Rétt er ad taka fram ad
deiliskipulag getur ekki hroflad vid eda radstafad eignarréttindum manna
nema ad undangengnum samningi eda eftir atvikum eignarnami, séu talin
skilyrdi til pess.

3.2 Byggingarheimildir 160a

Gert er rad fyrir 28 166um sem eru & bilinu 660m? til 1335m? ad steerd.
svaedi. A 6llum 16dum hafa verid byggd einbylishus fyrir utan Stekkholt 22
sem er ad mestu 6byggd 160.

A hverri 168 er heimilt ad vera med einbylishus og bilskir, sambyggt eda
sitt i hvoru lagi. Heimilt er ad byggja vid ndverandi ibudarhdus, s.s. sdlskdla
eda vidbyggingu. Allar nyjar byggingar skulu vera innan byggingarreits.
Visad er i byggingarreglugerd hvad vardar akvaedi um fjarlaegd milli husa.

Byggingar skulu vera lagreistar @ einni haed med hamark 4m maenishaed,
heimilt er ad vera med kjallara. Nytingarhlutfall [66a getur verid allt ad
0,35. Hamarks pakhalli husa skal ekki vera meiri en 15°.

A pegar byggdum I63um skal maenisstefna taka mid af peirri maenistefnu
sem fyrir er. Byggingarefni og Utlit husa skal taka mid af annarri byggd i
hverfinu og vidhalda naverandi yfirbragdi sveedisins.



3.3  Gotur, bilastaedi og gangstéttir

Adkoma er fra Vallholti. Gert er rad fyrir 2-3 bilasteedum innan hverrar
[606ar. Bilastedi & ibudarlédum skulu vera i samraemi vid
byggingarreglugerd nr. 112/2012, gr. 6.2.2 i breytingu nr. 280/2014.

Gert er rad fyrir ad gangstéttir séu almennt um 2 m breidar. Gangstéttir
tengjast stigakerfi umhverfis svaedid.
3.4 Veitur

Byggdin er tengd vid dreifikerfi HS Veitna, hitaveitu Selfossveitna, vatns-
veitu og fraveitu Sveitarfélagsins Arborgar og ljésleidarakerfi fra
Ljésleidaranum. Nyjar byggingar tengjast inn @ ndverandi veitukerfi.

Fraveita skal vera i samraemi vid reglugerd um fraveitur og skdlp nr.
798/1999, med sidari breytingum.
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ALMENNIR SKILMALAR

4.1 Honnun og uppdreettir

Huasagerdir eru frjalsar ad 66ru leyti en pvi sem maelibl6d, haedarbl6d,
skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A
adaluppdrattum skal syna skipulag I68ar i adalatridum og fyrirkomulag
mannvirkja a l68inni.

4.2 Meelibloo
Melibl66 syna |68amork, steerd 16dar, byggingarreit, innkeyrslu inn a 160
og kvadir ef einhverjar eru.

4.3 Sorp

i eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps.
Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012,
med sidari breytingum. Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad
adgengi sé gott. Fjoldi sorpildta og sorphirda fer eftir reglum
sveitarfélagsins hverju sinni.

4.4 Brunavarnir

Svaedid er innan starfssvaedis Brunavarna Arnessyslu og skulu brunavarnir
taka mid af brunavarnarazaetlun og [l6gum um brunavarnir nr. 75/2000.

Adgengi ad slokkvivatni verdur skipulagt af vatnsveitu Arborgar og
Brunavornum Arnessyslu. Heimilt er ad setja brunahana par sem peirra



kann ad vera porf 4, an pess ad breyta purfi deiliskipulagi, og skal tryggja
adkomu slokkvibila ad peim.

4.5 Ofanvatn

Bent er & pann kost ad veita vatni af huspokum og hordu yfirbordi vid hus
beint nidur i jardveginn. Koma ma fyrir malarpddum undir yfirbordi |166a
sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og leysingum pannig ad
yfirbordsvatn seytli smam saman Ut i jardveginn og nidur i naesta vidtaka
og vibhaldi pvi grunnvatnst6du naerumhverfis. Notast ma vid
hefdbundnar paklagnir vié ad beina vatninu ad malarpidanum. Gera skal
grein fyrir tilhdgun fraveitu regnvatns 4 sérteikningum.

4.6  Fragangur l60a og umgengni

Lédarhafa er skylt ad ganga snyrtilega fra |60 sinni med grodri eda d annan
hatt svo pad sé umhverfinu 6llu til séma. Oheimilt er ad lata lausamuni
standa til langframa innan Ié8ar, s.s. gdma, bila, st6duhysi, vélarhluta,
byggingarefni eda annad alika.

Allt rask 4 mérkum byggdar, annarra svaeda og 168a Arborgar skal lagfeert
og land jafnad og skilad eins og pad var adur en grafid var eda landi
hréflad. Oheimilt er ad setja uppgroft ut fyrir I63armérk, nema i samradi
vid sveitarfélagid.

Lédarhafi skal hafa samrdd vid I6darhafa adliggjandi [66ar um fragang &
sameiginlegum lI6darmoérkum par sem limgerdi og skjolgirdingar geta haft
ahrif 4 umhverfisleg gaedi, s.s. Utsyni.

Visad er til akveeda byggingarreglugerdar vegna fragangs |60a og grodurs,
m.a. akvaeda um haed trjagrédurs a [66armorkum og voxt peirra.
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Lédarhofum er skylt ad ljuka l6darframkvaemdum innan priggja ara fra
Uthlutun byggingarleyfa (eda 1 ars frd pvi ad framkveemdum ljdka).

UMHVERFISMATSSKYRSLA

Deiliskipulagid fellur undir I6g um umhverfismat framkveemda og aaetlana
nr. 111/2021. Matid felur i sér mat a liklegum ahrifum peirra stefnunnar
a einstaka umhverfispeetti, s.s. vistkerfi, audlindir, landslag, asynd,
loftgaedi, hagkveemni, yfirbragd byggdar o.fl. umhverfispaetti eftir pvi sem
efni skipulagsins gefur tilefni til.

Fyrst og fremst er verid ad skilgreina byggingarreiti og setja skilmala fyrir
uppbyggingu innan 16da til ad vidhalda yfirbragdi byggdarinnar vid
Stekkholt en ekkert deiliskipulag er i gildi. Selfoss er i miklum vexti og er
péttbylid ad staekka. Mikilvaegt er ad deiliskipuleggja eldri sveedi sem ekki
eru med gildandi deiliskipulag til ad stydja vid stefnu adalskipulags um
uppbyggingu til framtidar.

Sveitarfélagid metur heildarahrif deiliskipulagstillégunar sem jakvaed.
Stefna deiliskipulagsins fellur vel ad skilmalum gildandi adalskipulags par
sem verid er ad studla ad péttingu byggdar og byggja upp a vannyttum
[66um sem eru vel stadsettar hvad vardar naverandi gatna- og veitukerfi.



SKILMALATAFLA

BYGGINGAR- MAGN SKV  LODARST/RD SKV. NYTINGAR- HLUTFALL HAMARKS- BYGGINGA- .

STADFANG LANDNR NUV. NOTKUN BYGGT AR PJODSKRA DEILISKIPULAGS- UPPDRATT NUV MAGN M2 HAM:%;;\:JOLD' HAMARKSHAD HUSS | M
Stekkholt 1 L162731 Einbylishus 1968 157 669 0,35 234 1 4
Stekkholt 2 L162732 Einbylishus 1968 181 666 0,35 233 1 4
Stekkholt 3 L162733 Einbylishus 1968 184 667 0,35 233 1 4
Stekkholt 4 L162734 Einbylishus 1968 218 669 0,35 234 1 4
Stekkholt 5 L162735 Einbylishus 1968 157 669 0,35 234 1 4
Stekkholt 6 L162736 Einbylishus 1968 157 664 0,35 232 1 4
Stekkholt 7 L162737 Einbylishus 1968 185 659 0,35 231 1 4
Stekkholt 8 L162738 Einbylishus 1969 171 685 0,35 240 1 4
Stekkholt 9 L162739 Einbylishus 1967 184 674 0,35 236 1 4
Stekkholt 10 L162740 Einbylishds 1975 196 691 0,35 242 1 4
Stekkholt 11 L162741 Einbylishus 1968 224 715 0,35 250 1 4
Stekkholt 12 L162742 Einbylishus 1968 190 706 0,35 247 1 4
Stekkholt 13 L162743 Einbylishus 1970 168 716 0,35 251 1 4
Stekkholt 14 L162744 Einbylishus 1967 193 729 0,35 255 1 4
Stekkholt 15 L162745 Einbylishus 1970 188 673 0,35 236 1 4
Stekkholt 16 L162746 Einbylishus 1967 203 719 0,35 252 1 4
Stekkholt 17 L162747 Einbylishus 1974 189 658 0,35 230 1 4
Stekkholt 18 L162748 Einbylishus 1968 161 717 0,35 251 1 4
Stekkholt 19 L162749 Einbylishus 1968 193 667 0,35 233 1 4
Stekkholt 20 L162750 Einbylishus 1969 167 715 0,35 250 1 4
Stekkholt 21 L162751 Einbylishus 1968 135 664 0,35 232 1 4
Stekkholt 22 L162752 1335 0,35 467 1 4
Stekkholt 23 L162753 Einbylishus 1968 185 665 0,35 233 1 4
Stekkholt 26 L162754 Einbylishus 1972 182 727 0,35 254 1 4
Stekkholt 28 L162755 Einbylishus 1968 207 715 0,35 250 1 4
Stekkholt 30 L162756 Einbylishus 1968 183 727 0,35 254 1 4
Stekkholt 32 L162757 Einbylishus 1968 161 721 0,35 252 1 4
Stekkholt 34 L162758 Einbylishus 1968 204 720 0,35 252 1 4
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SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 41. gr. skipulagslaga.

7.1  Auglysing tillégu
Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtdéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Brunavarnir Arnessyslu

e Minjastofnun islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

7.2 Skipulagsferlid

Deiliskipulagstill Deiliskipulags- Deiliskipulag

aga kynnt byrjun . tillaga auglyst . stadfest vorid
ars 2024. byrjun ars 2024. 2024.
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