Tillaga ad breytingu a skilmalum deiliskipulags i landi Bjarkar vid Selfoss — er
snyr ad kjollurum, sorpflokkun og girdingar.

Upphaflegt deiliskipulag i landi Bjarkar var sampykkt af baejarstjéorn 20. mars 2019.
Overuleg breyting 4 ymsum pattum var sampykkt af baejarstjérn 17. febrtar 2021.

Greinargerd:

Breyting er snyr ad kjollurum felst i ad sett er inn akvaedi i skipulagsskilmalana sem heimilar
geymslukjallara undir einbylis-, par-, rad- og fjérbylishdsum par sem svo hattar. Samfara pvi eru
akvaedi um nytingarhlutfall adlogud breytingunni.

Breyting er snyr ad girdingum felst i ad samraema heimildir I68arhafa til uppsetningu girdinga an
tillits til hvor 168amork eru vid adra 166, innkeyrslur, gangstéttar eda opin svaedi.

Einnig er gerd ordalagsbreyting 8 undirkafla 4.5 Sorpflokkun.

Breytingar a skilmalum:

Vid undirkafla 4.3 Byggingarreitur / nytingarhlutfall batist eftirfarandi aftan vid fyrstu
efnisgrein:
bar sem ekki er syndur byggingarreitur fyrir geymslukjallara, midast hann vid fotspor huss.

bridja efnisgrein ordast svo:

Geymslurymi i kjallara er heimilt par sem adsteedur leyfa og er byggingarreitur geymslurymis
fiolbylishisa syndur ¢ uppdreetti. Med geymslurymi fjélbylishusa er dtt vid bilageymslu,
hjélageymslu, ruslageymslu, geymslur ibuda, inntaksrymi o.p.h.

Undirkafli 4.5 Sorpflokkun breytist pannig ad fyrsta efnisgrein er endurritud svo:

L6gad er dhersla a vistvaent umhverfi og flokkun d sorpi. Tryggja skal flokkun @ 6llu almennu
heimilissorpi. Sorpgeymslu skal stadsetja innan I6dar & snyrtilegan og tryggan hétt. [ eda vid
6ll hus skal gera rdd fyrir sorpflokkun til framti@ar og skal lita til regina sveitarfélagsins um
sorpflokkun og -hiréu @ hverjum tima vid hénnun og fragang sorpgeymslu.

Undirkafli 4.9 Girdingar er endurritadur og endurnefndur:

4.9 Girdingar, skjolveggir og grédur d I66amérkum
Heimilt er, d I68um einbylis-, par- og radhusa, ad reisa skjolveggi eda girdingar, allt ad
180cm ad haed en eigi neer I6darmérkum en sem nemur haed skjolveggjar eda girdingar.

Lédarhéfum samliggjandi 160a er po heimilt ad reisa allt ad 180 cm hda girdingu eda
skjélvegg d lI6damérkum, enda leggi peir fram hjé byggingarfulltria Arborgar undirritad
samkomulag peirra um framkveemdina.

Vid fjélbylishus er ekki heimilt ad reisa girdingu eda skjdlvegg en afmarka skal 168ir med
grodri. Gir@ingar eru almennt ekki leyfdar ¢ I6damérkum vid opin, dbyggd svaedi og saekja
parf um leyfi til byggingarfulltrua Arborgar ef reisa ¢ girdingu ad pessum svaedum. Oll
mannvirki eda grédur @ I6darmérkum eru hdd sampykki I6darhafa adliggjandi I6dar.
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Ollum I6darhéfum ber ad hafa i huga ad fjélbreyttur grédur, sem samanstendur af baedi
sigreenum og lauffellandi tequndum sem bera blom og ber, studlar ad fj6lbreyttu vistkerfi,
audgar dyralif og hefur jakvaed dhrif d stadbundid vedur.

Um girdingar, skjolveggi og gréodur & [60um gilda ad 6d8ru leyti fyrirmeaeli
byggingarreglugerdar 112/2012, 2.3.5 gr.

o Nyr undirkafli i kafla 4 Almennir skilmdlar: 4.12 Geymslukjallarar
Heimilt er ad hafa geymslukjallara undir einbylis-, par-, rad- og fjorbylishusum eftir pvi sem
adstzedur leyfa. Geymslukjallari skal vera gluggalaust rymi sem innangengt er i ur ibud,
bilageymslu eda sameiginlegu rymi. Ekki er heimilt ad utbua ibudarherbergi i kjallara. Skv
1.2.1. gr. Byggingarreglugerdar er ibudarherbergi herbergi innan ibudar sem notad er til
daglegrar dvalar fyrir folk, p.e. svefnherbergi og stofur.
Ekki er leyfilegt ad heekka gdlfkéda huss til ad skapa rymi fyrir kjallara.
Ekki er gert rdd fyrir kjallara undir skdla eda verslunar- og pjonustuhusnaedi nema vegna
sérstakra adstedna t.d. sem taeknirymi o.p.h.
Fermetrafjoldi i kjallara hefur ekki dhrif @ nytingarhlutfall ofanjardar, sja kafla 5.1 Almennt,
Tafla 1 — Husagerd, nytingarhlutfall og hushaed.
e Undirkafli 5.1 Almennt, Tafla 1 — Hiusagerd, nytingarhlutfall og hiishad
breytist pannig ad titill ddlks Nytingarhlutfall verdur Nytingarhlutfall ofanjardar og par fyrir
aftan baetast vid tveir nyir ddlkar; fyrst ddlkur sem synir nytingarhlutfall kjallara og svo
ddlkur med titilinn Heildarnytingarhlutfall. [ pessum nyja ddlki er gefid upp samtals
nytingarhlutfall ofanjardar og nedan.
. - Nytingar-  Nytingar- Nytingar- Hamarks .
H“SZ' Fl’f’;d' Fjoldi ibuda skyring hiutfall  hiutfall  hiutfall  vegg- "'a"_‘a:]ks 5
ger ©o0a ofanjardar  kjallara heild haed maenis-hae
E1l 43 43 Einbylishds & 1 haed m. bilageymslu <0.35 <0.10 <0.45 4 6
E2 17 17 Einbylishus & 2 haedum m. bilageymslu <0.45 <0.10 <0.55 8 10
P1 33 66 Parhus a 1 haed m. bilageymslu <0.35 <0.10 <0.45 4 6
R1 20 82 Radhus a 1 haed m. bilageymslu <0.40 <0.10 <0.50 4 6
F1 12 120 Fj6rbylishts & 2 haedum <0.45 <0.10 <0.55 6 8
F2 9 112 Fislbylishus & 2 haedum <0.45 <0.22 <0.67 6 8
F3 3 36 Fjolbylishts & 3 haedum <0.60 <0.40 <1.00 9 11
Fa 2 56 Fislbylishus & 4 haedum <0.60 <0.30 <0.90 12 14
F5 1 30 Fiolbylishts & 5 haedum <0.60 <0.30 <0.90 15 17
F6 5 9% Fislbylishus & 2-3 haedum <0.50 <0.40 <0.90 9 11
b1 1 0 Grunn- og leikskdli <0.50 - <0.50 8 9
Vb2 7 0 Verslunar- og pjonustuhisnaedi 2 haedir <0.70 - <0.70 8 10
Vb3 7 0 Verslunar- og pjéonustuhtsnadi 3 haedir <0.70 - <0.70 12 14
Samtals 160 658

Tafla 1: Husagerd, nytingarhlutfall og hushaed
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Undirkaflar 5.2.1 = 5.6.6 breytast pannig ad upplysingar um nytingarhlutfall uppfeerast til samraemis

vid Toflu 1: Hasagerd, nytingarhlutfall og hishaed:

5.2.1 Einbylishis — Gerd E1
Nytingarhlutfall ofanjardar: N< 0,35
Nytingarhlutfall kjallara:
Heildarnytingarhlutfall: N< 0,45

5.2.2 Einbylishis — Gerd E2
Nytingarhlutfall ofanjardar: N< 0,45
Nytingarhlutfall kjallara: N< 0,10
Heildarnytingarhlutfall: N< 0,55

5.3.1 Parhus — Gerd P1
Nytingarhlutfall ofanjardar: N< 0,35
Nytingarhlutfall kjallara:
Heildarnytingarhlutfall: N< 0,45

5.4.1 Radhus — Gerd R1
Nytingarhlutfall ofanjardar:
Nytingarhlutfall kjallara:
Heildarnytingarhlutfall: N< 0,50

5.5.1 Fjorbylishus — Gerd F1
Nytingarhlutfall ofanjardar:
Nytingarhlutfall kjallara:
Heildarnytingarhlutfall: N< 0,55

5.6.2 Fjolbylishus — Gerd F2
Nytingarhlutfall ofanjardar:
Nytingarhlutfall kjallara:
Heildarnytingarhlutfall: N< 0,55

5.6.3 Fjolbylisthis — Gerd F3
Nytingarhlutfall ofanjardar:
Nytingarhlutfall kjallara:
Heildarnytingarhlutfall: N< 1,00

5.6.4 Fjolbylishus — Gerd F4
Nytingarhlutfall ofanjardar: N< 0,60
Nytingarhlutfall kjallara:
Heildarnytingarhlutfall: N< 0,75

5.6.5 Fjolbylishus — Gerd F5
Nytingarhlutfall ofanjardar:
Nytingarhlutfall kjallara:
Heildarnytingarhlutfall: N< 0,90

5.6.6 Fjolbylishus — Gerd F6
Nytingarhlutfall ofanjardar:
Nytingarhlutfall kjallara:
Heildarnytingarhlutfall: N< 0,90

N< 0,10
N< 0,10
N< 0,40
N< 0,10
N< 0,45
N< 0,10
N< 0,45
N< 0,10
N< 0,60
N< 0,40
N< 0,15

N< 0,60
N< 0,30
N< 0,50
N< 0,40
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