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Ur hugmyndum UNDRA fyrir Vesturbae: Hluti af prividdarmynd af préun

Hér er sett fram skipulagslysing fyrir breytingu & deiliskipulagi
idnadarsvaedis vio Gagnheidi, 1. &fanga sem sampykkt var i baejarstjorn
Selfoss pann 14.12.1982. Skipulagsh&éfundar og radgjafar eru UNDRA
ehf dsamt VSO R&dgjof.

Svaedid sem um raedir er gamalt idnadarsveedi par sem buid er ad breyta
landnotkunarflokkum i Adalskipulagi Arborgar 2020-2036. Afmérkun
deiliskipulagsbreytingarinnar neer til Eyravegar 31-49 dsamt Gagnheidi
18 & midsvaedi og Gagnheidi 1-7 & ibddasveedi. Innan afmdérkunar
skipulagsbreytingar er ad finna eftirfarandi 2 landnotkunarflokka, p.e.
annars vegar midsvaedi M7 og hins vegar ibidabyggd sem skilgreind

er [B20. Baedi svaedin eru skilgreind sem préunarsvaedi | adalskipulagi.

Med peim breytingum sem hafa att sér stad & undanférnum arum
tengdum nyjum midbeejarkjarna & Selfossi hafa skapast teekifeeri til ad
tengja naleeg sveedi slikum sprota og efla par med og styrkja jakveeda
frampréun midbaejarins. Umbreyting pessa gamlaidnadarsveedis i svaedi
fyrir fjdlbreytta ibudarbyggd og verslun og pjénustu mun styrkja préun
nys midbasjarsvaedis dsamt ad gegna lykilhlutverki i ad tengja pekkt

kennileiti saman med gdngustigum og 68rum vistveenum ferdamata.
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Skipulagssvadid og
ndverandi adstaedur

Skipulagssveedid er hluti af steerra préunarsveedi
medfram Eyravegi fyrir blandada byggd ibuda og
bjonustu. [ fyrsta 4fanga verdur 16gd inn breyting &
deiliskipulagi fyrir sveedi sem afmarkast af Fossheidi
ad Lagheidi og Eyravegi ad Gagnheidi innan
midsvaedis M7 og frd Fossheidi ad Gagnheidi nr. 9
sunnan megin vid Gagnheidi 4 ibudasvaedi 1B20.

Yfirbord sveedisins einkennist af peirri starfsemi
sem hefur verid & svaedinu sidustu aratugina med
ad mestu byggingum fyrir idnadarstarfsemi. Litill
grédur er & skipulagssveedinu og er yfirbord ad
mestu malbik eda malaryfirbord. Buast ma vid ad
klopp sé grunnt undir yfirbordinu og med gerd
bilakjallara undir dllu sveedinu falli til mikid af gédu
fyllingarefni. Ekki er kunnugt um fridlystar minjar &
svaedinu en fyrirliggur adalskraning fornleifa i Arborg

sem Byggdasafn Arnesinga gaf Gt 2008.

Eins og &dur segir eru & svaedinu ad mestu
idnadarbyggingar sem reistar voru & sidustu 30-40
arum og eru sumar hverjar komnar ad fétum fram.
bvi er gert rad fyrir ad allar byggingar & sveedinu
munu vikja samhlida uppbyggingu. Byggingarefni
sem mogulegt er ad endurnyta sbr. stalgrindarhus
verda endurnytt eins og kostur fyrir adstéduskopun
& nyjum 16dum. Samhlida skipulagsvinnu verdur

unnin hdsakonnun.
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Ljésmynd fré horni Lagheidar og Gagnheidar

A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir blandadri ibida-
og bjénustubyggd, en steersti hluti nyrrar byggdar
verda ibudir. Gert er rad fyrir verslun og pjénustu
& jardhaedum med aukinni lofthaed i byggingum
er snGa ad Eyrarvegi og ad hluta & jardhaedum
bygginga er tengjast tengibrautum s.br. Fossheidi
og sundum sem &zetlad er ad verdi einstefnugdtur
& midsveedinu og skipta skipulagssveedinu upp |

afmarkada reiti.

Hiuti adalskipulags Arborgar 2020-2036. bréunarveedid er
skilgreint med blarri linu.
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Skipulagsuppdrattur gildandi deiliskipulags:

Deiliskipulag i gildi

[ gildi er deiliskipulag i®nadarsvaedis vid Gagnheidi,
1. afangi sem sampykkt var i beejarstjéorn Selfoss
pann 14.12.1982. | Adalskipulagi Arborgar 2020-
2036 hefur landnotkun sveedisins verid breytt ar
athafnasvaedi i midsvaedi M7 og ibudabyggd (B20
auk pess sem hluti sveedisins hefur verid skilgreint
sem préunarsvaedi i adalskipulagi, sja nanar i kafla

um Adalskipulag.
Samkvaemt skilmalum gildandi deiliskipulags tekur
skipulagio til 32 168a vid Eyraveg og Gagnheidi og

skiptist sveedid i prja hluta:

A hluti: Eyravegur 31-49 og Gagnheidi 18. Steerd
um 3,0 ha. Nytingarhlutfall 0,45

B hluti: Eyravegur 51-59 og Gagnheidi 20. Stzerd
um 2,1 ha. Nytingarhlutfall 0,40

C hluti: Gagnheidi 1-35. Steerd um 4,9 ha.
Nytingarhlutfall 0,35
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Idnadarsvaedi vid Gagnheidi -1. afangi

Landnotkun & I68unum heimilar ad reisa idnadar-,
bjonustu- og / eda geymsluhisnaedi. Byggja ma
eina eda tveer haedir skv. uppdreetti med kjallara par

sem adstaedur leyfa.

Med deiliskipulagsbreytingu verda gerdir nyjir
uppdraettir og skilmalar sem samreemast gildandi
adalskipulagi og eldri uppdraettir og skilmélar falla

ar gildi innan afmorkunar deiliskipulagsbreytingar.
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Hluti adalskipulags Arborgar 2020-2036. Svaedid skilgreint med svartri punkalinu

Adalskipulag

[ meginmarkmidum, stefnum og skilmélum

Adalskipulags Arborgar 2020-2036 er 16g8 ahersla

t.a.m. a:

e Mzta kréfum 3 svidi sjalfbaerni, samfélags,
umhverfis- og loftslagsmala, samanber
Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna

e Ad skipulag byggdar og umhverfis skuli studla
ad sjalfbzerri préun og skapa géd skilyrdi fyrir
mannlif og atvinnulif til framtidar og gera busetu
eftirséknaverda

e Leggja skuli dherslu & heilsueflandi umhverfi og
samfélag og ad skipulag verdi i pagu lydheilsu med
véndudu og vel hénnudu umhverfi sem hvetur til
vistvaenna ferdamata

e Sjalfbzer og hagkveem uppbygging og péttingu
byggdar med blandadri byggd atvinnu- og
ibudarhusnadis og véndudum utisveedum sem
sem hvetja til utiveru og virkra ferdamata

Sveitarfélagid
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e Studla sjalbeerri nytingu lands, vernd liffreedilegrar
fiolbreyttni og draga ur losun kolefnis

e L3gd verdi ahersla a fjdlbreytni i ibidagerdum og
g6d tengsl ibudabyggdar vid atvinnu, pjénustu,
natturu og utivistarsvaedi

e AJ skapa gédar adst=dur fyrir utiveru og tengja
natturu og utivistasvaedi vid hid byggda umhverfi

i meginmarkmidum i 1. kafla Adalskipulags 2020-
2036 kemur m.a. fram ad 16gd verdi dhersla & ad
skipulag byggdar og umhverfis skuli studla ad
sjalfbeerri préoun samfélagsins, taka mid af porfum
ibla og skapa géd busetuskilyrdi fyrir alla. Einnig er
|6g0 ahersla & heilsueflandi samfélag og ad studlad
verdi ad adgerdum til ad draga dr losun kolefnis

dsamt pvi ad studla ad hagkveemri nytingu lands.

UNDRA VSORADGJIOF



[ kafla 3.1.11 Adalskipulags Arborgar 2020-
2036 er fjallad um préunarsveedi og rammahluta

adalskipulags.

Sveedid sem pessi skipulagbreyting & vid um fellur
innan préunarsveedis vid Eyraveg sem buid er ad
skilgreinasem midsvaediogibldabyggd parsemadur
var athafnasveedi. Par verdi gert rad fyrir blandadri
byggd verslunar, pjénustu og ibuda. bar skuli gert
rad fyrir haerri byggingum og heerra nytingarhlutfalli
sbr. kafla 3.1.2 um midsvaedi. | géturymi skuli gera
rad fyrir gangandi og hjélandi vegfarendum asamt
gréori. Leggja skal dherslu & adlégun byggdar m.t.t.
afleidinga loftslagsbreytinga.

Kafli3.1.2.1Adalskipulagifjallarum midsveedi. i stefnu
fyrir midsveedi er 16g0 ahersla & ad styrkja midbee
Selfoss sem adal pjénustusveedi sveitarfélagsins
sem midstd6d stjornsyslu, verslunar, pjénustu og
menningar med fjdlbreyttri verslun og pjénustu
i bland vid ibudir og ad midsvaedi verdi i gédum
tengslum vid énnur verslunar- og atvinnusveedi.

i almennum  skilmalum er reiknad med
nytingarhlutfallinu & bilinu 1,0 til 2,5 og allt a0 3,0 ef
bilakjallari er stadsettur nedanjardar. Vid akvordun
& nytingarhlutfalli i deiliskipulagi skuli taka mid af
hverju sveedi fyrir sig m.t.t. adsteedna s.s. adlégun
ad naleegdri byggd, skuggamyndun, samgéngum
og vistvaenum ferdamata, vedurfarslegum ahrifum
o.fl. [ skilmalum kemur einnig fram ad & midsvaedi
skuli ny mannvirki vera ad jafnadi & 3-6 heedum. Vid
deiliskipulag Eyravegar skuli kortleggja havada fra
umferd og setja fram adgerdir til ad draga dr peim

ef porf er .
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Kafli 3.1.1. i Adalskipulagi fjallar um ibidabyggd.

[ stefnu fyrir ibudabyggd kemur m.a. fram ad efla
burfi Selfoss sem kjarnabulsetusveedi & vestanverdu
Sudurlandi i naleegd vid hoéfudborgarsveedid. Logd
verdi ahersla & fjdlbreytni i ibidagerdum og gdd
tengsl ibldabyggdar vid atvinnu, pjénustu, nattiru
og Utivistarsveedi. bar kemur lika fram mikilveegi
bess ad nyta landid vel og pétta ibudabyggd med

dherslu & vandada hénnun mannvirkja og umhverfis.

i almennum skilmalum er m.a. gerd krafa um ad
i deiliskipulagi skuli hugad ad samgdéngum og
adgerdum sem hvetja ibua til ad velja vistveena
samgdngumata og ad stigar verdi i samreemi vio
stiga adliggjandi sveeda. Ad gera skuli grein fyrir
skuggarpi, sérstaklega par sem &hrifa getur geett.
Einnig ad umhverfid verdi skipulagt med peim
heetti ad pad bjodi upp & pau gadi sem hvetja
til dtiveru, vistveenna samgdngumata og notkun
almenningsryma. [ nyjum hverfum skuli gera grein
fyrir leiksveedum og opnum sveedum. Almennt er
gert rad fyrir 1-2 haeda hisum en ad fjdlbylishus geti
b6 verid allt ad 6 haedir. Ad lokum eru einnig gerdir
skilmalar um pad ad ny ibidabyggd skuli uppfylla
skilyrdi um 20 mindtna hverfio.
Deiliskipulagssveedid  er  innan  skilgreinds
bréunarsveedis sbr. kafla 3.1.11 i og fellur svaedid
innan tveggja landnotkunarflokka p.e. midsvaedi M7
og ibudabyggd [B20.

Tillagan ad breyttu deiliskipulagi er i samraemi vid
meginmarkmid, stefnur og skilmala Adalskipulags
Arborgar 2020-2036.

UNDRA VSORADGJIOF



Forsendur

Innan afmorkunar skipulagsbreytingar er ad finna
eftirfarandi 2 landnotkunarflokka, p.e. annars vegar
midsvaedi M7 og hins vegar ibidabyggd sem
skilgreind er [B-20. Baedi svaedin eru skilgreind sem

préunarsvaedi i adalskipulagi.

Tillagan byggir d hugmyndavinnu UNDRA og gengur
undir vinnuheitinu Vesturbzer sem beejarstjorn i
Arborg heimiladi 4 fundi pann 18. oktdber 2023
ad yrou grundvéllur fyrir vinnu vid breytingu &

deiliskipulagi sveedisins.

Tillagan gengur Gt 4 ad gera sjélfbeert borgarskipulag
bar sem ahersla er 16g0 4 adladandi baejarrymi sem
sty®ja vid rekstur verslunar og pjénustu og hvetur
til virkra ferdamata og dregur ar porf & notkun
einkabilsins. Meirihluti beejarryma og Utisveeda
ofanjardar er tileinkadur mannlifi og vistveenum
ferdaméata med peegindi og oryggi ad leidarljosi
sem gerir ibGum og gestum kleift ad sinna daglegu
Iifi fétgangandi, hjélandi eda med 8drum vistveenum

ferdaméta.

AJd auki verdur ahersla 16gd & skilmala sem standa
vord um vandada hénnun byggdar og umhverfis.
Skilmalar er varda hénnun Gtisveeda munu m.a. gera
rad fyrir olikum leik- og dvalarsveedum, torgum,
gbétum sem borgarrymi, gdédu stigakerfi sem
tengist nuverandi stigakerfi beejarins, blagraenum
ofanvatnslausnum, greenum sveedum par sem horft
er til liffreedilegrar fjdlbreytni og samspili skjols, birtu

og sélar.

Syeitarfélagid
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Helstu forsendur vid gerd breytingar & deiliskipulagi
svaedisins eru m.a. fyrirliggjandi hugmyndir UNDRA
fyrir Vesturbee, Adalskipulag Arborgar 2020-2036,
Husnaedisaeetlun Arborgar 2024, Adgerdaréaetiun
2018, Sampykkt um
medhoéndlun  Grgangs i sveitarfélaginu  Arborg
dagsett 15.02.2024, Soéknardeetlun  Sudurlands
2020-2040 og Landsskipulagsstefna 2015-2026
asamt leidbeiningum Skipulagsstofnunar og SSH

gegn havada 2013 -

um sjalfbeert skipulag og vistvaenar samgdngur.

Samkveemt  1.mgr. 40gr.  Skipulagslaga nr.
123/2010 skal sveitarstjérn, adur en vinna vid
deiliskipulagstillégu hefst, taka saman lysingu &
skipulagsverkefninu. [ lysingu skal koma fram hvada
aherslur sveitarstjorn hafi vid skipulagsgerdina,
upplysingar um forsendur, fyrirliggjandi stefnu og
fyrirhugad skipulagsferli. bPegar landeigandi eda
framkvaemdaradili gerir tillégu ad deiliskipulagi, skal
hann vinna lysingu og leggja fyrir sveitarstjérn til
sampykktar &dur en hin fer i kynningu, sbr. 5.2.2. gr.
Skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.

Skipulagslysing pessi er unnin i samremi vid
90/2013 og

umhverfismat framkveemda og dzetlananr. 111/2021.

Skipulagsreglugerd nr. l6g um
Tilgangurinn er ad tryggja adkomu almennings og
hagsmunaadila ad skipulagsferlinu & fyrstu stigum
pbess, auka gagnseei, tryggja betra upplysingaflaedi,
skila betri og markvissari vinnu og gefa peim sem
koma ad ferlinu betri yfirsyn allt fré fyrstu skrefum

bess.
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Aherslur og markmid verkefnisins

[ Adalskipulagi Arborgar 2020-2036 koma eftirfarandi
dherslur fram vardandi meginmarkmid og stefnu
um péttbyli, umhverfi og yfirbragd byggdar og

bréunarsvaedi vid Eyraveg:

e Studla skal ad sjalfbaerni og hagkveemri nytingu
lands og péttingu byggdar i pagu samfélagsins
med aherslu 3 vandada hénnun mannvirkja og
umhverfis

e Ad uppfylla skilyrdi fyrir 20 minatna hverfinu
med gédum tengslum ibudabyggdar vié atvinnu,
pjénustu, nattiru og utivistarsvaedi

e AJ styrkja tengingu midsvaeda vid dnnur midsvaedi
og verslun og pjénustu

e AJ studla ad sjalfbzerri préun med péttri samfelldri
byggd og endurskipuleggja vannytt sveedi med
eflingu samfélagsins ad leidarljési

e Studla ad kolefnisbindingu og draga ur losun
kolefnis

e AJ tengja natturu vid hid byggda umhverfi med
pvi ad gera véndud almennings- og utivistarsvaedi
sem skapa gédar adstaedur til dtiveru og hvetja til
vistvaenna ferdamata

e A préunarsvaedi vid Eyraveg er gert er rad fyrir ad
hluti sveedisins verdi hrein ibidabyggd og annar
hluti midsvaedi med bléndu verslunar og pjénustu
4 jardhaedum og ibudum 3 efri haedum

e A préunarsveedinu verdi gert rad fyrir hzerra
nytingarhlutfalli og hzrri byggingum eda ad
jafnadi 3-6 haedum og nytingarhlutfalli frd 1,0-2,5
og allt ad 3,0 ef bilakjallari er nedanjardar

Syeitarfélagid
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Markmid tilldgunnar mun ganga Gt & ad styrkja

uppbyggingu
bjénustusvaedis alls sveitarfélagsins og jafnframt

midbaejar  Selfoss sem  adal
skapa moguleika & nyjum uppbyggingarsveedum
bar sem iblum hefur fjdlgad umfram &eetlanir
ad undanférnum arum eins og fram kemur i nyrri

Husnaedisazetlun Arborgar 2024.

Skipuleggja skal vandada og pétta midbaeejarbyggd
med fjdlbreyttum ibudakostum, par sem ahersla
er 16gd & gdda landnytingu og adgengilega
verslun og pjénustu med Slikum og vel Gtfeerdum

almenningrsymum sem auka gaedi beejarins.

Med uppbyggingu sveedisins mun heildarmynd nys
midbeejarkjarna Selfoss sem nud er i métun styrkjast
asamt ad tryggja naegan fjdlda ibda sem uppbygging
& verslun, pjonustu og menningartengdri starfsemi

byggir a til framtidar.

UNDRA VSORADGJIOF



Deiliskipulagssveedid mun gera rad fyrir fjclbreyttri
budabyggd sem blandast saman verslun og
bjonusta & hluta jardhaeda. Logd verdur ahersla
& hénnun bygginga, green sveedi, géturymi og
stigakerfi sem munu i heild mynda stadaranda
svaedisins i tengslum vid naerumhverfio og umgjéro
um samfélag iblda og fjélbreyttrar pjénustu. Midad
er vid ad stér hluti bilasteeda verdi i bilakjallara til ad
haegt verdi ad skapa gddar tengingar og vistveaent
umhverfi & yfirbordi baedi fyrir bla sveedisins og
einnig fyrir gesti sem vilja njota Gtiveru, nyta sér
verslun og pjénustu eda saekja menningartengda

vidoburdi & svaedinu.

Med pvi ad mynda byggd sem styrkir ndverandi
uppbyggingu midbaejar Selfoss og stydur jafnframt

vid midbeejar lifstil dsamt pvi ad feera verslun og

bjénustu neer ibdum beejarins mun pad hvetja til
bess ad fleira folk notar almenningsrymid sem
bydur upp & moguleika & vistveenum ferdaméta
og par med skapa forsendur fyrir liflegum midbae.
Skipulagid verdur sjalbaert borgarskipulag og pattur
i ad uppfylla skilyrdi um 20 minatna hverfid sem mun
gera svaedid eftirséknarvert til bdsetu, atvinnu og

Utiveru.

Par sem skipulagssveedid fellur innan tveggja
landnotkunarflokka i adalskipulagi p.e. midsveedi
og ibudabyggd adsamt pvi ad vera skilgreint sem
préunarsvaedi, mun hin nyja byggd endurspegla

peer aherslur sem koma fram i adalskipulagi fyrir

viodkomandi landnotkunarflokka.

Ur hugmyndum UNDRA fyrir Vesturbae:

Ny byggd mun koma til med ad styrkja midbaee Selfoss dsamt pvi ad feera verslun

Sveitarfélagid
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og pjénustu neer ibum baejarins
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Yfirbragd og g=di byggdar

af

dherslu & vandad yfirbragd almenningsryma og

Utfeersla  skipulagsins  mun  einkennast

almenningsgarda sem métadir verda af umliggjandi
byggingum, og

borgarmioudu af

métun borgargbtu vio Eyrarveg, beejargdtu vid

heildsteedum  gétumyndum

gatnakerfi sem einkennist
Gagnheidi og sund og botnlanga sem skipta

deiliskipulagssveedinu upp i reiti.

Byggdin er afmarkast af Eyravegi og Gagnheidi
mun umvefja stéra almenningsgarda en byggdin er
afmarkast af Gagnheidi og ntverandi byggd verdur
ad mestu ibludarbyggd med greenum sveedum
og vistgdtum. Sund og botnlangar munu skipta
sveedinu upp i reiti og hver reitur mun mynda virk
almenningsrymi og garda sem eru adgengilegir
almenningi. Mdéguleiki & nytingu inngarda med
stigum tilad komast milli reita og hverfa er mikilvaegur
pattur ad skapa vistvaent midborgarumhverfi. Heegt
verdur ad mestu ad ferdast um sélrikt og skjolgott

sveedi 6hindrad og i 6ruggu umhverfi.
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Ur hugmyndum UNDRA fyrir Vesturbae:

Heildarsvaedid er afmarkad med gulri punktalinu. Tillaga ad
breyttu deiliskipulagi afmérkud med blarri linu fyrir reiti A-C og
E-F 4samt Gagnheidi.

L6gd verdur ahersla & ad rymi milli bygginga og
gotumyndir hafi greent yfirbragd og ad grédur verdi
notadur til skapa hlylegt og vistvaent umhverfi. Vid
haedarsetningar a bilakjallara sem gert errad ad verdi
undir 6llu sveedinu verdur gert rad fyrir naegjanlegri
jardvegsdypt fyrir runna og fjdlbreyttann laggrédur.
pPar sem krafist verdur aukinnar jardvegsdyptar verdur
slikt leyst & afmérkudum sveedum m.t.t. skipulags
bilakjallara eda med par til gerdum grédurkerjum
ofan & pl&tu yfir bilakjallara.

Vid métun byggdar verdi sérstaklega hugad
ad skjélmyndun, birtuskilyrdum innan ibuda og
utanhuss dsamt fjolbreyttum Utisveedum. Svalir og
Utisveedi ibuda skulu vera fjdlbreytt og huga parf
vel ad pvi hvernig hisin maeta gétum og landhalla.
pakform skal vera blandad og ef hispok eru flét er
meelst til ad pau séu 16gd grédurpekju eda 66ru
efni sem stydur vid blagreenar ofanvatnslausnir.
Yfirbragd byggingana verdur fjélbreytt i aferd og
uppbroti til ad baeta asynd og yfirbragd auk pess ad
draga ur dhrifum vinds. Tryggja skuli fjdlbreytileika
i lita og efnisvali innan 168a. Geedi og sjalfbeerar

hénnunarlausnir verdi avallt hafdar ad leidarljosi.
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Eins og kemur fram i Adalskipulagi Arborgar 2020-
2036 fellur sveedid undir 2 landnotkunarflokka i
Adalskipulagi Arborgar 2020-2036 p.e. Midsvaedi
(M7) og Ibudabyggd (IB20). Svaedid er skilgreint
sem proéunarsveedi i Adalskipulagi. Par er gert rad
fyrir péttri blandadri midbaejarbyggd med meiri
béttleika og heerri byggd, sérstaklega & vidkomandi
préunarsveaedi. Uppbygging mun einkennast af haerri
byggingum & midsveedinu vid Eyraveg og leekka
svo smam saman nidur til sudurs til adlégunar ad

nuverandi ibudabyggd.

Azetlad skipulagssvaedi deiliskipulagsbreytingarinnar
erum 5.5 ha en ekki er buid ad skilgreina endanlegar

|[68arstaerdir ad svo stoddu.

A peim hluta skipulagssveedis sem fellur innan
ad
byggingar verdi almennt & bilinu 3 til 6 haedir med

landnotkunarflokks  midsvaedis er é&eetlad
laréttu og l6dréttu uppbroti og nytingarhlutfall
ofanjardar milli 2,2 til 2,5 til pess ad tryggja
neegjanlegan félksfjdlda & sveedinu til ad stydja vid
verslun, pjonustu og mannlif innan svaedisins. Gert
verdur rad fyrir myndun kennileitis fyrir svaedid &
horni Eyravegar og Fossheidar. Vid vinnu & tillégu
ad breyttu deiliskipulagi verdur petta skodad nanar
m.t.t. asyndar og skuggavarps. Innan midsveedis
er aatladur ibudafiéldi & bilinu 650 til 850 og

atvinnuhusnaedi & jardhaedum um 7.800m2.
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A peim hluta skipulagssveedisins sem fellur innan
landnotkunarflokks ibudabyggdar er aztlad ad
byggingar verdi 2-4 haedir og nytingarhlutfall allt ad
1.6 ofanjardar. Azetladur ibudafidldi 4 ibudasvaedinu
er & bilinu 150 til 220 ibuoir.

Innan skipulagssvaedisins mé pa zetla ad ibudafjoldi
verdi & bilinu 800 til 1.070 ibudir. [ vinnu vid tillégu
ad breyttu deiliskipulagi er pd verid ad skoda
allar forsendur nanar m.t.t. skuggavarps, geedi
almennings- og Utiryma, bygginga, ibudastzerda
og bpeirra patta sem snda ad innvidum og afkéstum
beirra m.t.t. ibdafjlda o.s.frv. Gert er rdd fyrir
bilakjallara undir &llu sveedinu fyrir ibla, gesti og

starfsfolk svaedisins.

I hugmyndum UNDRA fyrir Vesturbae sem hafa verid®
kynntar fyrir baejaryfirvdldum og eru grundvollur
fyrir heimild & gerd deiliskipulagsbreytingar, er tekid
fyrir steerra préunarsveedi en pad sem afmarkad er i
tillogu ad breyttu deiliskipulagi. Er pad til pess ad fa
fram ahrif tillégunnar & steerra svaedi og til pess ad
fa betri heildarmynd & uppbyggingu pessara svaeda
til framtidar dsamt tengingum vid midbeeinn og
onnur svaedi baejarins. Umraett sveedi er u.p.b. 13ha
af steerd eda u.p.b. 7,5ha steerra sveedi en afmérkun

deiliskipulagsbreytingarinnar felur i sér.

UNDRA VSORADGJIOF



Afmorkun  préunarsveedisins  sem lagt er fram
i hugmyndavinnu UNDRA felur i sér ad bua til
neegjanlega stért sveedi sem tekur til peirra patta
sem skiptir mali ad skoda m.t.t. tenginga vid énnur
svaedi, fa fram hugmyndir ad uppbyggingu gétu- og
almenningsryma asamt pvi ad fa framtidarsyn fyrir
byggd Vesturbzaejar sem er nytt midsvaedi i baenum
med sina sérstédu og 6likt annari byggd baejarins.
Sveedid afmarkast med Eyravegi og liggur & milli
gatnamota Eyravegar og Fossheidar ad gatnamétum
Fossvegar og neer svaedid ad vidlagasjodsbyggdinni
sunnan vid Gagnheidi til ad mynda hringtengingu
vid Gagnheidi og par med dreyfa umferdaralagi
sem fer um sveedid. Préunarsvaedid verdur tekid
med i vinnu vid breytingu & deiliskipulagi er snyr ad
framtidarsyn uppbyggingar 4 sveedinu og tenginga

vid neerliggjandi sveedi begjarins.

Innan préunarsveedisins i hugmyndum UNDRA
er aztlad ad ibudafjdldi innan notkunarflokks
midsvaedis verdi & bilinu 950 — 11.000 ibudir og
atvinnuhUsnaedi & jarGhaedum um 11.000m2.
Azetladur  budafijsldi notkunarflokks
ibudabyggdar verdi & bilinu 500 — 750 ibudir. Heildar
ibudafjoldi innan prounarsvaedis Vesturbeejar yrdi pa
& bilinu 1.450 til 1.850 ibudir og atvinnuhlUsnaedi &
jardohaedum um 1.100m2.

innan
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Almenningsrymi

| péttri byggd gegna almenningsrymi mikilvaegu

hlutverki  med  skjélgédum  inngdrdum  og
baejarrymum. Utfzersla skipulagsins mun einkennast
af dherslu & borgarmidad gatnakerfi og heildstaedar
goétumyndir.  Almenningsrymi  eru  mikilveegur
pattur i samfélagi par sem &synd peirra og hénnun
hefur ahrif & upplifun og oryggistilfinningu ibua
og gesta. Sund skipta svaedinu milli Eyravegar og
Gagnheidar i reiti par sem byggingar munu umleika
stéra almenningsgarda sem munu hafa hver um sig
einkennandi pema og héfda par med til mismunandi
hépa og notkunar. Ahersla verdur6gd & ad skilgreind
rymi Gt fra Gtvegg verslunar og pjénustu er visa inn
i inngarda verdi hluti af pjénusturymi vidkomandi
starfsemi til ad 6rva mannlif og midbaejarstemningu

sveedisins.

Vid hénnun og utfeerslu almenningsryma og gatna
verdur |6gd sérstok ahersla 4 eftirfarandi:

¢ Heildaryfirbragd hverfisins og efnisval

e List i almenningsrymum

¢ Leiksveedi, pbemavelli og 4fangastadi

e Grédur, tridrekt og liffreedilegan fjdlbreytileika
asamt blagraenum ofanvatnslausnum

e Gddar tengingar med visitveenum stigum

e Skjolgéd og sdlrik utisvaedi

e Borgar- og leiktorg

e L5gd er dhersla & vandadan fragang almennings-/
borgarryma i samreemi vid 3dherslur og

aform Arborgar um framtidar uppbyggingu
midbaejarsvaedisins.
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Birtuskilyrdi

Skipulagstillagan mun fela i sér ad haedir bygginga
laekki til sudurs til ad tryggja, eins og kostur er, sélrik
Gtisveedi milli bygginga sem eru skermud af fra

erilsbmum gdtum.

Midad er vid ad helmingur sveedisins hafi graena
asynd og dvalar- og leiksveedi geti notio sélar ad

lagmarki 5 kist. frd 1. mai til 1. september.

Uppbrot og fjélbreytileiki byggdar

Vegna sterdar sveaedisins og hugmyndum um
uppbrot med sundum og botnléngum myndast
teekifeeri ad skipta sveedinu upp i reiti sem hver um
sig hefur viss einkenni t.d. byggingargerd, uppbrot
og aferd sem og utfeerslur almenningssvaeda.
Uppbrot bygginga mun taka mid af pvi ad skapa
skjélgéd Utisveedi dsamt pvi ad hafa jakveed ahrif &
asynd bygginga og upplifun sveedisins.

Hjéla- og bilastadi, sorpmal

[ Samgdngumati fyrir verkefnid koma fram

forsendur vardandi  fjdlda bila- og hjdlasteeda
vegna uppbyggingarinnar sem verda i samraemi vid
reglur Arborgar. Bilastzedi verda ad mestum hluta
nedanjardar fyrir ibla, gesti og starfsfolk en einnig
er gert rad fyrir samsida steedum i gbturymi sem
nytast fyrir verslun og pjénustu yfir daginn og ibdum
og gestum & kvoéldin. Endanleg steerd bilakjallara
liggur ekki fyrir en skodad verdur hvort moguleikar
eru ad hluti steeda gaetu verid leigustzedi til ad stydja
vid svaedid sem hluta af midbegjarsveedi. Hoénnun
sveedisins mun mida vid ad iblar og adkomufdlk
geti nytt sér almenningssamgdngur dsamt gédum
gdngu- og hjdlastigum & sveedinu og umhverfis
bad. Hjélasteedi verda stadsett i géturymum og i
inngéroum med adgengi fra jardhaed bygginga.
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Gert er rad fyrir djipgédmalausum og moégulegum
sorpgerdum t.d. fyrir gler og méalma en nanari
Utfaersla verdur unnin med Arborg i samraemi vid

framtidar stefnu i sorpmalum.

bétt midbajarbyggd Eyravegur / Borgargatan

Ga gnheidi / Bajargatan
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lagreist ibidabyggd

Ur hugmyndum UNDRA fyrir Vesturbae:
Skyringarmynd sem synir hvernig byggdin adlagast
fra péttri midbaejarbyggd midsveedisins ad lagreistri
ibadabyggdinni & ibudasvaedinu.

Adlégun ad landi og adliggjandi
deiliskipulagi

Mikilvaegur hluti af skipulagsferlinu eru tengingar
vid naleeg sveedi og pa uppbyggingu sem & sér stad
i dag. Med pessu eru geedi midbaejarsvaedisins
aukin og aneaegjuleg upplifun iblda og gesta sem og
heildarasynd beejarins styrkist. Stutteridtivistarsveedi
upp med Olfusa og énnur kennileiti s.s. Selfosskirkju
og nyjan midbae sem hefur risid ad undanférnum
arum sem mun skapa mikil geedi fyrir ibla sveedisins
og adkomufdélk. bessi auknu geedi munu sidan verda
hvati fyrir frekari baetingu & umhverfi miobegjarins i
heild s.s. vidhaldi bygginga og fragangi 4 gétum og
stigum. Adliggjandi deiliskipulag til sudvesturs er
deiliskipulag fyrir idnadarsvaedi vid Gagnheidi, 2
afanga. bar er i Adalskipulagi Arborgar 2020-2036,
eins og med pad svaedi sem um er ad reeda i pessu
deiliskipulagi, gert rad fyrir breyttri landnotkun ad
mestu leiti fyrir midsvaedi M7 og ibudabyggd (B-20.
Deiliskipulagsbreytingin sem nu er dzetlud getur pa
verid undanfari framtidar skipulagningar og til pess

ad fa géda mynd af uppbyggingu heildarsvaedisins.
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Préun og framtidarsyn

[ kafla 3.1.11 i Adalskipulagi Arborgar 2020-2036 er
fjallao sérstaklega um pad préunarsvaedi sem tillagan
ad breyttu deiliskipulagi fellur innan. | kaflanum
er m.a. l6gd ahersla 4 ad fa betri upplysingar um
heildaruppbyggingu innan sveedisins er vardar
landnotkun, béttleika

samgongur, 0og megin

eiginleika byggdarinnar.

I hugmyndum UNDRA fyrir Vesturbae sem hafa verid®
kynntar fyrir beejaryfirvdldum og eru grundvollur
fyrir heimild & gerd deiliskipulagsbreytingar, er tekid
fyrir steerra préunarsveedi en pad sem afmarkad er i
tillogu ad breyttu deiliskipulagi. Er pad til pess ad fa
fram ahrif tilldgunnar & steerra sveedi og til pess ad
fa betri heildarmynd & uppbyggingu pessara sveeda
til framtidar dsamt tengingum vido midbeeinn og
dnnur svaedi baejarins. Umraett sveedi er u.p.b. 13ha
af steerd eda u.p.b. 7,5ha steerra svaedi en afmérkun
deiliskipulagsbreytingarinnar felur i sér.

Afmorkun  préunarsveedisins sem lagt er fram
i hugmyndavinnu UNDRA felur i sér ad bua til
neegjanlega stért sveedi sem tekur til peirra patta
sem skiptir mali ad skoda m.t.t. tenginga vid énnur
sveedi, fa fram hugmyndir ad uppbyggingu gétu- og

almenningsryma asamt pvi ad fa framtidarsyn fyrir
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Ur hugmyndum UNDRA fyrir Vesturbae:

Mynd sem synir hvernig Borgargatan, Baejargatan og Graena
tengingin tengja svaedid vid onnur mikilveeg sveedi baejarins

byggd Vesturbaejar sem er nytt midsvaedi i beenum
med sina sérstédu og Slikt annari byggd beejarins.
Svaedid afmarkast med Eyravegi og liggur & milli
gatnamdta Eyravegar og Fossheidar ad gatnamétum
Fossvegar og neer svaedid ad vidlagasjédsbyggdinni
sunnan vid Gagnheidi til ad mynda hringtengingu
vid Gagnheidi og par med dreyfa umferdaralagi

sem fer um sveedid.

Gerd er tillaga ad endurgerd Eyravegar sem
Borgarg6tu og breytingu & gatnamoétunum  par
sem dregid er Ur umferd pungafluttninga, hringtorg
flarleegd og gerd ljdsastyrd gatnamdt sem auka
dryggi og bua til nyjar gatnatengingar. Lagt er upp
med svaedid verdi lykilpattur i ad tengja saman
énnur sveedi og draga pannig fram ny teekifeeri fyrir

bréun beejarins.

Mikilveegur péattur i hugmyndunum er ad leggja til
nokkrar tegundir af tengingum, sem jafnframt eru
almenningsrymi sem bjéda upp a dlikar upplifanir
og notkun sem tengja skipulagssvaedid i steerra
samhengi vid adalskipulag og framtidarsyn baejarins.
Pessar tengingar munu svo mota byggdina og
innan

almenningsrymin skipulagssveedisins |

samraemi vid eiginleika hverrar tengingar.
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Nokkur deemi um slik svaedi i hjarta beejarins sem
heegt veeri ad tengja saman eru; Selfosskirkja,
nyr midbeer, Tryggvaskali og gamla Olfusarbruin
dsamt vidfemu Utivistarsvaedi vid bakka Olfusar
sem hefur burdi til pess ad vera einstakur votlendis
og almenningsgardur med fjélbreyttum grédri og

fuglalifi.

Ein tegund tengingar er borgargatan par sem
Eyravegur og Austurvegur studla ad linulegri
tengingu milli allra midsvaeda beejarins. bar yroi
béttasta og heesta byggdin med bléndu ibluda
og fjdlbreyttri verslun og pjénustu. bad yrdi 16go
dhersla & rélega umferd og 6llum ferdamatum gert

jafn hatt undir hofoi.

Onnur tenging er skilgreind sem Baejargatan og
myndi tengjast Kirkjuvegi i gegnum midbaeinn ad
Selfosskirkju. Hin myndi verda réleg tenging med
breidum gangstéttum, fjdlbreyttu grédurvali og
gdéoum aningastdédum asamt pvi ad 8l efniskennd
yrdi sérstok og vondud sem gefa henni sérkenni. bar
verdur 16gd dhersla & ad tengja saman menningu,
list og ségu baejarins asamt pvi ad lagt verdur upp ur
efnisvali og gédri hénnun géturymisins. Baejargatan

yrdi pvi pessi rélega gata sem tengir Kirkjuna vid
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Ur hugmyndum UNDRA fyrir Vesturbae:
Mynd sem hluta graenu tengingarinnar par sem Utivistarstigur

midbeeinn og &fram i gegnum énnur mikilveeg sveedi
baejarins. Med pvi myndast teekifeeri til pess ad beeta
asynd husnaedis og sveeda vid gdtuna dsamt pvi ad
skapa forsendur fyrir baejarbua til ad njéta og upplifa
midbaejarstemningu og stadaranda sveedisins &

fallegri géngu- og hjélaleid.

Greena tengingin yrdi svo vondud tenging & milli
greenna sveeda i baenum og til nordurs ad Olfulsa
bar sem lagt er til ad verdi gerdur nyr votlendis- og
almenningsgardurfyrirbaeinn. Graena tengingi myndi
samanstanda ad véndudum almenningssvaedum og
litlum- leik og Utivistarsveedum med fjélbreyttum
grédri og voéndudu stigakerfi. Slikt bidur einnig
upp a teekifeeri til ad mynda fallega og 6rugga leid
um Ol helstu sveedi baejarins sem jafnframt tengir
budabyggdina vid midbeeinn, verslun og pjénustu

og 6énnur midsvaedi.

Med pvi ad lata almenningsrymin vera pattur i préun
framtidar beejarins med pessum heetti myndast
fiolmoérg spennandi teekifeeri til ad nyta landid a
sjalfbeeran og skynsamlegan hatt i pagu umhverfis
og mannlifs sem myndi styrkja Selfoss sem lifandi
beejarfélag og eftirsdttan stad til busetu og atvinnu

sem adal pjonustusveedi sveitarfélagsins.
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Mat 4 umhverfispattum

blanda af

blagreenum

verour

o9
ofanvatnslausnum & [60um og i géturymum. Megin

Ofanvatnskerfi  sveedisins

ofanvatnslégnum i gdtum
tilgangur blagraenna ofanvatnslausna er ad likja eftir
nattirulegum ferlum regnvatns eins og peir voru
adur en landsveedid byggdist upp. Pad er gert med
bvi ad fanga regnvatn par sem pad fellur til jardar
og & huspok og leyfa eins miklu vatni og haegt er ad

sfast  jordu eins naleegt peim stad par sem pad féll.

Markmid breytts deiliskipulags er ad uppbygging

svaedisins hafi ekki neikvaed ahrif & lifriki.

Lagt er upp med ad umhverfisdhrif séu metin
samhlida skipulagulagsvinnu fyrir steerra sveedi
en afmarkast af tillégu ad breyttu deiliskipulagi.
Svaedid skodad i vid

umhverfisahrif afmarkast af pvi sveedi sem kemur

sem verdur samhengi
fram i hugmyndavinnu UNDRA fyrir Vesturbee sem
er ein af forsendum deiliskipulagsbreytingarinnar
afmarkast af Eyravegi og Gtivistarstig sem liggur milli
Gagnheidar, Heimahaga og Uthaga til sudurs og fra
Fossheidi ad 168um Eyravegar 59 og Gagnheidar 37

til sudvesturs.
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Umhverfismat &eetlana verdur unnid fyrir sveedio i
heild dsamt samgdngumati sem einnig mun taka
til vidari dhrifa t.a.m med veentanlegri tilfeerslu &
bungaflutningaumferd med tilkomu nyrrar brdar
og aformum um breytingu & Eyra- og Austurvegi
i borgargétu med hjélareinum.  Umbhverfis- og
samgdngumatid mun nytast vio akvardanatdku til
ad draga ur neikveedum ahrifum skipulagsins eins

og kostur er og eins styrkja allar forsendur med

framtidaruppbyggingu i huga.

A sidari stigum er gert er rad fyrir ad gerdar

bar

idnadarstarfsemi hefur verid & svaedinu undanfarna

verdi jarOvegsrannsdknir & svaedinu sem

aratugi.
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Matslysing

Umfang verkefnis

Umfang umhverfismats sem er hluti

deiliskipulagsbreytingarinnar neer til pess sveedis
bvi

ad horft er til steerra ahrifasvaedis. Pad er gert

sem tilheyrir deiliskipulagssvaedinu &samt
til ad fa heildarmynd & moégulega uppbyggingu
bessara sveeda til framtidar dsamt tengingum vid
midbaeinn og énnur svaedi basjarins. Markmidid er
ad styrkja uppbyggingu midbaejar Selfoss sem adal
bjénustusvaedis alls sveitarfélagsins og jafnframt
skapa moguleika & nyjum uppbyggingarsveedum.
Med breyttu deiliskipulagi er stefnt ad pvi ad
skipuleggja vandada og pétta midbaejarbyggd
med fjdlbreyttum ibludakostum, par sem ahersla
er 16gd 4 gdda landnytingu og adgengilega
verslun og pjénustu med dlikum og vel Utfeerdum

almenningsrymum sem auka gaedi beejarins.

Matsskylda

fellur  undir um

169
umhverfismat framkveemda og daetlana nr. 111/2021

Deiliskipulagsbreytingin

og skipulagslég nr. 123/2010. Matslysing pessi er
unnin i samraemi vid 16g nr. 111/2021 og reglugerd
um umhverfismat framkveemda og 4&aetlana nr.
1381/2021. Matslysingin er unnin af VSO Radgjof
og er hluti af skipulagslysingu.

Nalgun og aherslur matsvinnu

Umbhverfismatid byggir & pvi ad skoda ahrif breyttrar
landnytingar & valda umhverfispeetti. [ matinu
verdur 16gd aherslu a stadbundin ahrif & yfirbragd
byggdar, neerliggjandi byggd, heilsu og 6ryggi,
menningarminjar og samgdngur. Unnid er med

gbgn sem verda til i métun deiliskipulagsbreytingar,
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nytt samgéngumat og fyrirliggjandi gégn um
umhverfispeetti, b.m.t. Adalskipulag Arborgar 2020-
2036.

Lagt verdur mat 4 umfang og veegi umhverfisahrifa
deiliskipulagsbreytingar og tilgreindar métvaegis-
adgerdir til ad draga Ur eda koma i veg fyrir neikveed
umhverfisahrif ef porf ber til, dsamt pvi ad leggja
fram tillégu ad voktunardeetlun ef dhrifin eru talin
mjog neikvaed eda Svissa er um ahrif.
Umhverfismatid verdur unnid samhlida médtun
skipulags & sveedinu. Pannig er studlad ad pvi
ad sampeaetta ferla og midla upplysingum milli
adila. Umhverfismatid mun m.a. byggja & gdgnum
sem verda til i verkefninu og 6drum fyrirliggjandi
gdégnum. Matsvinnan byggir & ad skoda helstu
ahrifapeetti sem felast i framkveemd &setlunarinnar
og meta moguleg dhrif &8 umhverfi og samfélag.
verdur hluti

Umhverfismatsskyrsla af  gdégnum

deiliskipulagsbreytingar sem sérstok skyrsla.

Ahrifapaettir og umhverfispattir

Helstu ahrifapeettir  hugmyndar ad  breyttu
deiliskipulagi @ umhverfid felast i mannvirkjagerd,
husbyggingum og innvidum, nytingu audlinda s.s.

lands og vatns dsamt breytingum & umfero.

A pessu stigi er 16gd ahersla & ad meta ahrif &
nattarufarspeetti, dsynd og samfélagspeetti svo sem

byggsd,
Adrir ahrifapeettir sem kunna ad koma fram i

samfélagspjonustu og atvinnustarfsemi.

skipulagsvinnunni  verda einnig skodadir m.t.t.

umhverfisahrifa eftir pvi sem vid a.
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Mannvirkjagerd, ' Landnotkun og
husbyggingar og | samfélag
innvidir

bréun byggdar, fjdlgun ibua, dreifing starfa,
landporf

Alag a innviodi s.s. skdla, veitukerfi, gatnakerfi
Asynd og byggdamynstur baejarhlutans
Skuggavarp og breytt vedurskilyrdi

Menningarminjar og
ativist

Ahrif 4 menningarminjar og adgengi ad utivist

og graeenum svaedum

Breytingar &
umferd

Samgongur og
ferdavenjur

Umferd og gatnakerfi
Breytingar a ferdavenjum
Ferdatimi og lengd ferda

Heilsa og 6ryggi

Breytingar & hljédvist og loftgaedum
Umferdardryggi

Loftslagsmal

Losun grédurhusalofttegunda fra umferd og
landnotkun

Vidomid i umhverfismati

Vid mat & ahrifum deiliskipulagsbreytingarinnar a
tiltekna umhverfispeetti er studst vid matsspurningar
og vidmid, sja kafla 1.7. [ samraemi vid nidurstddur
matsspurninga og hvernig peer falla ad vidmidum
Flokkun

er lagt mat & veegi umhverfiséhrifa.

umhverfisdhrifa er eftirfarandi:

Mjodg jakvaed. Umfang ahrifa mikid,
er i samraemi vid oll vidmid.

Jékveed. Umfang ahrifa er nokkud,
fellur ad viomidum ad hluta.

Engin/éveruleg. Umfang éahrifa er litid
eda ekkert. Fellur ad vidmidum.

0/-

Neikvaed. Umfang ahrifa er nokkud,
fellur ekki ad vidmidum ad hluta.

Mjdg neikvaed. Umfang ahrifa mikid,
gengur gegn helstu vidmidum.

[ matsvinnunni mun koma fram hvort tiltekin
umhverfisdhrif geti talist mjég neikveed og ef
svo reynist verdur brugdist vid med breytingu &

tillégu eda moétun motveegisadgerda. Einnig mun
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matsvinnan nytast til pess ad skilgreina mégulegar
voktunaradgerdir ef dvissa rikir um moguleg

umhverfisahrif deiliskipulagsbreytingarinnar.

Valkostir

Umfjdllun um valkosti snyr fyrst og fremst ad peim
breytingum sem lagdar eru fram og hvada ahrif
bessar breytingar kunna ad hafa & skilgreinda

umhverfispeetti.

Til samanburdar er einnig gerd grein fyrir dbreyttri

stefnu adalskipulags (ndllkostur).

Matsspurningar

Umfjollun um umhverfisahrif deiliskipulagsbreyting-
arinnar midar ad pvi ad fjalla fyrst og fremst um
béd umhverfispaetti sem liklega verda fyrir dhrifum
vegna breytingar & deiliskipulagi. | eftirfarandi
toflu er yfirlit yfir pad umhverfispaetti sem verda til
skodunar i skipulagsvinnunni, matsspurningar sem
verdur svarad og loks pau viomid sem eru notud vid

vaegismat umhverfisahrifa.
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Umhverfispaettir

Matsspurningar

Verda ahrif & adgengi ad
atvinnuhuiisneedi? Skapast
teekifeeri fyrir fjolbreytta
atvinnustarfsemi?

Hefur tillaga ahrif & landporf fyrir
ibudarbyggd og atvinnuhisnaedi
m.v. fyrirliggjandi dzetlanir?

Er nytt land brotid undir byggd?
Verda breytingar & dsynd
svaedisins? Hvernig verdur
skuggavarpi hattad? Er liklegt ad
byggingar hafi hrif 4 stadbundio
vindafar? Hvernig breytist
byggdamynstur?

Hver eru ahrif deiliskipulags &
nytingu skola og leikskdla?

Hver eru ahrif deiliskipulags &
veitukerfid, vatnsporf, fraveitu
o.fl.? Anna innvidir auknu &lagi?

Viomid

Adalskipulag Arborgar 2020-2036

o Ibudapréun og mannfjéldaspa

o Afangaskipting uppbyggingar

o Afmérkun sveeda fyrir
ibudaruppbyggingar

o Stefnumérkun um péttingu
byggdar, sjalfbeerni
uppbyggingarsveeda, breyttar
ferdavenjur.

Asyndarmyndir / hugmyndir um

yfirbragd og utlit bygginga.

Skodun a skuggavarpi.

Stada skélamala: Nyting naverandi

skélamannvirkja.

Utreikningar & vatnsporf, vidbaetur

vid fraveitukerfi o.fl.

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi

Raskast menningarminjar vegna
uppbyggingar?

Breytist adgengi ad Utivist og
greenum sveedum? Hversu stutt er
i green sveedi?

Deiliskipulagstillaga: skipulag
opinna svaeda.

Adalskraning fornleifa i Arborg fra
arinu 2008

Kortlagning greenna sveeda —
fjarleegd fra ibtdaruppbyggingu.

Hvernig breytist umferd um
gatnakerfi vegna deiliskipulagsins?
Er liklegt ad pad verdi breytingar &
ferdavenjum?

Hvert er adgengi ad bilasteedum
fyrir ibla og atvinnu? Hefur pad
dhrif & neerliggjandi byggd?

Adalskipulag Arborgar 2020-2036
o Stefna i samgdéngumalum og

stefna um breyttar ferdavenjur
Samgdngumat, sem unnid verdur
sérstaklega fyrir svaedid (VSO
Ra0gjof)

Hvers konar breytingar verda
4 hljodvist og loftgeedi vegna
deiliskipulagsins?
Umferdardryggi

Stefna adalskipulags Arborgar um
heilsu og 6ryggi.

Fyrirliggjandi kortlagning &
umferdarhavada og adgerdir til ad
bregdast vid.

Utreikningar VSO 4 hljédstigi fra
umferd.

Samgdngumat (VSO Radgjof).

Hvert er azetlad kolefnisspor
deiliskipulagsverkefnisins?

Azetlun at fré fyrirliggjandi
gégnum um kolefnisspor
deiliskipulagsbreytingarinnar.
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Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna

[ umhverfismatsskyrslu verdur fiallad um hvort
og hvernig deiliskipulagsvinnan  stydji  vid
heimsmarkmidin. Tilgangur peirrar vinnu er jafnframt
ad skoda hvort baeta megi tilldguna til ad meeta
peim betur. | upphafi verkefnisins er midad vi®d ad

horfa a.m.k. til eftirffarandi markmida:

Ahrifapaettir Umhverfispattur

HEILSA 0G
VELLIDAN

4

GOD ATVINNA
0G HAGVOXTUR

i

1 SJAI.FBA‘E_RARBORGIR
06 SAMFELOG Gera borgir og ibudasvaedi 6llum audnotud, drugg,

vidnamspolin og sjalfbeer
A é_ Undirmarkmid 11.1-11.7
m

1 ABGERBIRI
LOFTSLAGSMALUM

3
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Kynningar og timaaatlun

Samrads- og umsagnaradilar

Samkveemt 1.mgr. 40 gr. Skipulagslaga nr. 123/2010
skal vinna lysingu & deiliskipulagsazetlun og senda
hana Skipulagsstofnun og 6drum umsagnaradilum
til umsagnar i upphafi verks. Lysingin skal kynnt

bium og 66rum hagsmunaadilum.

Deiliskipulagséeetlunin verdur unnin i samvinnu
og i samradi vid videigandi stofnanir og fyrirtaeki
rikis, sveitarfélagsins og byggdasamlég um ymsa

efnispeetti:

¢ Samgdngumal verda reedd vid Mannvirkja- og
umhverfissvid Arborgar

e Taknilegir innvidir verda raeddir vid veitustofnanir
og Mannvirkja- og umhverfissvid Arborgar

* Skéla-, freedslu-, og fristundamal verda raedd vid
Fj6lskyldusvid Arborgar

e Greenir innvidir, nattira og landslag verda
hannadir og greindir af fagfélki og reett verdur vid
Mannvirkja- og umhverfissvid Arborgar

e Byggingararfleifd verdurkortlégd med Hisakénnun

i samstarfi vid Mannvirkja- og umhverfissvid
Arborgar og Minjastofnun
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Timaaaetlun lysingar

Ferli lysingar deiliskipulagsazetlunar fyrir

skipulagssveedid er eftirfarandi:

e Samantekt lysingar og medferd Skipulagsnefndar
Arborgar

e Samrad vid Skipulagsstofnun

e Afgreidsla Skipulagsnefndar Arborgar & lysingu
deiliskipulagsaaetlunar

e Almenn kynning & lysingu

e Urvinnsla eftir kynningu
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