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Husneedisaeetlun Arborgar

Hlsnaedisdaetlun — Samantekt

Mikill véxtur undanfarin tvé ar og nokkud stédugar horfur gefa tilefni til bjartsyni um
aframhaldandi voxt i eftirspurn eftir hisnaedi. Rétt er p6 ad benda & ad adur hefur komid
bakslag i voxt i sveitarfélaginu og hefur slikt prounarmynstur einkennt pau sveedi sem eru
innan ahrifasveedis héfudborgarsveedisins.

Voxtur undanfarinna missera hefur ordid til samhlida uppbyggingu a hoflegu sérbyli svo
sem rad- og parhusa. Liklegt ma telja ad par sé jafnframt ad finna lykil ad framtidarvexti.
Uppbygging a steerri einbylishisal6dum og fjolbylishuslodum hefur ekki gengid eftir med
sama heetti af greiningu a stédu framkveemda og fjdlda kaupsamninga ad deema.

Huga parf ad pvi ad sveitarfélagio og beerinn Selfoss sér i lagi er stor kjarni & sinu sveedi,
midstdd atvinnulifs og menntunar, og hefur sem slikur akvedna sérstddu og addrattarafl.
Um helmingur fjdlskyldna fellur undir mérk sem sett eru i [6gum um almennar ibudir hvad
vardar heimilistekjur. ba er nokkur fjéldi vidvarandi a bidlista eftir félagslegu
leiguhUsnaedi. Hafa parf parfir pessara hépa i huga vié préun nybyggingasveeda og
endurproun svaeda t.d. med samvinnu vid husnaedisfélog eda stofnun hses.

Gert er rad fyrir ad ibium geti med raunhaefum heetti fjidlgad um 1.100 ad pvi gefnu ad
voxtur naestu fjogur ar verdi samkvaemt haspa en ad neestu fiogur ar leiti i midspa.
Syndar eru prjar svidssmyndir, 1ag-, mid- og haspé par sem ibdum fjdlgar mishratt.
Husnaedisporf veeri unnt ad maeta med eftirgreindum haetti.

680 ibuar 950 ibuar 1.100 ibuar
Einstaklingsibuadir 80 115 130
2-3 herb 120 165 190
4-5 herb 65 85 100
ibasir alls 265 365 420
Fjolbyli 80 110 130
Par- og radhus 160 220 240
Einbyli 25 35 50

Myndin ad nedan synir hvernig gildandi deiliskipulagsaeetlanir meeta veentri porf fyrir
mismunandi hlsnaedi og rimlega pad.
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Forsendur
Samhengi vid fyrirliggjandi aeetlanir

Séknaraeetlun Sudurlands 2015-2019

I greiningu Soéknarazetlunar Sudurlands 2015-2019 kemur fram ad styrkleikar sveedisins
birtist m.a. i stédugleika i busetu, menningu og félagslegu umhverfi. Vidtaekt
pjonustuframbod er & Sudurlandi m.a. a svidi heilbrigdispjonustu, verslunar, veitinga- og
gistipjonustu. Hiutfall landbunadarframleidslu af landsframleidslu er hatt og jafnframt
pekkingarstig i matveelaionadi. Vegasamgongur eru almennt gédar & Sudurlandi og a
pad sérstaklega vid um samgongur til hdfudborgarsvaedisins.

Menntun er talin vera einn af veikleikum svaedisins. A svaedinu er lagt menntunarstig,
einkum medal kvenna. A sveedinu er hlutfall einstaklinga med framhaldsmenntun um
63% sem er nokkud leegra en landsmedaltal.

Arborg er fislmennasta sveitarfélag landshlutans og er Selfoss langsteersti
béttbyliskjarninn. Selfoss er i nabyli og innan vinnuséknarsveaedis héfudborgarinnar. A
Selfossi er heilbrigdisstofnun, framhaldsskdli og midlun haskolanams fer par fram
gegnum haskdlasetur. A Selfossi er rannsoknarmidstod i jardskjalftafreedum. A Selfossi
er 4geett frambod verslunar og pjénustu, m.a. eru par lagvoruverdsverslanir. Mikil
fristundabyggd er i naersveitum.

Leidarljos s6knarasetlunar Sudurlands luta ad pvi ad byggja upp fjdlskylduveent samfélag
og auka fidlbreytni i menningu, mannlifi, menntun og atvinnu. | framtidarsyn til 2025 eru
vaentingar um stddugan fasteignamarkad, par sem frambod er gott og busetulrraedi
morg. Jafnframt ad markadsverd verdi neerri byggingarkostnadi og fasteignamarkadurinn
almennt virkur.

Adalskipulag

Adalskipulag Arborgar 2010-2030 tok gildi i jantar 2012. [ Arborg eru ibudarsveedin
einkum i péttbyli Selfoss, Eyrarbakka og Stokkseyri. Um 84% ibla bua a Selfossi.

Byggdin & Selfossi er ad mestu eins til tveggja haeda einbylishds, en sidustu ar hafa
radhuds og nokkur fjdlbylishus verid reist. péttleiki byggdra hverfa & Selfossi er ad jafnadi
yfir 35 iblGar & hektara og allt upp i 60-70 ibGar/ha. | adalskipulagi er sett vidmid um ad
péttleiki byggdar fari hvergi undir 35 ibla a hektara, svo hagkveemni naist. Gert er rad
fyrir ad a Selfossi verdi nytingarhlutfall ibGdarléda & bilinu 0,3-0,45.

Meginhluti uppbyggingar verdur a péttingarsvaedi i og vido midbae Selfoss og nyjum
ibudarsveedum sunnan og austan vid naverandi byggd sbr Mynd 1.

Forgangsroo uppbyggingar gerir rad fyrir ad ljika pegar deiliskipulégdum ibudarsveedum
sem eru i uppbyggingu s.s. i Hagalandi (svaedi N3), Austurbyggd (sveedi N8) og nordan
sjukrahudssins (svaedi N10). Nytt ibudarsveedi vio Eyrabakkaveg, svokallad Bjarkarstykki
(sveedi N4 og N5) asamt leik- og grunnskéla, byggist upp &dur en ibudarsveedi N13 i
austanverdum baenum.!

1 Adalskipulag Arborgar 2010-2030
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Mynd 1 Skyringarmynd 7 ar Adalskipulagi Arborgar 2010-2030, péttleiki ibudarsvaeda

| adalskipulagi Arborgar 2010-2030 er sett fram iblaspa sem midar vid stigvaxandi
arlega fjdlgun ibta um 0,5% fyrstu ar skipulagstimabilsins en 1% og 2% & sidari hluta
pess. ibtar Arborgar voru 7.810 talsins 1. des. 2009, sem er grunnar ibGaspar
adalskipulagsins og samkveemt iblaspanni deetlad ad ibdar verdi um 10.360 ario 2030.
Skilgreind iblGdarsveedi & Selfossi samkvaemt adalskipulagi gaetu rimad 12-13.000 ibda
samtals midad vid eeskilegan péttleika 35 ibla & hektara.?

Deiliskipulag

A Selfossi eru i gildi nokkrar deiliskipulagsazetlanir fyrir ny ibudarhverfi og péttingarsvaedi
innan byggdar. Meginhluti uppbyggingar sem er i gangi er & premur deiliskipul6gdum
ibudarsveedum vid Hagaland, Grahellu og Austurbyggd, sem 6ll eru i sunnanverdum
baenum.

Samanlagdur fjéldi ibuda & pessum premur deiliskipulégdu nyju ibudarsveedum er &
bilinu 1.180-1.220 ibudir. Af peim eru um 540-580 i fidlbylishisum, en 640 i sérbyli p.e.
par-, rad- og einbylishdasum.

Hagaland

Vid Hagaland er gert rad fyrir samtals 387 ibudum, par af 235 i fjolbyli en 151 i sérbyli,
p.e. par-, rad- og einbylishisum. Stada framkvaemda midast vio 4glst 2017. Megnid af
fiolbylishisunum ad 12 ibudum undanskildum eru 6byggdar. 22 einbylishisalédir eru
Obyggdar par sem gatnagerd hefur fario fram sunnan og austan Hagalaeks en 37 163ir

2 ABalskipulag Arborgar 2010-2030, kafli 4.6.3.
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fyrir einbylishus standa klarar i skipulagi handan Hagaleeks. 35 ibdir i par- og radhisum
eru 6byggadar.

Grahella

Vid Grahellu er gert rad fyrir 167 ibadum i einbylishisum, par- og radhtsum, par af eru
70 ibGoir i minni radhdsum (90-125 m?2). Hverfid er neer fullbyggt midad vid stéduna i
agust 2017 nema ad 19 ibudaeiningar eru enn 6byggdar, par af 15 einbylishisal4dir.

Austurbyggo

I Austurbyggd ma byggja 404 ibudir par af 144 i fjdlbyli samkvaemt deiliskipulagi. Nokkrar
breytingar hafa verid gerdar til ad sameina |66ir parhisa og einbyla i radhusalédéir og
sameina einbylishdsalddir i parhisalédir. Breytingar hafa einnig tekid til pess ad feekka
gonguleidum. Af 41 166 sem eru ébyggdar i agust 2017 a vestari afanga sveedisins eru
par af 22 einbylishisalddir og eingdngu litill hluti einbylishdsaléda sem heimild er fyrir er
byggdur. A eystri afanganum sem enn er ekki hafinn eru 113 sérbylishisal6dir og
heimild fyrir 144 ibadum i fidlbyli.

Arbakki

Jafnframt er i gildi deiliskipulag fyrir heildsteett ibudarsvaedi Arbakka i landi Laugardeela &
bokkum Olfuséar nordan sjukrahissins. bar er gert réd fyrir & bilinu 252-292 ibadum, par

af um 160-200 i fidlbylishisum, 64 i par- og radhisum og 28 einbylishisum. Uppbygging
a svaedinu er ekki hafin.

Onnur svaedi

Vio Austurveg 37-39 eru i uppbyggingu 35 ibudir fyrir 50 ara og eldri samkvaemt
deiliskipulagi. Vid Austurveg 51-59 a Mjolkurbussveedi eru deiliskipulagdar tveer
fidlbylishtsaléair fyrir litlar ibudir fyrir aldrada, en uppbygging ekki hafin. Fjoldi ibuda er
120.

i skipulagsferli er tillaga ad breytingu deiliskipulags midbeejar Selfoss, sem gerir rad fyrir
allt ad 120 ibadum, flestar i fjolbyli.

Obyggt / Skipulagt

Sveedi Sérbyli Fiolbyli Alls
Hagaland 94 /152 223 /235 317 /387
Grahella 19/167 19/167
Austurbyggd 154 / 260 144 /144 298 /404
Arbakki 92/92 200/ 200 292 /292
Austurvegur 132/ 155* 132/155
*#Etlad 50 ara og eldri. 359/ 671 722/ 734 1.058 / 1.405

M.v. stddu agust “17

Mannfjoldaproun

Aldurs og kynjadreifing

Aldursdreifing ibta Arborgar fylgir ad mestu landmedaltali, en hlutfall kvenna &
pritugsaldri og karla a fertugsaldir er um 2 % undir landmedaltali. Likleg skyring er ad folk
a pessum aldri saekir framhaldsmenntun utan sveitarfélagsins. Born og ungmenni 10-19
ara eru hlutfallslega fleiri i Arborg en & landsvisu.



Husneedisaeetlun Arborgar

2.2.2

vsO

Aldurs og kynjadreifing i Arborg samanborin vid landsmedaltal
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Mynd 2 Heimild Hagstofa islands, Grvinnsla og framsetning VSO Radgjof.

Mannfjoldaspé Hagstofunnar

Mannfjoldapréunin hefur verid nokkud breytileg sidustu tvo aratugina. Fra arinu 1998 fram
til upphafs ars 2017 fj6lgadi ibGum Arborgar um rdmlega helming eda ar teeplega 5.500
ibaum i teeplega 8.500. bad var fjdlgun um 157 ibla & &ri ad jafnadi fyrir timabilio.
ibaprounin einkenndist af hrodum vexti fram til arsins 2009, einkum arin 2005 til 2008
med arlegri fjdlgun ibta & bilinu 287-457 manns. Arid 2009 feekkadi ibGum um ramlega
100 manns milli ara og ibuafjéldinn stdd i stad fram til 2013. Sidastlidin 3 ar hefur arleg
fiolgun ibta i Arborg verid 2-3% og stefnir i meiri fjplgun arid 2017. Arborg er pvi
tvimeelalaust ad ganga gengum havaxtaskeid um pessar mundir.

i adalskipulagi Arborgar 2010-2030 er sett fram iblaspa sem midar vid stigvaxandi arlega
fiélgun fr4 0,5% i upphafi skipulagstimabils en 1% og 2% & sidari hluta pess og ad ibuar
verdi pa 10.360 &rid 2030.

Gerd hefur verid sveedisbundin utgéfa af mannfjdldaspéa Hagstofunnar par sem mé greina
hvernig mannfjéldaspain komi fram & élikum landsvaedum.® Grunnspain er gerd i juni 2016
en hefur verid uppfaerd med tilliti til ibGafjélda 1. oktéber 2017, pegar ibdar Arborgar voru
8.853 talsins. Reiknud var fjélgun ibla midad vid mismunandi vaxtarhrada, par sem gert
er rad fyrir arlegri fjdlgun ibda um rdmlega 0,5 % fyrir lagspa, 1% fyrir midspa og 1,6-2%
fyrir haspa.

3 LS, vinnuskijal.
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Medfylgjandi tafla synir hver fjdlgun ibla sveitarfélagsins gaeti ordid & naestu 4 og 8 arum.

Arborg Fjélgun 2018-2021 Fj6lgun 2022-2025
Lagspa 202 171
Midspd 412 402
Haspa 655 679

Sidastlioin prja ar hefur ibaum fjdlgad ort i sveitarfélaginu, mest arid 2016 um 265 manns
(3,2%). Fra arsbyrjun til 1. oktoéber 2017 beettust vid 382 nyir iblar i Arborg. | ségulegu
samhengi er hradi félksfidlgunar sveiflukenndur. Ekki er hesegt ad sja fyrir hversu
langvarandi yfirstandandi vaxtarskeid varir, en meelt er med ad Arborg bdi sig undir ad
fjdlgun verdi samkvaemt haspa til neestu 4 ara en ibuafjdlgun leiti i medalvoxt til lengri tima.
Til naestu 8 ara er likleg fjidlgun ibda sveitarfélagsins asetlud um pad bil 1.070 manns, ef
préunin fylgir haspé til 2021 og midspa naestu 4 arin par a eftir. Pad kemur einnig heim og
saman vid hermun par sem gert var rad fyrir ad likur & haspéarvexti vaeru 80% fyrra timabilid
en 50% seinna timabilio.

A Selfossi bjuggu 84% ibla sveitarfélagsins Arborgar i arsbyrjun 2017. Sennilegt er, med
hlidsjon af gildandi deiliskipulagi og svaedum i uppbyggingu & Selfossi, ad langsteerstur
hluti ibdafjélgunar i sveitarfélaginu verdi a Selfossi og ibdum par fjolgi um 1.000 ibda.

Med hlidsjon af aldursdreifingu mun slik fjdlgun ibla & Selfossi kalla & 80 ny leikskolaplass
og fjolgun i grunnskéla um 170 nemendur.

ibaar Arborgar

Mannfjoldaproun i fortid og hugsanlegur voxtur til 2021 og 2025
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Mynd 3 Heimild Hagstofa [slands, Grvinnsla og framsetning VSO R&dgjof.
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Hlsnaedismal

Fasteignamarkadur

Samkvaemt gégnum bjédskrar um fasteignavidskipti voru kaupsamningar um
ibudarhtsnaedi i sérbyli og fiélbyli 371 talsins i Arborg arid 2016, par af 226 & Selfossi.
Kaupsamningum hefur fjdlgad nokkud hratt milli ara fra arinu 2012, sbr. Mynd 4.

Kaupsamningar ibada i Arborg 201-2016
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Mynd 4 Heimild Pj6dskra Islands, framsetning og Grvinnsla VSO Radgjof.

A arinu 2017 (til 30.0kt.) hafa 212 kaupsamningar verid skradir, par af 149 um sérbyli og
63 um fjélbyli. Byggt & pessum kaupsamningum var medalfermetraverd sérbylis 272
pusund krénur, en 281 puasund kronur fyrir ibGo i fidlbyli. Medalstaerd sérbyli var 140 m?
og medalkaupverd um 36,1 milljonir. Medalsteerd ibuoda i fjdlbyli var 94 m? og kaupverd
peirra um 24,9 milljénir kréna ad medaltali.*

Asett verd i fasteignaauglysingum fyrir ibdir af medalstaerd 90-120 m2 i fjdlbyli er i
ageetu samraemi vid medalfermetraverd pinglystra kaupsamninga, en p6 nokkud haerra
fyrir minni ibudir 2.-3. herbergja eda allt ad 350pUs/m?2. Asett verd fyrir sérbyli er svipad
og medalfermetraverd Ur kaupsamningum gefur til kynna, nokkud heerra fyrir nylegt
sérbyli (5-10 ara) eda um 300 pus/m2, en leegra fyrir eldra sérbyli fra pvi fyrir aldarmot
eda undir 240 pus./m?

. Medalverd [kr Medal- Fjoldi samninga
2017 (jan.-okt.) bas/m?] byggingaar
ibasir i fjolbyli 281 1990 63
Sérbyli 272 2001 149

4 Verdsja fasteigna. Fasteignsaskra, 2017.
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Medalfermetraverd samkvaemt kaupsamningum arsins 2017 er um 27% heerra fyrir
sérbyli og 32% heerra fyrir fjélbyli samanborid vid medalfermetraverd arid 2016.

Leigumarkadur

Almennt er pad pekkt ad ekki eru allir leigusamningar gerdir opinberir og pvi reynist
flestum erfitt ad meta umfang leigumarkadarins a hverjum stad. Kénnun a vegum
ibudalanasjéds bendir til ad um pridjungur eda fleiri leigusamninga sé ekki pinglystur og
eingdngu 43% leigjenda piggja husneaedisbaetur®. Sidustu tolur Vinnumalastofnunar segja
ad 390 heimili piggi hlisnaedisbaetur & Selfossi.6 Med hlidsjon af pvi geeti steerd
leigumarkadarins & Selfossi verid kringum 900 ibudir.

Ut fra peim 89 leigusamningum & Selfossi sem skradir hafa verid & arinu 2017 (til 9. okt.)
er medalleiguverd 1.648kr/m? og medalleiguverd 147 pasund kronur, en medalstaerd
leiguibuda var 93 m2

i Arborg eru 60 félagslegar leiguibldir, par af 43 & Selfossi, en 14 & Eyrarbakka og
Stokkseyri. Fjoldi einstaklinga & bidlista eftir félagslegu leiguhtsnaedi i Arborg var um 60
manns arid 2015.

ibudir sem sérstaklega eru eetladar fyrir 67 ara og eldri og eru i eigu Sveitarfélagsins
Arborgar eru 39 talsins og allar stadsettar i Graeenumérk 1-5 & Selfossi. Af peim eru 17
félagslegar leiguibdir en 22 almennar leiguibadir.

Leiguibudir i eigu Arborgar Fjoldi
2.ja herb. 19
3 herb. ibudir 26
4 herb. ibudir 10
5 herb. ibugir 2
6. herb. ibuair 3
ibasir fyrir aldrada 39
ibasir fyrir fatlada 5
Alls 60

i Vallholti 12-14 & Selfossi eru fimm pjénustuibudir fyrir fatlada, tvaer tveggja herbergja og
brjar stadiéibadir. bar baa fimm einstaklingar. | Vallholti 9 er herbergjasambyli fyrir
fatlada med 5 ibGum.”

Hlasnaedisstofn

i sveitarfélaginu Arborg voru skradar ibidir 3.266 talsins i lok ars 2016.8 Steerstur hluti
hasa & Selfossi eru fra sidari hluta 20. aldar. | byrjun aldarinnar og fram til 2008 var
toluvert byggt af ibudarhldsnaedi a4 Selfossi.® Yfirbragd byggdarinnar er lagreist
einbylishdsabyggd & einni haed auk parhisa og radhusa.

5 (Zenter, 2017)

6 (Vinnumalastofnun, 2017)

7 Arsskyrsla félagspjonustu Arborgar 2015 og upplysingar fra félagsmalastjéra Arborgar.
8 Fasteignaskra, 2017

9 Adalskipulag Arborgar 2010-2030.

10
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Hasnaedisgerdir i Arborg
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Mynd 5 Samsetning ibudarhisnaedis i Arborg i arslok 2016 Heimild Pj6dskra. Framsetning VSO
Raagjof

Byggingakostnadur

Ekki er talinn mikill munur & kostnadi adfanga og vinnu milli Selfoss og
héfudborgarsvaedisins. Byggingarkostnadur er talinn liggja naerri 300 pus/m? fyrir
stadsteypt sérbylishiis samkvaemt gégnum VSO Radgjafar.

Efnahagur

Atvinnuastand fyrri tima og til framtidar

Aeetlad vinnuafl i Arborg er um 4.800 manns. Atvinnuleysi i sveitarfélaginu var ad
medaltali 1,9% arid 2016 sem er svipad landsmedaltal og hefur haldist 6breytt pad sem
af er arsins 2017. Atvinnuleysi er ad jafnadi meira hja konum en kdrlum og er félk &
pritugsaldri fijslmennasti hépurinn a atvinnuleysisskra. Um helmingur atvinnulausra hefur
adeins loki®d grunnskala.®

Hlutur verslunar, hételreksturs, veitingapjénustu og samgangna hefur vaxid & Sudurlandi
vegna aukinnar ferdamennsku. Landbunadur er grundvallaratvinnugrein & Sudurlandi og
ario 2015 voru teep 40% landbunadarframleidslu & Sudurlandi.t?

i greiningu Byggdarstofnunar & atvinnutekjum eftir atvinnugreinum kemur fram ad arid
2015 voru medalatvinnutekjur i Arborg i um 90% af landsmedaltali. Atvinnutekjur i Arborg
voru mestar i freedslustarfsemi, heilbrigdis- og félagspjonustu, framleidslu an fiskvinnslu
og i verslun og viogerdum okutaekja. Opinber stjérnsysla og almannatryggingar og
byggingastarfsemi og mannvirkjagerd eru par & eftir tekjuhaestu geirar atvinnulifsins.

10 (vinnumalastofnun, 2017)
11 (Byggdastofnun, 2017)
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Mest aukning tekna fra arinu 2008 til 2015 var i veitinga- og gistirekstri eda 84%
aukning.*?

242 Tekjur

Gerd var greining a fjdlda fjdlskyldna sem falla undir pau tekjumork sem tilgreind eru i
[6gum um almennar ibadir. Ekki hefur verid gerd grein fyrir eignamorkum i pessu
sambandi en pau geta takmarkad pann hép sem kann ad falla undir sampeett tekju- og
eignamork ef eignir reynast meiri en morkin segja til um. b4 er rétt ad hafa i huga ad
einstaklingar eldri en 18 ara eru ekki bérn ad [6gum og pvi er liklegt ad fjoldi & heimili sé
annar en ma lesa beint Ur téflunni, t.d. ad einstaedir foreldrar séu med ungmenni eldri en
18 ara a sinni forsja en ad leyfd tekjumork foreldranna leekka pegar afkveemin na 18 ara
aldri. b4 er ekki modgulegt ad taka tillit til pess ad sum bérn hafa heimili & tveimur st6dum
i reynd ef forraedi er skipt. En yfirlitid gefur visbendingu um eftirspurn eftir almennum
ibudum i sveitarfélaginu.

Fjolskyldugero Fjolskyldur undir tekjumdrkum  Hlutfall af heild
Einstaedingar 1.573 72%
Einstaedir foreldrar 231 87%
Hjén og sambudarfolk 169 18%
H & S med born 205 26%
Heildarfjéldi fiélskyldna i Arborg 4.158 52%

Heimild: Hagstofa [slands, sérvinnsla. Framsetning VSO Radgjof

Einstaedir foreldrar eru liklegastir til ad falla undir tekjumdrkin enda fylgja hverju barni
haekkun tekjumarks en pérf einsteedinga kann ad vera vanmetin ad pvi marki sem
foreldrar med hluta forsjar eru hluti mengisins en njéta ekki haekkadra tekjumarka. peir
eru jafnframt langfjélmennasti hépurinn.

25 Samfélag, byggd og hlsneedi

251 Byggod

Selfoss hefur heildsteett yfirbragd. Byggdin er almennt lagreist en fremur pétt. Medfram
Austurvegi og Eyrarvegi liggja verslunar- og pjénustuasar, en ibudarbyggdin umlykur
iprottasveedi Selfoss par sem einnig er Vallaskdli og Fjdlbrautarskéli Sudurlands. Ymis
teekifaeri eru til ad vinna enn frekar ad pvi ad gera byggdina heildsteedari og nyta stuttar
vegalengdir i daglega pjénustu. Neer allir ibGar bda innan 10 minatna (1 km)
gbnguvegalengdar fra grunnskélunum tveimur Valla- og Sunnuleekjaskdla sem eru
kjoradsteedur. Gert er rad fyrir pridja grunnskélanum i sunnanverdum baenum samhlida
uppbyggingu ibudarsveedanna vid Hagaland og Bjorkurstykki.

Samantekt &4 6byggdum l68um par sem gatnagerd hefur farid fram i agust 2017 gefur
eftirfarandi til kynna.

Obyggdar 16dir Fjoldi ibuda
Einbyli 60
Rad- og parhus 56
Fjolbyli 223+
Alls 339+

12 (Byggdastofnun, 2016)
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Pad er vafamal hvernig eigi ad medhondla 6byggdar 168ir vid Austurveg, sér i lagi &
Mjoélkurbusreit i pessu sambandi en par er teekifeeri til umtalsverdrar uppbyggingar i
fiolbyli. Einnig skal pad nefnt i pessu sambandi ad fyrir liggja umfangsmiklar
skipulagséeetlanir vegna seinni afanga baedi Austurbyggdar og Hagalands par sem ekki
hefur farid fram gatnagerd en hverfin virdast klar til uppbyggingar ad 6dru leyti.

25.2 Gadi hlusnaedis

Vio mat & éskum félks er baedi heegt ad meta yfirlystan asetning um framtidargjordir og
hins vegar leggja a mat pad sem félk hefur reynst gera. Allt bendir til ad uppbygging a
hoflegu sérbyli, baedi radhlisum og tvibyli hafi reynst farsael lausn fyrir framkveemdaradila
og kaupendur i Arborg.

Pad kemur heim og saman vid nidurstédur rannsékna & éskum folks a
hoéfudborgarsveedinu um forgangsrédun busetuvalkosta. Landrad sf, vann kdnnun arid
2013 & busetudskum ibla i Reykjavik. bott s kénnun hafi ekki beinst ad ibdum i Arborg
eru upplysingar um 6skir félks um gaedi husnaedis sem nyta ma ad einhverju leyti og
yfirfeera yfir & adstaedur i Arborg. Fyrst ber ad nefna samhengid milli fidlda ibGa & heimili
og fiélda herbergja. bar er ad minnsta kosti haegt ad greina ad folk vill ad jafnadi neestum
heilu herbergi fleira en fjéldi heimilismanna segir til um. ba er aberandi ad flestir sja fyrir
sér midad vid nlverandi efnahag ad peir flytji i ibad i fjlbylishdsi. Engu ad sidur myndu
flestir kjésa sér busetu i sérbyli af einhverju tagi an tillits til efnahags (einbyli 47%, radhds
15%, parhis 5%, alls 67%). bad kann ad benda til ad framkveemdaradilar i Arborg hafi
fundid leid til ad samryma 6skir félks og efnahagslega st6du med pvi ad hagreeda i
framkveemdakostnadi vido uppbyggingu sérbylis.

ibudarstaerd sem folk telur heefilega er i flestum tilfellum & bilinu 80-150m2. Flestir myndu
telja ibudir 90, 110 eda 130m? haefilegar ad steerd. beir paettir sem helst skipta mali vid
fyrirkomulag iblda eru samkveaemt kdnnun Landrada adgengi ad svolum eda gard, ad
ibudin hafi sér inngang, ad dagsbirtu njoti i ibudinni og adgengi ad bilastaedum sé gott. 13

Hver er haefileg steerd ibudar sem pu flytur neest i?

o
2 2% 22%
20% 20%

Medalstzerd: 120 fm
15% 1 13%
10% +—gor 10%

7%
5% | I
0% . _
60fmeda 61-80  81-100 101-120 121-150 151-199 200 fm

minna eda staerra

Mynd 6 Nidurstdour kénnunar 2013

13 (Reynarsson, 2013), bls. 11-15
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Husneedishorf

Eftirspurn eftir ibGdum almennt

Horft til timabilsins fra 1998 til 2017 hefur ibium Arborgar ad jafnadi fjidlgad arlega um
157 manns, en ibGaprounin verid mjog breytileg. Forsendur mannfjdldaspar gefa tilefni til
ad eetla ad ibtum geti fjdlgad a Selfossi jafnadi um 150 manns a ari til neestu 4 ara (sbr.
haspa) en svo um 100 manns a &ri neestu 4 arin par & eftir (sbr. midspa) eda samtals um
950-1.000 manns. Ef ibdafjdlgun verdur i takt vid haspa til neestu atta &ra ma gera rad
fyrir ramlega 1.100 nyjum ibGum a Selfossi til arsloka 2025.

Husneaedisaeetlunin midar vid ad geta tekid a moti fjdlgun ibla a Selfossi sem nemur 600
a naestu 4 arum og 950 til naestu 8 ara en gera pé einnig rad fyrir allt ad 1.100 nyjum
ibdum ef fjélgunin fylgir havaxtaspa til arsins 2025.

Husnaedi og samfélag

Sértaek blusetulrraedi

Meta parf sérstaklega porf fyrir sérteek busetulrraedi i samvinnu vid pau sveitarfélég sem
standa i sameiningu ad pjonustusveedi Sudurlands. Bergrisinn bs geeti stofnad
hasneedissjélfseignarstofnun til ad saekja um stofnframldg til naudsynlegrar uppbyggingar
blsetulrraeda fyrir fatlad folk. Vegna hlutfallslegrar steerdar Selfoss sem byggdakjarna og
steerdar vinnumarkadarins aetti baerinn ad koma til alita sem vettvangur slikrar
uppbyggingar sé hin metin porf.

Félagslegt leiguhlUsneedi
Ad jafnadi hafa verid um 60 iblar a bidlista eftir félagslegu leiguhlsneedi i sveitarfélaginu

sja mé hér ad nedan.

Leiguibuadir eftir steerd4 ibudir
2 herb. ibudir 19
3 herb. ibudir 26
4 herb. ibuaoir 10
5-6 herb. ibudir 5
ibadir fyrir aldrada 39 (p.a. 18 félagslegar)
Alls 60

Husneedi fyrir aldrada

I undirbuningi er bygging hjukrunarheimilis & 168 Heilbrigdisstofnunar Sudurlands vié
Arveg & Selfossi med amk 50 hjakrunarrymum.15

An tillits til adflutnings ma reikna med ad ibdum & aldrinum 75-84 ara sem purfa helst
studning til sjéalfstaedrar busetu fjélgi um 80 fram til 2021 og enn um 80 fram til 2025. 85
ara og eldri fjdlgar ekki ad sama skapi, eingéngu um 15 og helst nokkud jafnt. S& hépur
er ordinn mun liklegri til ad nyta sér pjonustu hjukrunarheimila en sa yngri.

14 (Félagspjonusta Arborgar, 2015)
15 (Arborg, 2017)
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3.3

vsO

Erfidara er ad segja til um préun yngsta hépsins, 68-74 ara vegna ahrifa adflutnings og er
lagt til ad betur verdi fylgst med proun fjdlda folks & sjotugsaldri og porf yngsta hépsins
fyrir pjonustu.

Veent proun i fjdlda eldri ibua
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= 58-74 ara

75-84 ara === 85 0g eldri

Aezetlud préun i fjolda eftir premur aldurshopum an tillits til adflutnings. Gogn: Hagstofa [slands,
urvinnsla VSO Radgjof.

Ahrif & husnaedisporf

Til ad meta ahrif ibdafjélgunar a baeinn er studst vido gégn um aldursdreifingu landsmanna
til ad reikna Ut mégulega aldursdreifingu og hisnaedisporf nyrra ibla Selfoss. Hafa ma
tofluna til hlidsjénar til ad meta ahrif & pjonustu baejarins gagnvart ymsum hopum, sér i
lagi skélabarna.

680 nyir ibuar 950 nyir ibaar 1100 nyir ibGar
Leikskdlaaldur eda yngri 55 76 88
Grunnskadlaaldur 99 139 160
Framhaldsskolaaldur 28 38 45
20-67 ara 424 592 686
Eftirlaunaaldur 75 101 121

Mead tilliti til fijdlskyldusteerda a landinu og greiningar & busetuéskum ma eetla hvada
hasneedisgerdir slik fjolgun myndi kalla a.

15
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Utfaersla htisnaedisparfar

Med hlidsjén af almennri dreifingu fjdlskyldusteerda eetti uppbygging ad taka mid af pvi ad
um helmingur nyrra heimila verdi med einum eda tveimur i heimili, en um pridjungur
heimila verdi med premur til fjorum i heimili. Fimm manna fj6lskyldur og steerri verdi
adeins um 10% heimila.

Pvi er meelt med ad & naestu misserum verdi 16gd ahersla & uppbyggingu ibldda i minna
sérbyli t.d. radhasum til ad maeta fyrirsjaanlegri porf fyrir litlar og medalstérar ibadir.
Framkvaemdir syna ad hoéflegt sérbyli er liklegt til ad koma til framkvaemda og solu.

Eins og fram kemur eru pegar i gildi deiliskipulagsaaetlanir & Selfossi sem gera rad fyrir
ibadum, baedi i fjdlbyli og sérbyli af 6llu tagi, sem ekki eru nema ad litlu leyti komnar til
uppbyggingar. Fullbygging samkveemt peim deiliskipulagsaaetlunum getur maett
ibudaporf neestu atta ara og til lengri tima litid.

Med hlidsjon af byggdarmynstri Selfoss og tilliti til fjdlbreytni hiisagerda eetti ad kanna
moguleika & minni sambyggdum husum og minna fjolbyli i bland. Fj6élbylishisalddir hafa
ekki komid til uppbyggingar i samraemi vid pad sem heimilt er i skipulagi og er vert ad
kanna nanar hvada peettir standa par i vegi ef nokkrir.

Huga aetti ad stofnun husnaedissjalfseignarstofnunar eda leita eftir samstarfi vid
hdsneedisfélag um uppbyggingu & hasneedi fyrir folk med lagar tekjur. Um helmingur
fidlskyldna kann ad eiga rétt & adgengi ad slikum ibudum og pvi umtalsverd eftirspurn
fyrirsjaanleg. Slik framkveaemd geeti einnig komid ad hluta til mots vid eftirspurn eftir
félagslegu leiguhlisneedi og geeti ordid samvinnuverkefni par sem hluti verkefnisins er ad
byggja almennar ibudir en ad hluti ibtuda verai félagslegar leiguibudir.

Aeetladri porf fyrir steerri ibudir 4- 5 herbergja til naestu 8 ara og til lengri tima er haegt ad
maeta med uppbyggingu i samreemi vid gildandi deiliskipulag og tilbinar 169ir.

Lagt er til ad steerd iblda skiptist svo med tilliti til fidlgunar ibua.

680 ibaar 950 ibaar 1.100 ibaar

Einstaklingsibudir 80 115 130
2-3 herb 120 165 190
4-5 herb 65 85 100
ibasir alls 265 365 420
Fjolbyli 80 110 130
Par- og radhus 160 220 240
Einbyli 25 35 50
16
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